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Continutul-gadru al notificaril

§. Denumire proiect ‘
CONSTRUIRE HOTEL, RESTAURANT, WELLNESS-SPA-SPORT, ACCESE, PARCARE, AMENAJAR! EXTERIOARE,

BRANSAMENTE UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER

ii. Titular;
a} numele: SC PROFITEC SRL, prin Tudor Stellana-Camella
b) adresa postald
Strada Negoiului, nr. 2A, mun. Targu Mures, jud. Mure$
CUI 6668727
Nr. TN REGISTRUL COMERTULUI J26/1660/27.12.1994
c) numarul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginli de internet;
Telefon 0753508350
adresa de e-mall madalina.olaru@manaopera.com
d) reprezentanti legali/imputerniciti, cu date de identificare.
Tudor Steliana-Camelia, identificat prin CNP 2750724264373
SERIA ZS NR. 096577
Domiciliat JUD. MURES, MUN, TARGU MURES, STR. NEGOIULUI, NR, 2A, AP, 16
) responsabil pentru protectia mediului

HL. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:
- un rezumat al proiectului;

Beneficiarul este in posesia terenului si doreste a construi un hotel, amprenta terenului studiat fiind
notat in planul de situatie fiind parte din CF Nr. 143360, aflat in intravilanul Municipiului Targu Mures,
cu acces auto si pietonal din Calea Sighisoarei, nr. 98.

Proiectul a fost intacmit fiind luate n considerare particularititile terenului din punct de vedere a
vecintatilor, orientarii acestuia fatd de punctele cartinale, ale insoririi i ilumindrii, a conditiilor stabilite
prin documentatiile de urbanism prin retrageri fata de iimitele laterale si posterioare, respectarea
regiumului de aliniere si de indltime, al asigurdrii numarului de locuri necesare pentru pecare, al
posibilitatilor de racord la utilitatile pubtice, al conditiilor geotehnice.

S-a optat pentru o solutie care pune accentul pe confortul locuiril temporare, crearea unor spatii de
loisir s care din punct de vedere volumetric se integreaza in context. Arhitectura propusd doreste un
echilibru intre rezalvarea funciionalé si a retragerilor impuse prin lege si oferirea unui confort interior si
exterior printr-un spatiu verde si functiuni de loisir.

Structura functionald a hotefului propus va include: parcdri la demisol, functiuni publice la nivelul
parterului, cum ar fi bristro, sald conferinte, sald fitness, spatii ce completeazd functiunea de hotel,
jacuzzi, saund, bar si lounge. Volumetric hotelul continua cu un “turn” de cinci etaje organizate cu
camera duble in jurul unui nod de circulatie vertical. Cladirea va gazdui 100 de camere de cazare cu
receptie si depozitiri pentru lenjerie, camere de curtenie, spélatorie, Sistemur constructiv este alcatuit
din cadre de beton armat pentru suprastructurd si fundatii de beton.

Astfel se propune un hotel cu regimul de Tndltime D+P+5E.

in sudul parcelei se propune accesul auto si p|etona'|"> e parceld si accesul folosit de citre pompieri in
caz de urgenta.

Cl3direa poate fi racordats la retele edilitare existente in zond, respectiv apd curentd si canalizare.
Evacuarea apelor menajere se va face in reteaua publicd de canalizare.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publicd de canalizare, la
nivel de parceld. Tn acest sens, s-a optat pentru limitarea sigildrii suprafetelor extericare (prin asfaltare,
betonare sau alte invelitor impermeabile] la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltraril apelor



pluviale in terenul natural. Pentru evacuarea apelor pluviale se propune o solutie tehnica ce implics un
bazin de retensie a apelor pluviale dimensionat corespunzitor.

Regimul de fndliime maxim propus este D+P+5E,

Indicatori urbanistici propusi sunt POT MAX= 65%, CUT MAX= 1.8.

- justificarea necesitétii prolectului;

Prezentz documeniatie este fntocmitd pentru elaborarea proiectulul pentru autorizarea
lucrdrilor de construire hotel, restaurant, wellness-spa-sport, accese, parcare, amenajiri exterioare,
brangamente utilititi, organizare de santier.

Oportunitatea investitiei este argumentatd prin documentatia de Certificat de urbanism
aprobatd si presupune construirea unui imabil cu destinatia de hotel. Aceast constructie este justificatd
avandin vedere pozitia amplasamentului ntr-o zona destinati clidirilor cu servicii publice si alimentatie
publica.

Accesul pe parceld se realizeazd din noua strad3 propusa prin PUZ, aprobat prin HCL 171/15.09.2020
privind “P.\).Z. — Stabilire reglementdri urbanistice pentru introducerea in intravilan si reconformare
U.T.R. pentru construire cartier de locuinte colective cu dotérile aferente unui centru de cartier —
echipamente publice, servicii de interes general (birouri, centre comerciale, sport, agrement, cazare,
fnvdtdmant)” in Zona Calea Sighisoarei, mun. Targu Mures, jud. Mures, in proprietarea 5.C. PROFITEC
S.R.L

Zona ,B” conform HCL 11/2015

UTR ,,CML" - zond mixtd cuprinzand centre de cartier cu echipamente si servicli de interes genereal
{birouri, comert, hoteluri, restaurante, sport, agrement) si ansamblu rezidential cu locuinte colective
mari; UTR “V5” — Culoar de protectie fatd de infrastructura tehnic;

CML1" - Subzona mixtd cuprinzand cladiri de servicii publice, servicii de interes general (comert de mari
dimensiuni, birouri, alimentatie publica), conform HCL 1/2014, modificatd prin HCL nr. 375 din 25

noiembrie
V5 - Culoare de protectie fatd de infrastructura tehnici. Pentru zonele afectate de infrastructura de
transport gaze naturale si electricitate, aflate pe amplasamente noi sau ramase pe cele existente,

precum si pentru terenuri
prevazute pt extindere corp de strada calea Sighlsoarel,

- valoarea investitiei;

Valoarea estimatd a investitiei; 11,542,732.00 fei fard TVA

- pericada de implementare propusi;

Conform graficului, durata de executie a lucrarilor este de 24 luni.

- plange reprezentand limitele amplasamentulul proiectului, inclusiv orice suprafatd de teren solicitatd
pentru a fi folosita temporar (plantiri de situatie si amplasamente),;

Atasat documentajiei —

A-01 PLAN DE INCADRARE
A-02 PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC
A-03 PLAN DE SITUATIE DE DETALIU

- 0 descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri,
alte structuri, materiale de constructie si altele);




Imobilul propus respects toate conditile de amplasare (fatd de strazi si fatd de limitele laterale si
postericare) prevézute in RLU. Astfel, constructia va fi amplasatd fata de limitele terenului Tn felu!
urmdter, conform planului de situatie:

La nord:

-la o distantd de 6.00 m se afl4 Calea Sighisoarei

La vest: m ‘

- la o distantd de 134 m pé&n3 |a limita de proprietate, CF 127864

La sud: :

-la o distanti de 239 m pand la limita de proprietate, se afla un imobil de locuinte — D+P+10E,
La est: \

- la o distant3 de 73.44 m, se afld un spatiu comercial de tip mall.

BILANT TERITORIAL {pe terenul detinutin propriétate de citre beneficiar)

EXISTENT % PROPUS %
Functiunea TURISM
S. teren TOTAL 48796 m2 {CF. 143360)
S. teren STUDIAT 5444 m?2
S. constr. Omp 1700 mp
S. constr. desf. Omp 7900 mp
P.O.T. 0 (POT max admis 65%) 3i%
C.UT. 0 (CUT max admis 1.8) ‘ 1.45
Regim de indlitime - D+P+5E
H max./atic - : +20.00m
Suprafatd spatii verzi: ' 1905 mp
Nr. locuri de parcare : 20 locuri de parcare la sol

Regimul de iniltime propus este de D+P+5E, iar inditimea |a aticva fi +20.00.

n prezent terenul este nefmprejmuit. Parcela va avea 1 acces auto din calea Sighisoarei, fiind
folosit pentru accesul auto si iesirea de pe amplasament. Totusi accesul va fi folosit si in caz de urgenia
de catre pompieri si de citre magina pentru calectarea deseurilor.

Se va amenaja un punct gospodaresc ingropat de colectarea selectivi a deseurilor menajere care vor fi
preluate de o firm3 specializatd, in apropierea Intrariii de pe calea Sighisoarei. Contoarele vor fi integrate
intr-un totem, amplasat pe limita de proprietate Inspre calea Sighisoarei.

Conform Anexa privind numérul de parcaje necesar diferitelor categorii de constructii din P.L.G. - Pentru
constructii de turism

Hotel 3%, numir necesar de locuri de parcare este de 30% din numarul de camere.

30%* 100= 30 de parciri aferente hotelului.

HOTARAREA nr. 226 din 26 lunie 2023 privind modificarea Regulamentului local privind aprobarea
investitiilor private si publice in domeniul urbanismuluisi constructiilor in municipiul Targu Mures aprobat
prin H.C.L. nr. 6 din 28 fanuarie 2021 - Art, 14 aliniat (5)

- Pentru constructii cu alte functiuni decat locuinte, se vor lua n calcul normele de dimensionare a
parcirilor aferente respectivelor functiuni, prin cumularea numarului locurilor de parcare aferente
fiecarei functiuni n parte, asigurate si amenajate pe terenul aferent imabilului proprietate privats,
conform PUG, din care maxim % la nivelul sclului, in afara amprentei constructiilor in cazul constructiilor
noi cu un necesar de peste S locuri de parcare dacd se asigurd doar procentul minim de spatiu verde
impus prin PUG, Tn vigoare pentru zona/subzona de amplasament si maxim % la nivelu! solului dacd se



asigurd o crestere de minim 5% spatiu verde in plus fatd de prevederile PUG Targu Mures, procent raport
la suprafata totala a parcelei.

Conform P.U.G. amplasamentul se incadreazi in zona CC - Zona centrelor de carter; CC ~ subzona
centrelor de cartler existente si a centrelor de cartier din zonele de extinderi - art. 13 SPATII LIBERE
PLANTATE: ‘

- pe ansamblu spatiile verzi organizate pe solu! natural vor ocupa minim 20% din suprafata totald,

fiind alcatuitd exclusiv din vegetatie {joasd, medfe si inalt3);

- 20% din 5444 (Suprafatd terenului studiat care face parte din terenul total de 48796 mp din CF

1443360 Targu Mures 20/100*5444=1088.8 mp) necesari pentru a fi indeplinitd conditia din

P.U.G,
Conform P.U.Z. amplasamentul se incadreazd in CML1 - art. 13 SPATII LIBERE PLANTATE:

- -pe ansamblu spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupz minim 30% din suprafata total3,
fiind alcatuitd exclusiv din vegetatie{joasi, medie si inalta);

- 30% din 5444 (Suprafatd terenului studiat care face parte din terenul total de 48796 mp din CF
1443360 Targu Mures 20/100*5444=1633.2 mp) necesari pentru a fi indeplinitd conditia din
p.U.Z

Spatiile verzi organizate pe solul natural ocupd 35% (1905 mp) din suprafata totala a parcelel =35%
minim pracentul indeplinit).

HOTARAREA nr. 6 din 28 ianuarie 2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind
aprobarea investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor in municipiul Targu
Mures - Art. 15 PLANTAREA DE COPACI TN PARCARILE DE LA NIVELUL SOLULUI (1):

Se aprobd plantarea obligatorie de catre proprietarii parcdrilor amenajate la nivelul solului sau de cétre
entitdtile care detin Tn administrare parcdri amenajate la nivelul solului a cite 1 copac la fiecare 3 Iocuri

de parcare amenajate la nivelul solului, respectiv plantarea obligatorie a cite 1 copac la fiecare 6 locuri
de parcare la nivelul solului, atunci cnd 3 locuri de parcare sunt faté in fatd cu alte 3 locuri de parcare.

Numarul de arbori propust spre plantare este de {30/3 locuri de parcare= 10 arbari).Plantatille vor fi
realizate preponderent din arbusti, iar tipurile de vegetatie inaltd propuse sunt: platan [Platanus) si tei
{Tilia).

Necesarul de parcaje si dimensionarea locurilor de parcare (I=min.2.30m, Lmin=4.50m) respect3:

- Normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitéti urbane - Indivativ P132-93,
Tnlocuit prin Normativ NP 24-97;

- HCL 241/2018, privind modificarea si completarea Hotdrarii Consiliului Local a Municipiului Targu
Mures nr, 206 din 4 julie 2019 privind aprobarea unor reglementiri locale de urbanism referitoare I3
dimensionarea locurilor de parcare a autoturismelor, Art. 4,

Numérul locurilor de parcare rezervate persoanelor cu dizabilititi este calcutat conform Normativ
privind adaptarea clédirilor civile si spatiulul urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap,
indicativ NP 051-2012 — |V 6.1. Parcaje
Locurile de parcare rezervate persoanelor cu handicap vor fi amplasate cit mai aproape de intririle
principale n clidiri sau zonele de interes, la mai putin de 50,00 m de acestea.

Numdrul locurilor de parcare rezervate persoanelor cu handicap va fi de 4% din num&rul total al locurilor
de parcare, dar nu mai puin de doud lacuri (4% din 30= 1.2 =>2 locuri de parcare).

HOTARAREA nr. 6 din 28 fanuarie 2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind
aprobarea investitillor private si publice n domeniul urbanismului sl constructiiler in municipiul TArgu
Mures - Art. 14 AMENAJAREA PARCARILOR (6):



Cladirile publice sau de utilitate publics, pietele lagroalimentare, targurile, autogarile si statlile de cale
feratd ce deservesc trafic de cil3tori vor fi dotate cu structuri matalice care sd permild parcarea
concomitenrd a minimum 10 biciclete cat si montarea pe perioada stationdrii acestora a unor dispozitive
antifurt. |

La nivelul demisolului se propun 11 de locuri de gjarcare pentru biciclete.

Se prezintd elementele specifice caracteristice proiectului propus:

- profilul i capacitatiie de productie

NU ESTE CAZUL

- descrierea instalatiel si a fluxurilor tehnalogice existente pe amplasament (dupd caz),
NU ESTE CAZUL

- materiile prime, energia si combustibilii utifizati, cu modul de asigurare a acestora;

NU ESTE CAZUL ;

- racordarea [a retelele utilitare existente in zond;

Sursa de ap3 va Tl reteaua publici de alimentare cu apa. Se considerd ¢d necesarul de apd poate fi
asigurat integral din sursa mentionatd pentru toate activitdtile propuse. Apa va fi folosita in scop potabil
si igienico-sanitar. Cantititile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-19395, STAS 1478-90,
STAS 1846-90. ‘

Canalizare menajerd: apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apol vor
fi evacuate n rejeaua publica.

Realizarea lucrdrilor necesare pentru asigurarea conectdri] 1a toate retelele edilitare se va face pe
baza unui proiect de executie intocmit de o firméa de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor
in vigoare, precum §i a avizelor necesare, conform standardelor legale si vor fi suportate de investitor.

Constructia si dotdrile ce vor firealizate pe amplasamentul studiat, nu vor produce poludri ale aerului
si apei si nu vor produce zgomote peste nivelul previzut de norme.

Constuctia va dispune de un spatiu special amenajat {un punct Tngropat de colectare selectivd a
deseurilor) destinat colectirii deseurilor menajere, dimensionat pentru a permite colectarea selectivd a
deseurilor si accesibil din calea Sighisoarei, ca apoi sd fie preluate si transportate de firmd specializatd.
Activititile propuse nu produc noxe Tn atmosfera si nu necesita instalatii de epurare speciale.

- descrierea lucrérilor de refacere a amplasamentului In zona afectatd de executia investitiel;

in prezent terenul este nefmprejmuit si in panté fiind o diferentd de 4 metriintre cota trotuarului i limita
de proprietate spre Nord-Est. Aleile pietonale/auto din interiarul amplasamentuly vor fi pavate cu dale
de piatré sivor fl prevézute cu pantd de scurgare a apelor pluviale, colectate in rigole, pozitionate confarm
plansei de amenjare a terenului, Amplasamentul prezintd 1 terasare: cota trotuarului, cota de access
+0.00 n corpul hotelutui st accesul In parcarea de la demisol.

- c4i noi de acces sau schimbéri ale celor existente;

Parcele va avea 1 acces auto din calea Sighisoarei, acesta fiind folosit pentru accesul auto si iesirea de pe
amplasament, si 1. acces pietonal.

- resursele naturale folosite in constructie i funclionare;

NU ESTE CAZUL



- planul de executie, cuprizand faza de constructie, punerea in funcfiune, exploatare, refacere si folosire
ultericara;

NU ESTE CAZUL
- relatia cu alte proiecte existente sau planificate;

La Sud, hotelul se fnvecineaza cu o constructie cu functiunea de locuire colectivd, distanta dintre cladiri
fiind de 239.00 m, regimul de indltime a clidirii invecinate este de D+P+10E iar spre est cu un centru
comercial construit, la o distantd de 71 m.

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare;
NU ESTE CAZUL

- alte aclivitéti care pot apdrea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agragate, asigurarea
unar noi surse de apé, surse sauy linii de transport al energiei, cresterea numarufui de locuinte, eliminarea
apelor uzate si a deseurilor);

Se doreste construirea unui hotel D+P+5SE. Alimentarea cu api a intregului ansamblu se va realiza de |a

refeaua de apd stradald existentd in Calea Sighisoarei printr-un bransarnent de ap3 si cdmin de apometru N
situat la limita de proprietate.

Alimentarea cu energie electricd se va face din reteaua publici.

Pentru eliminarea apelor uzate se va face racordul |z reteaua de canalizare pluvial3 proiectati de pe
Calea Sighisoarel. Alimentarea cu gaze naturale a intregului ansamblu se va realiza prin cuplarea retelei
de distributie a gazelor naturale presiune redusé proiectate la reteaua existerntd montats subteran din !

Calez Sighisoarei.

Dezvoltarea urbanisticd se propune dupa principii durabile. Conform PUZ, principale surse de poluare
pot fi pe parcursul construirii, cAnd se va evita producerea de noxe, terasamente agresive iar deseurile
se vor colecta selectiv si vor fi transportate in sigurantd.

- alte autorizatii cerute prin proiect;

NU ESTE CAZUL

IV. Descrierea lucrérilor de demolare necesare

- planul de executie a lucrérilor de demotare, de refacere si folosire ulterdoard a terenului;
Nu existd lucrdri de demolare pe amplasamentul propus.

~descrierea lucrdrilar de refacere & amplasamentului

Nu existd lucrdri de demolare pe amplasamentul propus. Tn prezent terenul este neimprejmuit sifn pant3
fiind o diferentd de 4 metri intre cota trotuarului si limita de proprietate spre Nord-Est. Aleile
pietonale/auto din interiorul amplasamentului vor fi pavate cu dale de piatré sl vor fi previzute cu panti
de scurgere a apelor pluviale, colectate in rigole, pozitionate conform plansei de amenjare a terenului,
Amplasamentul prezintd 1 terasare: cota trotuarului, cota de access +0.00 n corput hotelului si accesul

in parcarea de la demisol.
- c8i noi de acces sau schimbéri ale celor existente, dupé caz;

Parcela va avea 1 acces auto din calea Sighisoarei, acesta fiind folosit pentru accesul auto si iesirea de pe
amplasament, si 1 acces pietonal.



- metode folosite in demolare;
NU ESTE CAZUL

- detalii privind alternativele care au fosl luate In donsiderare;

NU ESTE CAZUL I

- alte activitéli care pol apérea ca urmare a demojlérii (de exemply, eliminarea deseurilar},
NU ESTE CAZUL |

V. Descrigrea amplasari proiectului:

Beneficiaru! este In posesia terenului si doreste a:construi un hotel, amprenta terenutui studiat fiind
notat In planul de situatie fiind parte din CF Nr. 143360, aflat In intravilanul Municipiului Targu Mures,
cu acces aute si pietonal din Calea Sighisoarei, nr. 98.

Proiectul a fost intocmit filnd luate n considerare particularitatile terenului din punct de vedere
a vecinatitilor, orientarii acestuia fatd de punctele cartinale, ale nsoririi si ilumindrii, a conditiilor stabilite
prin documentatiile de urbanism prin retrageri fatd de limitele laterale si posterioare, respectarea
regiumului de aliniere si de indltime, al asigurdrii numarului de locuri necesare pentru pecare, al
posibilitétilor de racord la utifititile publice, al conditiilor geotehnice

Terenul in suprafatd de 48796 mp conform Extras CF Nr. 143360 se afld in intravilanu!
municipiului Térge Mures. Terenul studiat pentrL;J pozitionarea hotelului are o suprafaté de 5444 mp si

face parte din CF Nr. 143360

Planimetric terenul are urmétoarele vecinatati:

- nord: domeniul public - calea Sighisoarei

- nord-est: 127864

- sud-est: 145126

- sud: Ansamblu de locuinte colective D+P+10E: 144781,144302
- sud-vest: 141640



Acras panare '
demigol Acces apraddonare

!
5

- distante fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului
asupra mediului ir context transfrontierd, adoptatd la Espeo la 25 februarie 1991, ratificatd prin Legea nr.
2212001, cu completarile ultericare;

NU ESTE CAZUL

- localizarea amplasamentului Tn raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor istorice,
actualizatd, aprobaté prin Ordinul ministerufui culturii si cultelor nr. 2.314/2004, cu modificarile ulterioare,
si Repertoriului arheologic national prevézut de Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia
patrimeniului national, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioars;

Amplasamentul se afla in Zona B, conform HGL 11/2015; UTR “CML*~ zond mixtd cuprinzand
centre ce cartier cu echipamente si servicif publice, servicii de interes general (hirouri, comert, hoteluri,
restaurant, sport, agrement) si ansamblu rezidential cu locuinte colective mari.

Folosintd actuald — livads
CML1" - Subzona mixtd cuprinzand clddiri de servicii publice, servicit de interes general (comerf de mari
dimensiuni, birouri, alimentatie publicd), conform HCL 1/2014, modificatd prin HCL nr. 375 din 25

noiembrie
V5 - Culoare de protectie fatd de infrastructura tehnicd. Pentru zonele afectate de infrastructura de

transport gaze naturale si electricitate, aflate pe amplasamente noi sau rimase pe cele existente,
precum si pentru terenuri prevazute pt extindere corp de strada calea Sighisoarei.

- Hairti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale mediului,
atét naturale, cét gi artificiale, si alte informatii;

Atasat planul de incadrare

- folosintefe actuale si planificate ale terenului atét pe amplasament, cat si pe zone adiacente acestuia;




Amplasamentul se afid Tn Zona 8, conform HCL 11/2015; UTR “CML?- zond mixtd cuprinzand
centre ce cartier cu echipamente si servicii publice, servicii de interes general (birouri, comerf, hotefuri,
restaurant, sport, agrement) si ansamblu rezidential cu locuinte colective mari.

Folosintd actuala — livada

CML1” — Subzona mixtd cuprinzand cladiri de servicii publice, servicil de interes general {comert de mari
dimensiuni, birauri, alimentatie publicd), conform HCL 1/2014, modificatd prin HCL nr. 375 din 25

nolembrie

- politici de zonare si de folosire a terenuui;
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Amplasamentul se afld in Zona B, conform HMCL 11/2015; UTR “CML"- zond mixtd cuprinzand
centre ce cartier cu echipamente i servicii publice, servicli de interes general {birouri, comert, hoteluri,
restaurant, sport, agrement) i ansamblu rezidential cu locuinte colective mari.
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- arealels sensibile; i
Nu este cazul,

~ coordonatele geografice ale amplasamentului protectului, care vor fi prezentate sub forma de vector in
format digital cu referinid gsograficd, in sistem de proiectie naticnald Stereo 1970;

Atasat documentatiei;
- detalii privind orice variantd de amplasament care a fost luaté in considerare;
Nu este cazul;

V. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediulul ale proiectului, in limita informatiilor
disponibile:

A. Surse de poluarti si instalalii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantiior in mediu;
a) Proteciia calitéti apelor,
- Surse de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul.
Reziduri provenite de |a arderea carburantilor, reziduri provenite de la uzura pneurilor, rezidurt
provenite de la coroziunea vehiculelor, uleiuri si grasimi, executia propriu-zisd a lucririlor,
tranficul de santier rezultat din circulatia vehiculelor grele pentru transport de materiale si
personal la punctele de lucru; i

- Statiile st instalatiile de epurare sau preepurare a apelor uzate prevazute.

Apele menajere care se vor colecta si transporta prin retele de canalizare municipale, Apele
pluviale de pe platformele propuse si de pe acoperisuri vor si colectate, decantate prin
separatcare de hidrocarburi si transmise intr-un bazin de retentie a apei pluviale conectat mai
departe prin conducte la reteaua municipald de canalizare pluviald;

b} Proteclia aerului;

- Surse de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri.
Sursele de poluare a aerului sunt reprezentate de gazele de esapament emanate de utilajele
folosite la executia lucrdrilor respectiv de [a autovehicule in exploatare.
Lucrdrile de excavare, umplere, manevrarea materialelor de constructii sau surse generatcare

de praf in atmosferd,

Instalatile pentru retinerea si dispersia poluantitor in atmosfers.

Litllizarea de mijloace de con‘struc;ie perfarmante si realizarea de inspectii tehnice periodice a
acestora. Intretinerea utilajelor de constructie pentru a minimalize emisiile excessive de gaze.
Realizarea Jucrdrilor pe tronsoane, conform graficuiui de executie. In perioade cu vant
puternic, depozitele de aggregate vor fi stropite cu apd la intervale regulate si/sau vor i
acoperite.

¢) Proteclia impotriva zgomatului si vibratiilor,
Sursele de zgomot si de vibratii .



e)

f)

9)

h)

Utilaje pentru diferite categoril de lucrdri. Circulatia mijloacelor de transport pentru materii
prime necesare realizdrii lucrérii, precurh si traficul utilajelor de constructiie din cadrul
punctului de lucru,

amenajdrile gf dotérile pentru protectia impotriva zgomotului gi vibratiilor,

Santierul poate fi dotat cu echipamente de reducere a zgomotului cum ar fi (amortizoare de
zgomot, profil al benzii de rulare cu nivel redus de zgomot) si posibilitatea utilizérii unor utilaje
si mijloace de transport mai silentioase. Pentru reducerea disconfortulul sonor datorat
functionarii utilajelor, in pericada de executie se recomands ca programul de lucru sd nu se
desfasoare in timpul noptii, ¢i doar in intervalul orar 06:00- 20:00.

Protectia impotriva radiatiilor;
NU ESTE CAZUL

Protectia solului si a subsalului;
Sursele de polunati pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime

Depozitarea necorespunzdtoare a deseuriler care poate conduce la contaminarea solului.
Saruri folosite pentru dezghet in timpul znotimpului rece, in cantitdti mari pot afecta solul.

Lucrérile si dotérile pentru protectia solului si a subsolulut.

Se doregte evitarea poludrii solului cu carburanii, uleiuri rezultate n urma operatiunilor de
stationare, aprovizionare, depozitare sau alimentare cu combustibili a utililajelor si mijloacelor
de transport. Colectarea selectivd a tuturor deseurifor rezultate pe categorii.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice ;
NU ESTE CAZUL

Protectia asezériler umane §i a altor obiective de interes public;

identificaraa obiectivelor de inferes public, distanta faia de asezérile umane,
respectiv faid de monumente istorice si de arhilecturd, alte zone asupra cérora
exista instituit un regim de restrictie, zone de interes iraditional si altele;

Tn vecindtatea amplasamentul se afld 3 corpuri de clddire, cu regim de indltime D+P+10E, cu
funciiunea de locuire colectivd si un spatiu comercial de mari dimensiunt.

- lucrérile, dotarile si mésurile pentru protectia asezérilor umarie §i & obiectivelor
protejate sifsau de interes public;

Se doreste respectarea lucrdrilor prescrise in graficul de lucrri. Tn portiunile din proximitatea
cladirilor, activititile specific lucririlor de executie se vor desfdsura numai in perioada de zi cu
respectarea perioadei de liniste pe timpul noptil. Utilizarea pe cat posibil a mijloacelor
tehnologice si utilaje de transport silentioase. Mentinerea curdtenie pe traseele st drumurile de
access folosite de mijloacele tehnologice si de transport. Puncte de lucru dotate cu echipamente
PSI necesare interventiei in caz de incendiu.

Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament f'n timpul realiz&ii profectuluifin

timpu! exploatdrii, inclusiv eliminarea,
Lista deseurilor {clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiel europene si
naticnale privind deseurile), cantitali de deseuri generate:



Deseuri rezultate Tn urma santierului vor fi colectate, stocate §i eliminate conform legislatiei
specifice in unit&ti special autorizate. Deseurile de materiale de constructii (vor fi colectate pe
platforma speciale pana la refolosire, valorificare sau pAné la transportul la depozite de
deseuri, in baza unui contract cu o firm3 specializati). Deseurile menajare vor fi sortate
corespunzdtor si transportate la depozite de deseuri, In baza unui eontract cu o firm3
specializata

- programul de prevenire si reducere a cantitétilor de deseuri generate;

Atat constructorul cat si titularul de proiect vor respecta legislatia privind regimul deseurilor,
precum si legislatia subsecventa pentru gestionarea fluxurilor de deseuri. Toate categoriile de
deseuri vor fi colectate selectiv, pe categorii, in recipiente adecvate. Recipientele pentru
stocarea temporara a deseurilor vor fi etichetate cu codul corespunzator deseului stocat.

- planul de gestionare a deseurilar;

In cadrul obiectivului se va amenaja un spatiu corespunzator, impermeabilizat, pentru stocarea
tempoerara pe categorll a deseurilor. Gestionarea deseurilor se va realiza in conformitate cu
prevederile Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor cu modificarile si completarile
ulterioare, fara a pune in pericol sanatatea umana si fara a dauna mediului, in special:

- fara a genera riscuri pentru aer, spa, sol, fauna sau flora;

- fara a crea disconfort din cauza zgomotului sau a mirosurilor;

- fara & afecta negativ peisajul sau zonele de interes special,

e

b
i

i) Gaspodarirea substantelor si preparatelor chimice peticuloase;
NU ESTE CAZUL

B. Utilizarea resurselor naturale, in special al solului, a terenurilar, a apei si a biodiversitati;
NU ESTE CAZUL

Vii. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de proiect:

Dezvoltarea hotelului pe amplasament propune a se construi pe principii durabile. Principale
aspecte de mediu care pot fi afectate pe parcusul canstruirii, cAnd se va evita producerea de
noxe, terasamente agresive, iar deseurile se vor colecta selectiv si vor fi transportate in
sigurantd. Propunerea arhitecturald revitalizeazd zana, propune un hotel cu o arhitecturd
contemporand care implicit va duce la cresterea activitdtilor economice, toate pe principit
durabile. Zona va deceni un punct de interes municipal, ¢t si un exemplu de urbanizare

contemporand.

VIIl. Prevederi pentru monitorizarea mediului — dotéin si masuri prevézute pentru contralul emisiilor de
potunati in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind monitorizarea emisiilor prevazute de
concluziiie cefor mai bune tehnici disponibile aplicabite. Se va avea in vedere cd implementarea
proiectului 88 nu influenteze negative calitatea asrului in zona,

Se propune colectarea selectivd a tuturor deseurilor rezultate pe categorii. Se va evita poluarea
solului cu carburanti, uleiuri rezultate fn uma operatiilor de stationare, aprovizionare si
deporitate. Se propune refacerea solului in zonele afectate prin depozitare de materiale,
stationare de utilaje. Respectarea condijiilor de calitate a aerului in zonele protejate.
Imprejmuirea cu panouri a zonelor in care se desfisoars activitdii generatoare de praf.

X, Legditura cu alte acte normative si sau planuri/programe/strategii/documente de planificare;
A, Justificarea Tncadrdrii profectului, dupé caz, in prevederile altor acte normative



nafionale care iranspun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/JE (IED) a Partamentulul
European si a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiite industriale (prevenirea gi controlul integrat
al poludrii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentylui European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind
controlul pericolelor de actidente majore care implica substante periculoase, de modificare si ulterior de
abrogare a Directivel 98/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului Eurcpean gi a
Consiliului din 23 octormbrie 2000 de stabilire a unui cadru de peliticd comunitard n domeniul apei.
Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentulti European si a Consiliutui din 21 mai 2008 privind
calitatea aerulut inconjurdtor ¢i un aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului
European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor directive, si
altele).; f

NU ESTE CAZUL

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documeniul de programare/planificare din care
face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care & fost aprobat,

NU ESTE CAZUL

K. Lucrén necesare organizérii de santier;
Descrierea lucrarilor necesare arganizérii de santier,

Accesul pe santier se va face de pe latura sud-esticd a parcelei (calea Sighisoarei}, conform planului de
situatie. Materialele vor i descircate In interiorul incintei,

La intrare pe santier se va amplasa un panou de identificare a constructiei, cu date despre
beneficiar, proiectant si executant, precum si numarul autorizatiei de construire si termenul de executie.

Pe perioada desfasurdrii lucrarilor de construire se vainchiria un WC ecologic din PVC pentru uzul
muncitorilor de pe santiar. !

Evacuarea molozului, deseurilor, etc. rezultate Tn urma desfacerii acoperisulut si construirii se va
face fie prin serviciul abilitat al Primdriei, fie printr-o societate specializat.

Santierul trebuie s3 fie echipat cu un post de incendiu.

Personalul de pe santier va purta echipamente de protectie corespunzdtoare (casti de protectie,
ochelari de protectie, manusi, etc) _

Este interzis consumul de alcoof si de spbstante halucinogene in perimetrul santierului sau n
timpul programului de lucry, iar fumatul este admis numai in locurile specizl amenajate si doar in pauze.

Lucrdrile la indltiime nu pot fi efectuate, in principiu, decat cu ajutorul echipamentefor
corespunzatoare sau cu ajutorul echipamentelor de proteclie colectivd, cum sunt balustradele,
platformele ori plasele de prindere. In cazul in care datoritd naturii lucrdrilor, nu se pot utiliza aceste
echipamente, trebuie prevdzute mijloace de acces corespunzatoare si trebuie utilizate centuri de
siguranta sau alte mijloace sigure de ancorare.

Personalul de pe santier trebuie protejat impotriva ciderilor de obiecte, de fiecare dati cand
aceasta este tehnic posibil, prin mijloace de protectie colectivd. Materialele si echipamentele trebuie sa
fie amplasate sau depozitate astfel incit s3 se evite risturnarea ori ciderea lor, Tn caz de necesitate,
trebuie sd fie previzute pasaje acoperite sau se va fmpiedica accesulin zonele periculoase.

In timpul executiei si exploatérii se vor respecta normele PSIin vigoare.

Pe santier nu se permite fumatul iar folosirea focutui deschis nu se va efectua in apropieres
materialelor lemnoase sau imflamabile.

Toate elementele de construciie din lemn se vor ignifuga.

thstalatiile electrice vor fi montate corespunzdtor normelor in vigoare $i vor fi previzute cu

ihpdmantare.

X1, Lucrdni de refacere a amplasamentuiui [a finalizarea investiliel, In caz de accidente sifsau la Incetarea
activitali, Tn mésura In care aceste informatii sunt dispobile:

e e e e e e



Nu existd lucréri de demolare pe amplasamentul propus. in prezent terenul este nefmprejmuit sin panta
fiind o diferentd de 4 metri intre cota trotuarului si limita de proprietate spre Nord-Est. Aleile
pietonale/auto din interiorul amplasamentului vor fi pavate cu dale de piatrd si vor fi previzute cu pantd
de scurgers a apelor pluviale, colectate in rigole, pezitionate conform plansel de amenjare a tererului.
Amplasamentul prezintd 1 terasare: cota trotuarului, cota de access +0.0C in corpul hotelului si accesul
in parcarea de la demiscl.

Al Anexe —~ piese desenate:
1. Planul de ncadrare Tn zond a oblectivului s planul de situatie, cu modul de planificare a
utilizérii suprafetelor
A-01 PLAN DE INCADRARE
A-02 PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC
A-03 PLAN DE SITUATIE DE DETALIU
2. Schemele-flux pentru procesul tehnologic si fazele activitétii, cu instalatiile de depoluare;
NU ESTE CAZUL
3. Schema-flux a gestiondrii deseurilor.
NU ESTE CAZUL
4, Alte piese desenate, stabilite de autoritatea publicd pentru pratectia mediului
NU ESTE CAZUL

XIH. Pentru proiectele care intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservares habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice, aprobatd cu modificéri si completéri prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile $i completérile
ultericare

Proiectul propus NU INTRA sub incidenta prevederilor art. 28, din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florel sl faunei sélbatice, aprobatd cu modificd si completdri prin Legea nr.
49/2011, cu modificarile si completérile ulterioare.

KIV. Pentru proiectele care se realizeaza pe ape sau au legdtuwra cu apele, memoriul va fi completat cu
urmétoare informatii, preluate din Planurile de management bazinale actualizate:

Proiectul propus NU INTRA sub incidenta prevederiior art. 48, alin. 1, litera C din Legea
Apelar nr. 107/1996.

XV, Criterile prevazute in anexa nr. 3 la Legea hr............. privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice gi private asupra mediului se iau In considerare, dacé este cazul, in mementul compilarii
informatillor Tn conformitate cu punctele II-XIV.

Semnatura si stampila titularului
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