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MEMORIU DE PREZENTARE

PRIVIND PUZ CONSTRUIRE SHOWROOM SERVICII COSMETIZARE AUTO, BIROURI,
DEPOZITARE Sl ACCES AUTO IN COMUNA CORUNCA F. NR.

1. PREZENTAREA INVESTITIEI
1.1. DATE GENERALE

Denumirea investitiei: Construire showroom servicii cosmetizare auto,
birouri, depozitare si acces auto

Amplasamentul investitiei: comuna Corunca f. nr., jud. Mures

Beneficiar: Boncz Istvan
Proiectant: S.C. Arhitecton S.R.L.
Faza: P.U.Z.

Data: 09.2023

1.2. OBIECTUL LUCRARII
1.2.1.SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Beneficiarul doreste s& construiascd o cladire de servicii cu functiunea de
showroom, servicii de cosmetizare auto, birouri, depozitare cu regim de indltime P+1.
Functiunea nu polueaza zona, fiind vorba de cosmetizare auto cu o mica depozitare,
birouri, locuinta de servicii, fara service auto.

Accesul se va face din strada reglementata anterior, care are prospect legal pentru
functionarea unui cartier de locuinte colective mici sau unifamiliale, cu o zona comerciala
pe frontul E60/DN13.

Incinta va fi imprejmuita, se vor amenaja platforme carosabile si acces din strada,
se vor amenaja spatii verzi. Se va propune un totem publicitar si o anexa utilitara care vor
fi construite pe latura cu strada de acces, incadrate in imprejmuirea propusa.

Utilitatile vor fi bransate la cele din strada de acces, propusa in PUZ S.C. Katan
Consulting S.R.L. aprobat.

Imobilul este evidentiat in C.F. 55765/Corunca, nr. cad. 55765, teren intravilan
arabil in suprafatd de 1.000 mp, proprietatea lui Boncz Istvan. Acesta are servitute de
trecere cu piciorul si autovehiculul pe drumul vecin, intabulat in urmatoarele C.F.-uri:

- C.F. 55931, nr. cad. 55931 cu suprafata de 30 mp;

- C.F. 55924, nr. cad. 55924 cu suprafata de 20 mp;
C.F. 55930, nr. cad. 55930 cu suprafata de 868 mp;
C.F. 55923, nr. cad. 55923 cu suprafata de 134 mp;
C.F. 55626, nr. cad. 55626 cu suprafata de 469 mp;
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- C.F. 55473, nr. cad. 55473 cu suprafata de 2.085 mp.
Terenurile de mai sus sunt proprietatea S.C. Katan Consulting S.R.L.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

In zond a fost aprobat cu H.C.L. 45/2019 o documentatie de urbanism care
reglementeaza o zona ampla, stabilind modul de acces si circulatie, zonificarea functionala
si posibilitatea de utilare.

Amplasamentul reglementat in aceastd documentatie este limitrof celui reglementat
prin H.C.L. 45/2019, si va avea acces din strada creata aici.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
Lista studiilor si proiecteior elaborate anterior P.U.Z.

- P.U.G. Comuna Corunca intocmit de S.C. Proiect S.R.L., aprobat ci H.C.L. 13/2010;

- P.U.Z ’Locuinte individuale si colective mici, comert, prestari servicii’, beneficiar
Katan Consulting, aprobat cu H.C.L. 45/2019;

- Ghidui privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal — indicativ GM — 010 — 2000 aprobat prin Ordinul 176/N/16.08.2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului;

- Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificariie
ulterioare,

- H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

Au fost intocmite studii topografice pentru definitivarea nivelmetriei si parcelarului in
zona, studii geotehnice pentru stabilirea stratificatiei terenului si a modalitatilor de fundare.
Este in curs de executie strada din care va avea acces si parcela subiectul acestei
documentatii.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei

Comuna Corunca a avut o evolutie dinamica in ultimii ani, fiind interesanta atat
pentru locuitorii municipiului Targu Mures pentru locuire, cat si pentru servicii gi activitati
productive.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Zona a fost reglementatd cu o documentatie de urbanism aprobatd cu H.C.L.
45/2019, care propunea o trama stradald si reglementari pe terenuri libere. Astézi in zona
reglementatd sunt obiective in constructie. Functiunile propuse variazad de la cladiri
comerciale mari, locuinte colective mici, la locuinte unifamiliale.

Potential de dezvoltare
Documentatia aprobatd cu H.C.L. 45/2019 a creat premizele urbanizarii ntregii

Zone.
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2.2. INCADRARE iN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul zonei

Terenul este situat in intravilan.
Relationarea zonei cu localitatea

Terenul este situat in zona intraviland a comunei Corunca, pe versantul vestic al
Vaii paraului Vatman.

Accesul se poate face pe corpul de stradd aprobat prin H.C.L. nr. 45/22.07.2019 a
comunei Corunca "P.U.Z. construire locuinte individuale si colective mici, comert si prestar
servicii” al S.C. Katan Consulting S.R.L. Parcela cu nr. 55765 are inscris servitute de
trecere pietonald, cu mijloace auto sau utilaje pe cartile funciare ale strazii.

Terenul este liber de constructii, are o panta mica spre est.

Pe strada propusd in H.C.L. 45/2019 sunt in curs de executie retelele necesare
construirii ansamblului vecin.

2.3. ELEMENTE DE CADRU NATURAL

Amplasamentul studiat este in intravilanul comunei si nu mai are caracter natural de
multa vreme. Este inconjurat de cladiri cu functiuni diverse — locuinte, magazine,
showroom-uri.

Conform studiilor geotehnice terenul este stabil, fara probleme de fundare.

2.4, CIRCULATIA

Comuna Corunca este traversatd de DN13/E60, drum extrem de aglomerat.

intr-o documentatie urbanistici aprobata anterior acesteia a fost propusé o strada
de acces cu doud benzi de circulatie, trotuare, care porneste dintr-un sens giratoriu de la
intersectia cu DN13 si aprovizioneaza un ansamblu multifunctional.

Terenul studiat are acces din aceasta stradd, conformata legal. Se mai poate face
accesul si din fundatura aflatd pe zona posterioard a terenului, dar aceasta nu are panta,
prospect legal sau continuitate in reteaua stradalad a comunei.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Principalele caracteristici ale functiunilor care ocupa zona studiata

Terenul reglementat este liber de constructii.

Limitrof sunt locuinte unifamiliale, comert de mari dimensiuni, depozite, showroom-
uri.

Relationari intre functiuni

Zona a capétat importanta unui mic centru urban prin aprobarea documentatiei prin
H.C.L. 24/2019, care propune functiuni de interes comunal — comert de mari dimensiuni,
locuinte colective mici, unifamiliale.

Gradul de ocupare al zonei
Zona este construitd variat, cu ocupare mare pe imobilele cu servicii si mica pe cele
cu locuinte.
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Aspecte calitative ale fondului construit
Constructiile limitrofe sunt realizate in ultimii ani, cu caracteristici variate de la

functiune la functiune si aspect in general necorespunzator.

Asigurarea cu servicii a zonei

Pe strada de acces in ansamblul aprobat cu H.C.L. 45/2019 sunt retele de utilitati
publice. Tot aici sunt servicii comerciale, alimentatie publica.

Serviciile publice sunt in centrul comunei, la aproximativ 2,00 km.

Riscuri naturale
Zona nu are pericole de alunecari de teren sau inundatii.

Principalele disfunctionalitati
Ca imobil aflat in intravilan, constatam urmatoarele:

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Circulatie _ comuna Corunca este cale | - executarea de circulatii
de acces in mun. Tg. perimetrale comunei;
Mures, prin DN13/E60, - finalizarea sensului giratoriu
stradd aglomerata. si al strazii prevazute in
HCL 45/2019.
Fond construit si - terenul este liber de - reglementarea modului de
utuilizarea terenului constructii. construire pe principi
durabile.
Spatii plantate si - teren agricol. - se va pastra un minim de
agrement, sport 20% din teren ca spatiu
verde.
Probleme de - nusunt. - reglementarea modului de
mediu construire pe principii
durabile.
Protejarea zonelor: | - nu este cazul. - nu este cazul.
- cu valoare de
patrimoniu
- pe baza normelor
sanitare in vigoare
- fata de constructii
si culoare tehnice
- cu destinatii
speciale
zone poluate

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
Stadiul echipirii - disfunctionalitati
Zona are toate retelele de utilitati necesare pé strada aflatd Tn executie, aprobata

prin H.C.L. 45/2019.
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2.7. PROBLEME DE MEDIU
Relatia cadru natural — cadru construit

Terenul este liber de constructii. in zona majoritatea terenurilor sunt construite si nu
mai au cadru natural.

Riscuri naturale si antropice

Zona nu are riscuri naturale — alunecéri de teren sau inundatii.

DN13/E60, care da noxe de circulatie se afla la aproximativ 100,00m de
amplasament.

Riscuri date de trasee de infrastructura
Nu este cazul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu
Nu este cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Documentatia va fi supusa dezbaterilor publice si procedurii de informare a
populatiei, conform legii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. PREVEDERILE P.U.G. APROBAT

in P.U.G. Corunca zona este cuprinsa in U.T.R. 3 si este denumita Li — zona de locuinte

individuale, construibila dupa aprobarea unei documentatii de urbanism.
Regulamentul acesteia este urmatorul:

UTRnr. 3

Capitolul 1. Generalitati
1.1. Delimitare
- situat in centrul de greutate a "Coruncii noi”, pe latura sudicd a DN13, imediat
dupa Facultatea Sapientia, este delimitatd de celelalte trei laturi de drumuri
locale noi infiintate nemodernizate cu acces din DN langéa "uscatoria de gaz”. Se
invecineaza cu UTR 2, UTR 7 si UTR 12.
1.2. Functiunea dominanta si functiunile complementare zonei
- zona de locuit cu functiuni complementare, cuprinzdnd mai multe subzone
functionale, predominant locuinte individuale grupate in zone rezidentiale,
construite haotic in regim predominant D+P+1+M cu echipare solutionata
individual. Cuprinde rezerve pentru constructii fara accese carosabile studiate
zonal.

Capitolul 2. Utilizare functionala
2.1. Utilizari functionale permise
- Subzona Li — zona de locuinte individuale;
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- subzona PS _, zona destinata activitatilor de microproductie si
prestari servicii integrabile zonelor de locuit;
- subzona Cr _y zon3 aferenta ciilor de comunicatie rutiera;
- subzona TC _s zona de protectie fatd de drumuri de circulatie majora
(DN, DJ, DC) sau trasee tehnico-edilitare (electrice, gaze etc.);
- subzona ITC _ interdictie temporaré de construire;
- subzona TA —» zona aferenta cursului de apa.

2.2. Utilizari functionale permise cu conditii si utilizari functionale interzise
—s utilizari permise cu conditii
- subzona Li — anexele gospodaresti vor fi autorizate numai pe loturi individuale,
retrase de la front, cu conditia evitarii poludrii vecinilor (fara efecte poluante).

_» utiliz&ri functionale interzise
. subzona Li, PS, unitati mari productive de depozitare sau orice activitati a caror
raza de poluare depaseste limita parcelei.

2.3. Interdictii temporare
- subzona Li — pana la intocmirea PUD sau PUZ,
- subzona PS si activitati complementare zonei de locuit (Li) pana la intocmirea
PUD si PUZ.

2.4. Interdictii permanente
- institutii de orice fel care incomodeaza functiuniie existente.

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. Amplasare
- se va respecta retragerea de 25,00 m de la axa DN13 cu orice constructie;
- 1in zonele situate retras de traseul DN, aliniamentele vor fi stabilite prin proiectele
de urbanism.

3.2. Accese
- conform RGU in zonele fara accese carosabile legalizate se vor intocmi PUZ
pentru satbilirea traseului drumurilor de acces noi.

3.3. Echipare tehnico-edilitara
. se vor autoriza numai constructii cu echipament tehnico-edilitar la nivelul
normelor europene;
- se va separa canalizarea menajera de cea pluviala;
- se aplica prevedrile RGU.

3.4. Forma si dimensiunile terenului si a constructiilor
- pentru a fi construibil terenul trebuie s& aibd o latime de minim 12,00 m si o
suprafata de cel putin 200 mp;
- regim de naltime:
« subzona Li, ITC si PS: maxim D+P+1E+M;
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» subzona Isd: maxim D+P+2 sau D+P+1E+M;

- indici de control:
 pentru terenuri cu suprafatad pana la 500 mp
POT max = 40%, CUT max 0,8;
» pentru terenuri cu suprafata pana la 1.000 mp
POT max = 35%, CUT max 0,6;
» pentru terenuri cu suprafata peste 1.000 mp
POT max = 30%, CUT max 0,5;
- celelalte subzone conform RGU.
- caracteristici arhitecturale, aspect exterior — la cladiri noi se va urmari inscrierea
in contextul urbanistic cu aspect pretentios.
3.5. Parcaje, spatii verzi, imprejmuiri
- pentru constructiile publice sau dotéri noi se vor asigura obligatoriu parcaje si
garaje suficiente (conform RGU) in interiorul parcelei, se va urmari realizarea
spatiilor verzi amenajate, mobilierul urban sa se incadreze in zona, cu materiale
familiarizate de stilul traditional locului.

Capitolul 4. Reglementari

- se instituie zona de protectie pe traseul DN 13 si in culoarul de protectie a
conductelor de gaz cu presiune, conform normelor actuale,

- se instituie interdictie temporard de construire panad la intocmirea Planului
Urbanistic Zonal si a Planului Urbanistic de Detaliu, care vor stabili ocuparea
rationald a rezervelor de teren asigurand valorificarea maxima a acestora,
respectarea normelor de protectie, respectarea proprietatii private si stabilirea
suprafetelor ce se vor trece in domeniul public pentru realizarea circulatiilor si
utilitatilor majore, in baza documentatiilor de urbanism avizate;

- UTR-ul este in zona lll-a propusa pentru studiu de circulatie intr-o singura
documentatie (plansa nr. 3)

3.2. REGLEMENTARI APROBATE iN ZONA

Prin H.C.L. 45/22.07.2019 a fost aprobat "P.U.Z. Construire locuinte individuale si
colective mici, comert si prestéri servicii” al S.C. Katan Consulting S.R.L.

Aici a fost aprobat o trama stradaléd care aprovizioneaza ansamblul propus, strada
din care se poate intra si pe imobilul subiect al acestei documentatii.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Amplasamentul nu are valori naturale, fiind in intravilanul comunei, inconjurat de

constructii.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul se va face din strada aprobat& prin H.C.L. 45/2019, care va avea 2 benzi
de circulatie auto si trotuare de 2x1,5m.

Conform avizului de oportunitate se va rezerva o suprafatd de teren pentru
eventuala largire a fundaturii aflate pe partea sudica a terenului, chiar daca beneficiarul nu
doreste acces de aici. Fasia cu interdictie de construire va avea o latime de 1,75m pentru
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a permite conformarea unei strazi de categoria a IV-a de folosintd locald — prospect de
9,00m.

3.4. ZONIFICARE FUNC'[IONALi\

Amplasamentul va fi reglementat pentru functiunea de servicii compatibile cu
locuirea - showroom, servicii cosmetizare auto, birouri, depozitare.

Se propune adoptarea unei denumiri functionale care se regaseste in P.U.G.
aprobat in U.T.R. 3 din care face parte si terenul, anume PS — zona destinata activitatilor
de microproductie si prestari servicii integrabile zonelor de locuit.

Indicatorii urbanistici propusi sunt:

Suprafata teren:  1.000 mp;

POT max.: 35%;
CUT max.: 0,6;
H. max: P+1.

Bilantul teritorial pe terenul regulamentat:

Nr. Existent Propus
Crt. | Zone Functionale
ha % ha %
1. | Servicii - - 0,035 35
2. | Platforme carosabile/pietonale - - 0,040 40
3. | Teren arabil intravilan 100 - -
4. | Zone verzi - - 0,025 25
TOTAL 0,1 100 0,1 10

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Strada are toate utilitdtile necesare functionarii — apa, canalizare, gaze naturale,
electricitate.

Vor fi facute bransamente la acestea, conform legislatiei si normelor fiecarui

furnizor.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Investitia este nepoluanta.

Diminuarea surselor de poluare

Toate investitile se vor face pe principii de protejarea mediului. Se vor elimina
sursele de poiuare, se vor evita deversariie in emisari sau pe terenuri sau emisiile in
atmosfera.

Prevenirea riscurilor naturale
Amplasamentul este fara denivelari semnificative, nu are probleme de alunecari de
teren sau inundabilitate.




P.U.Z. Construire showroom servicii cosmetizare auto, birouri, depozitare si acces auto Nr. proiect: 738/2023
Beneficiar: Boncz Istvan Faza: P.U.Z.
Adresa: comuna Corunca f. nr., jud. Mures Data: 09.2023

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Comuna Corunca are retea de canalizare menajera, care va fi extinsa pe
amplasament. Apele uzate menajere se vor deversa in reteaua de canalizare. Rezidurile
cu eventuale scurgeri de hidrocarburi se vor decanta, eventual colecta separat, trata in situ
sau la societati specializate.

Toate acestea vor fi evaluate in momentul construirii. Pe teren se vor proiecta si
amplasa retele de canalizare care pot prelua apele uzate la o capacitate evaluata maximal,
urmand ca fiecare investitie s fie realizatd conform caracteristicilor specifice.

Depozitarea resturilor
Deseurile vor fi colectate in sistem separativ si vor fi preluate de societatea de

salubrizare a comunei.
Deseurile periculoase se vor depozita separat, in conditii de securitate si vor fi
preluate de firme specializate in neutralizarea lor.

Reconformarea terenurilor degradate, consolidari, protejari de maluri
Amplasamentul studiat nu are terenuri degradate, in panté sau limitrofe apelor.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Incintele vor fi amenajate cu respectarea prevederilor H.G. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism anume, vor fi prevazute spatii verzi si
plantatii de aliniament cu rol de protectie in suma de minim 20% din suprafata terenului.

Protejarea bunurilor de patrimoniu
Nu este cazul.

Refacere peisadistica si reabilitare urbana
Nu este cazul.

Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalititilor din domeniul céilor de comunicatie si al retelelor

edilitare majore
Amplasamentul nu are servituti date de retele subterane sau cai de comunicatie

majore.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Zona este utilatd cu retele, are acces conform normelor si nu sunt necesare
transferuri de proprietate.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Documentatia propune reglementarea unui lot cu o functiune de servicii nepoluante,
cu o cladire care poate constitui un front corect la strada propusa In ansamblul aprobat cat
si la fundatura existenta pe zona posterioara.
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Inscrierea in prevederile P.U.G.

Documentatia preia o denumire functionala utilizatd in regulamentul U.T.R. 3 al
PUG-ului, anume PS - Zona destinatd activititilor de microproductie si prestari
servicii integrabile zonelor de locuit.

Aprobarea P.U.Z. duce la eliminarea interdictiei de construire care greveazé astazi
terenul.

Categorii principale de interventie
Imobilul are acces si utilitati, singura documentatie necesara implementarii investitiei

fiind cea se autorizare a constructiei si a bransamentelor la utilitati.

Prioritati de interventie
Amenajarea imobilului si accesul se vor face in concordanta cu proiectul de drumuri

aflat In executie pe amplasamentul vecin.

Aprecieri ale elaboratorului
Documentatia este o corectie la reglementarile unui P.U.G. care are aproape 15 ani,
cu prevederi depasite care impiedica dezvoltarea coerentd a comunei.

intocmit,
Arh. Kovacs Angela
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Aferent P.U.Z. Construire showroom servicii cosmetizare auto, birouri, depozitare si
acces auto

i. DISPOZITII GENERALE

l.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Construire showroom
servicii cosmetizare auto, birouri, depozitare si acces auto cuprinde si detaliaza
prevederile Planului Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare a
terenurilor, precum si amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite,
amenajarilor si plantatiilor, in concordantd cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat
prin H.G.R. nr. 525/1996.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe intreaga
zona delimitata in P.U.Z.

1.3. Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal contine
norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire. Autorizatiile de
construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament
avizat si aprobat conform legii.

1.4. Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism si amenajarea teritoriului.

1.5. Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de Urbanism trebuie sa asigure
corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii
private si apararea interesului public.

|.2. Baza legald a Regulamentului Local de Urbanism
La baza elaborarii Regulamentului stau in principal:
- H.G. 525/1996 — Privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentului Local de Urbanism,
indicativele GM-007-2000, aprobat prin Ordinul nr. 21/2000 al Ministerului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului;
- Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificérile
ulterioare;
- P.U.G. Corunca aprobat cu H.C.L. 13/2010.

[.3. Domeniul de aplicare
Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in zona studiata.

l.4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural,

construit
Cladirile propuse in interiorul zonei studiate vor respecta normele de protectie a mediului,

Apelor si elementelor antropice existente.
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1.5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apdrarea interesului public

Asigurarea echiparii edilitare

5.1. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot
realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici necesari.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

5.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurérii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionald caracterizatd de tesut
urban si conformare spatiala proprie.

5.3. Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 la Hotararea 525/1996 privind Regulamentul
General de Urbanism.

Procentul de ocupare a terenului

5.4. Conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, procentul
maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza
sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului.

5.5. Pentru noile constructii realizate in zona studiata prin P.U.Z., procentul de ccupare a
terenului (P.O.T.), coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) si regimul de inaltime (H)
trebuie sa aiba valori mai mici sau cel mult egale cu valerile maxime stabilite prin prezentul
Regulament Local de Urbanism.

1.6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale

6.1. Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 Hotararea
525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.

6.2. Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile existente.

6.3. Se vor respecta normativele cuprinse Tn Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viaté al populatiei.

6.4. Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural, cat si prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructiilor unele
in raport cu altele.

Amplasarea faté de aliniament

6.5. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public, respectiv strada de acces din HCL 45/2019, al carei regim va
ramane privat, conform discutiilor avute cu proprietarul.

6.6. Cladirile vor fi amplasate retrase fatd de acesta, dupd cum se specifica in plansa de
Reglementari Urbanistice si in prezentul Regulament Local de Urbanism. Cabina de
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poarta va fi incorporaté in imprejmuire, respectiv pe aliniament, fara a avea inaltimea mai
mare cu 0,50m fata de aceasta. Totemul va avea inaltimea singulara de max 10,0 m.

6.7. Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta
masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropriat punct al
aliniamentului opus.

6.8. Fac exceptie de la prevederile alineatului constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

Amplasarea in interiorul parcelei
6.9. Conditiile de amplasare a cladirilor unele fatad de altele in interiorul aceleiasi parcele
sunt precizate in cadrul reglementarilor in prezentul regulament.
6.10. Orice derogare de la prevedereile prezentului regulament privind amplasarea
cladirilor unele fatd de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de planuri
urbanistice de detaliu, daca prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea
teritoriala de referinta nu dispun altfel.
6.11. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

conform Codului Civil;
- distantele minime necesare interventilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

6.12. Pentru constructiile noi, retragerile fatd de limitele laterale vor fi determinate de
contextul general. Daca situatia preexistenta permite, se pot respecta prevederile RGU de
minim jumatate din Tnaltimea la cornisa (streasind), dar nu mai putin de 3,00m, iar
retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 5,00m, fata de actuala limita de proprietate
6.13. Fac exceptie constructiile propuse pe parcele delimitate pe una sau mai doua laturi
de calcane aparent, caz in care noua constructie trebuie sd se alipesca la calcanele
existente pe una sau ambele limite laterale sau posterioare existente.

I.7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

7.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacéd existd posibiltati de
acces (cu o latime de minim 4,00m) la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice sau private trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

7.2. in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu disabilitati sau cu dificultati de deplasare.

Accese pietonale si pentru bicilete

7.3. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

7.4. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

[.8. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Racordarea la refelele publice de echipare edilitara existente
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8.1. Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele edilitare existente de apa, la instalatile de
canalizare si de energie electrica.

Realizarea de refele edilitare

8.2. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot
realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin
Planul Urbanistic General.

8.3. In vederea péstrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor
se interzice montarea supraterana, pe domeniul public respectiv pe corpul de strada privat,
a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie
electrica, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si
altele de aceasta natura.

8.4. Retelele existente vor fi reamplasate subteran.

Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

8.5. Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publicad a comunei, orasuiui sau judetului, daca legea sau specificiul
amplasamentuiui nu dispune altfel.

1.9. Requli cu privire Ia forma si dimensiunile terenuriior si ale constructiilor

Parcelarul
9.1. Pentru terenul reglementat se va respecta Regulamentul Local propus. Se solicita

derogarea de la forma terenului, respectiv frontul la strada este mai mare decat adancimea
lotului, conform plansa A.2.1

Inaltimea constructiilor

9.2. Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea caracterului zonei.

9.3. Autorizarea executérii constructilor se face cu respectarea regimului maxim de
inaltime, respectiv a indltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor cuprinse in
prezentul regulament. Tn situatiile in care se prevad atat un regim maxim de inaltime, cat si
o indltime maxima admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

9.4. In conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admiséa realizarea de
subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si
functionale.

9.5. In cadrul reglementérilor prezentului regulament, inéltimea constructiilor se mésoara
de la cota terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la
mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament,
conform prezentului regulament.

Aspectul exterior al constructiilor

9.6. Autorizarea executarii constructilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si caracterului zonei si nu depreciaza aspectul general al
zonei si peisajul urban.
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9.7. Autorizarea executérii constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazaa valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

1.10. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

10.1. Autorizarea executarii constructilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca se asigurad realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se
solicitd autorizatie de construire, in afara domeniului public.

10.2. Suprafetele si numarul minim al parcajelor de determina in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5 la Hotédrarea 525/1996 privind Regulamentul
General de Urbanism, pentru constructii cu alte functiune decat locuire. Se vor asigura
echipamente pentru incarcarea automobilelor electrice.

10.3. Tn cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare
prevazute prin prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind realizarea
de spatii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele conditii:

- solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o alta parcela aflats la o
distantd mai mica decat 250m fata de parcela pentru care se solicitd autorizatia de
construire, cu conditia pastrarii necesarului minim de spatii de parcare pe a doua
parcela, conform prezentului regulament;

- solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice
de parcare existente sau in curs de realizare, aflat la o distantd mai mica decat
250m fata de parcela pentru care se solicitd autorizatia de construire.

10.4. Se vor asigura spatii destinate depozitarii biciletelor.

Spatii verzi si plantate

10.5. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementérilor la nivelul unitatilor teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.
Se admit si pereti verzi realizati pe verticala.

Se vor prevedea spatii verzi conform legii 24/2007, privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

10.6. In cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibild asigurarea spatiilor
plantate prevazute prin prezentul regulament la nivel de parcela, solicitantul autorizatiei de
construire va participa la asigurarea terenului necesar amenajarii de spatii verzi publice
intr-o zon&d céat mai apropriatd parcelei in cauza, in suprafatd egald cu diferenta dintre
necesarul minim pe parcelda si suprafata realizatd pe parceld, numai cu acordul
administratiei publice locale.

Imprejmuiri
10.7. In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urméatoarelor categorii
de imprejmuiri:
- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
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- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii clddirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice.

10.8. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

10.9. Imprejmuirea va avea incorporata cabina de poarta, totemul publicitar si elementele
de contorizare utilitati.

I.11. intrarea in vigoare si reglementarea situatiilor tranzitorii

Intrarea in vigoare

11.1. Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea
215/2000 prin aprobarea de catre Consiliul Local.

PS — ZONA DESTINATA ACTIVITATILOR DE MICROPRODUCTIE SI PRESTARI DE
SERVICII INTEGRABILE ZONELOR DE LOCUIT

SECTIUNEA I. UTILIZAREA TERENULUI SI A CLADIRILOR

Zona este in general eterogend, compusa din unitati economice, locuinte, comert. In
prezent o parte din spatiile construite aferente acestei zone sunt folosite pentru activitéti de
productie si servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, de depozitare etc.; partial aceste
activitati sunt desfasurate in conditii improvizate, precare, neadecvate; alte spatii sunt
complet nedutilizate.

Articoiul 1. Utilizari admise
- activitati productive si de servicii de profil nepoluante desfasurate in constructii mici
si mijlocii;
- distributia si depozitarea bunurilor i materialelor produse;
- sedii/puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce
desfagoara activitdfi complexe bazate pe productia de tip industrial sau
cvasiindustrial - comerciale, administrative, de depozitare etc.

Articolul 2. Utilizari admise cu conditionari

- activitéti complementare/de sustinere a profilului functional al zonei - administrative,
comerciale, sociale, educationale, culturale;

- garaje publice sau private supraterane/subterane in cladiri dedicate;

- depozitéri de utilaje, materii prime, produse finite, echipamente, materiale
refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane cu conditia ca acestea si
nu fie vizibile de pe domeniul public si sd nu genereze nici un fel de poluare;

- elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in
subteran sau in afara spatiului public; instalatii exterioare (climatizare, incalzire,
pompe de céldurd) cu conditia ca in timpul functionarii sd nu producé poiuare de nici
un fel gi s& nu fie vizibile de pe domeniul public;
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- se permite construirea locuintelor de serviciu strict necesare pentru asigurarea
conducerii, supravegherii si pazei unitatilor si serviciilor subzoneit.

Articolul 3. Utilizari interzise

Se interzic urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:
- activitati productive poluante sau cu risc tehnologic;

- amplasarea unitatilor de invatamant, a serviciilor publice si a oricaror alte servicii de
interes general in interiorul limitelor in care poluarea depaseste nivelurile permise, in
zonele cu functiuni protejate;

- garaje in cladiri provizorii;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc., in afara spatiilor special
amenajate conform normelor de protectia mediului in vigoare.;

- elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare amplasate pe
spatiul public;

- lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament si sistematizare verticala care pot sa provoace scurgerea
apelor meteorice pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea $i colectarea
rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
- se conserva structura parcelara existenta, cu lotul atipic cu adancimea mai mica
decét frontul la strada, conform plansa A2.1.;
- lot minim 1.000mp.

Articolul 5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- retragerea de la aliniament/delimitarea lotului fata de strada privata propusa —
6,00m;
- se admit constructii de mici dimensiuni si gabarit inglobate in imprejmuire — cabina
poarta, totemuri publicitare.

Articolul 6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- se vor respecta distante minime egale cu jumatate din inhaltimea cladirii masurata la
corniga in punctul cel mai inalt dar nu mai putin de 3,00 metri fata de limiteie laterale
si 5,00 metri fata de limita posterioara a parcelei, masurata inainte de o eventuala
cedare pentru largirea fundaturii posterioare; nu se admite amplasarea, pe faiadele
spre alte unitati teritoriale de referinta, a calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul

sub 1,90 m fata de la nivelul solului.

Articolul 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceaisi parcela
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Cladirile vor fi amplasate astfel incat sa raspunda cerintelor tehnologice functionale

in interiorul unitatii in acord cu activitatea desfasuratd cu urmatoarele conditionari:

distanta minima intre doua cladiri aflate pe aceiasi parcela va fi egald sau mai mare
decat media naltimilor fronturilor opuse dar nu mai putin de 6,0 metri;

distanta de mai sus se poate reduce la doua treimi (4,0 metri) daca pe fatadele
opuse nu sunt accese in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze
fncaperi in care se desfasoara activitati permanente;

in toate cazurile se vor respecta conditiile rezultate din normele de paza si protectie
fatd de incendii si toate normele tehnice specifice programelor functionale conform
Legislatiei in vigoare.

Articolul 8. Circulatii si accese

pentru a fi construibiie, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
privatd in mod direct, cu lafime de minim 4,0 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport greu:;

se vor asigura, in spatiul amenajat al incintei in functie de necesitati trasee pentru
transporturi agabaritice i grele conform normativelor tehnice specifice programului
functional;

in zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor
publice/private, spatiul necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care
asteapta intrarea in incinta;

pentru amenajarea acceselor cu rol pietonal si carosabil din interiorul incintelor se
vor utiliza Tmbracaminti permeabile.

Articolul 9. Stationarea autovehiculelor

stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrérilor de constructii - reparatii cat si in
timpul functionarii cladirilor se va asigura numai in interiorul parcelei In afara
drumurilor publice/private, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii
de circulatie, incarcare si intoarcere;

atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje normat pentru fiecare
functiune in parte, conform HGR 525/1993;

pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de reguld parcaje la sol pe
terenul propriu;

mijloacele de transport a marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele
vor stationa exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor;

in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia plantarii/inconjurarii acestora cu gard viu avand iniltimea de
minimum 1,20 m;

parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si
vor fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si inaltime minima
de 1,2 metri;

necesarul de parcaje se va dimensiona conform HGR 525/1993.

Articolul 10. inaltimea maxima admisibila a cladirilor
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se va respecta inaltimea maxima a cladirilor masurata la cornisa in punctul cel mai
inalt de 15,0 metri (exclusiv instalatii tehnologice) respectiv P+1.

Articolul 11. Aspectul exterior al cladirilor

autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine funciiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban;

autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa:

arhitectura interventiilor contemporane va fi de facture moderna si va exprima
caracterul programului functional respectand regulile de construire ale zonei sau ale
ansamblului originar;

volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

Articolul 12. Conditii de echipare edilitard si gestionarea deseurilor

toate cladirile sunt racordate la retele edilitare edificate, disponibile si functionale +
cablu optic; in vederea racordarii la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice din parcaje, circulatii
si platforme exterioare;

se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine; apele meteorice se vor dirija cdtre zonele verzi din interiorul parcelei si nu se
va impermeabiliza terenul peste minimul necesar (accese, alei, trotuare);

toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat;

se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telecomunicatii,
CATV) pe spatiul public;

deseurile de orice natura vor fi gestionate/evacuate in conformitate cu normele
sanitare n vigoare;

fiecare parceld va dispune de platforme special amenajate in interior, destinate
colectarii/depozitarii deseurilor specifice rezultate din activitdtile desfasurate,
beneficiarii fiind obligati sa defind un contract cu o firmd specializatd de
colectare/reciclare a acestora.

Articolul 13. Spatii libere plantate

orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata
incét sé nu altereze aspectul general al localitatii;
in cadrul fiecdrei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii
amenajate peisager in suprafata de minim 20% din suprafata total; acestea vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie, inaltd);

20



P.U.Z. Construire showroom servicii cosmetizare auto, birouri, depozitare si acces auto Nr. proiect: 738/2023
Beneficiar: Boncz Istvan Faza: P.U.Z.
Adresa: comuna Corunca f. nr., jud. Mures Data: 09.2023

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetald pe tot frontul
incintei;

- se recomanda ca pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese; in acest sens se vor utiliza imbracaminti permeabile.

Articolul 14. imprejmuiri si porti de acces
- Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi transparente cu iniltimi de maxim
1,80 metri din care un soclu opac de max. 0,30 metri, partea superioara fiind
realizata din fier sau plasa metalica si dublata de un gard viu;
- Tmprejmuirile la stradd se vor realiza la limita de proprietate, fara afectarea
domeniului public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe linia
de hotar;

- este permisa inglobarea cabinelor de poarta, a elementelor de contorizare utilitati in
imprejmuire si a totemurilor publicitare.

SECTIUNEA Iil. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT-% m? AC/m? teren)
- POT max. = 35%.

Articolul 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT m? AC/m? teren)
- CUT max. =0,6.
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