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MEMORIU DE PREZENTARE

INTOCMIRE P.U.Z. PRIVIND MODIFICAREA PREVEDERILOR P.U.Z. APROBAT CU
H.C.L. 244/20138

in municipiul Tg. Mures, str. Magurei — Calea Sighisoarei — strada Parangului, mun. Tg.
Mures, jud. Mures

Beneficiar: Katan Stonehill Tower S.R.L./Kaufland Romania S.C.S.

1. PREZENTAREA INVESTITIEI
1.1. DATE GENERALE

Denumirea investitiei: intocmire P.U.Z. privind modificarea prevederilor P.U.Z.
aprobat cu H.C.L. 244/2018

Amplasamentul investitiei: str. Magurei — Calea Sighisoarei — strada Parangului,
mun. Tg. Mures, jud. Mures

Beneficiar: Katan Stonehill Tower S.R.L. /Kaufland Romania S.C.S.
Proiectant: S.C. ARHITECTON S.R.L.

Faza: P.U.Z

Data: 10.2023

1.2. OBIECTUL P.U.Z
SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Documentatia propune modificarea prevederilor documentatiei de urbanism P.U.Z.
Reconversie U.T.R. pentru construire locuinte colective si dotéri aprobata prin H.C.L.
nr. 224 din 30 August 2018.

Se propune construirea a doua corpuri de cladiri distincte, cu urmatoarele
caracteristici:

- un corp amplasat la frontul Caii Sighisoarei cu functiunea de centru
comercial avand regim de inaltime parter deschis cu parcari si etaj 1 nalt,
etaj 2 partial pentru suprafata comerciala;

. al doilea corp cu functiune mixta de comert si locuire colectiva cu un regim
de inaltime S+P+9E+etaj tehnic;

Pentru cele dous, construirea de accese rutiere relationate la reteaua stradala
existentd si tindnd cont de proiectele de dezvoltare ale municipiului, strazi interioare,
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parcéri, amenajarea zonelor verzi si locurilor de joaca si bransarea la retelele edilitare
necesare functionarii.

Pentru folosirea optima a terenului se vor ingropa liniile de inaltad tensiune care
astazi greveaza terenul pe o suprafatd mare. Propunerea de urbanizare va tine cont de
zonele cu interdictie de construire care vor rezulta dupa ingroparea liniilor electrice si de
cea a strazii Calea Sighigoarei.

Pentru acces se propune un sens giratoriu pe Calea Sighisoarei in dreptul strazii
Parangului, care va deservi cartierul existent si va fi acces principal catre spatiul comercial
si cladirea mixta cu spatiu comercial la parter si locuinte colective la etajele superioare.
Un al doilea acces va fi de pe str. Pasunii. Pentru viabilizarea acestuia se va studia si
reglementa intersectia sfr. Calea Sighisoarei — sfr. Pasunii — str. Valea Rece — bd.
Pandurilor, care astazi este o reala problemé pentru circulatia in zona. Se va studia modul
propice de acces pe toate strazile mentionate, in regim de siguranta rutiera si tinand cont
de propunerile de modificare a tramei stradale municipale. Toate interventile pe Calea
Sighisoarei si domeniul public se vor face cu acordul administratiei locale. Se va reface i
accesul din str. Magurei, astazi blocat de garaje construite pe terenul beneficiarului.

Reteaua interioara de drumuri va facilita accesul la viitoarele obiective, locuinte
sau servicii comerciale. Se propun drumuri cu doud benzi de circulatie de 2x3,50m, cu
trotuare de 1,50- 2,00 m latime. Locurile de parcare vor fi supraterane — sub amprenta
cladirilor sau descoperite, cu respectarea H.C.L. nr. 6/2021.

Drumurile si platformele carosabile vor fi asfaltate. Trotuarele vor fi pavate cu
pavaje autoblocante. Se vor amenaja trasee pietonale catre punctele de interes si catre
zonele verzi propuse in ansamblu.

Ansamblul va avea un aer modern si va asigura toate cerintele functionale.

Vor fi respectate prevederile legale pentru circulatia persoanelor cu handicap.

Se vor amenaja zone verzi si parcuri pentru petrecerea timpului liber cu locuri de
joaca pentru copii, in procent de minim 20%, conform P.U.G. aprobat.

Retelele edilitare se vor extinde din cele existente.

Terenul este cuprins in mai multe carti funciare, dupd cum urmeaza:

1. CF 132040/Tg. Mures, nr. cad. 132040, teren intravilan arabil in suprafatd de
903mp, proprietar Gross Adrian Laurentiu cu interdictie si ipoteca Kaufland
Romania societate in comandita.

2 CF 143331/Tg. Mures, nr. cad. 143331, teren intravilan arabil in suprafata de
1.000mp, proprietar Gross Adrian Laurentiu cu interdictie si ipotecd Kaufland
Romania societate in comandita si drept de superficie Katan Stonehill Tower SR.L.

3. CF 143423/Tg. Mures, nr. cad. 143423, teren intravilan curti constructii in suprafata
de 1.200mp, cu 3 garaje provizorii, proprietari Gross Adrian Laurentiu si sotia
Gross Doina, cu drept de superficie Katan Stonehill Tower S.R.L.

4. CF 123316/Tg. Mures, nr. cad. 123316, teren intravilan curti constructii in suprafata
de 1.300mp, cu 3 garaje provizorii, proprietari Gross Adrian Laurentiu cu interdictie
si ipoteca Kaufland Romania societate Tn comandita si drept de superficie Katan
Stonehill Tower S.R.L.
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5. CF 132038/Tg. Mures, nr. cad. 132038, teren intravilan arabil in suprafatd de
1.406mp, proprietar Gross Adrian Laurentiu in cota de 503/703 si Tarta Emilia in
cota de 200/703, cu uzufruct cétre Tarta Emil si sotia Tarta Judit.

6. CF 131480/Tg. Mures, nr. cad. 131480, teren intravilan arabil in suprafatd de
1.531mp, proprietar Gross Adrian Laurentiu si Gross Doina, cu interdictie si ipoteca
Kaufland Romania societate in comanditd si drept de superficie Katan Stonehill
Tower S.R.L.

7. CF 125694/Tg. Mures, nr. cad. 125694, teren intravilan arabil in suprafata de
2.500mp, proprietar Gross Adrian Laurentiu cu interdictie si ipoteca Kaufland
Romania societate in comandita si drept de superficie Katan Stonehill Tower S.R.L

8. CF 140080/Tg. Mures, nr. cad. 140080, teren intravilan curti constructii in suprafata
de 6.158mp, proprietari Gross Adrian Laurentiu in cotd 5170/6158 si S.C.
CADMASTER S.R.L. in cota 988/6158, cu interdictie si ipotecd Kaufland Romania
societate in comandit3 si drept de superficie Katan Stonehill Tower S.R.L

9. CF 129899/Tg. Mures, nr. cad. 1465/1, teren intravilan "altele’, in suprafatad de
1.371mp, proprietari lonita lon si sotia lonita Elena, cu interdictie si ipoteca
Kaufland Romania societate in comanditi si drept de superficie Katan Stonehill
Tower S.R.L.

10. CF 130608/Tg. Mures, nr. cad. 130608, teren intravilan arabil in suprafata de
1.487mp, proprietari lonitd ion si sotia lonita Elena, cu interdictie si ipoteca
Kaufland Romania societate in comandita si drept de superficie Katan Stonehill
Tower S.R.L.

11. CF 129293/Tg. Mures, nr. cad. 537-667-668, teren curli constructii in suprafata de
2.656mp, cu un garaj, proprietar S.C. Lavinia Timex S.R.L. si drept de superficie
Katan Stonehill Tower S.R.L.

12. CF 130121/Tg. Mures, nr. cad 130121, teren intravilan arabil in suprafata de
1.000mp, proprietari Stefan Eugen si sotia Stefan Corina, cu interdictie si ipoteca
Kaufland Romania societate in comanditd si drept de superficie Katan Stonehill
Tower S.R.L.

13. CF 130114/Tg. Mures, nr. cad. 130114, teren intravilan arabil in suprafatd de
1.206mp, proprietari Stefan Eugen si sotia Stefan Corina, cu interdictie si ipoteca
Kaufland Romania societate in comandita si drept de superficie Katan Stonehill
Tower S.R.L.

Total teren beneficiari 23.698 mp,care va fi reglementat.

Pentru viabilizarea accesului in zona reglementata vor fi studiate si urmatoarele

imobile:

1. CAD: 1547/2/2 Top: 3867/b/1/2/2/2 Tg. Mures, teren extravilan arabil in
suprafata de 2.034mp, proprietar Padar Anton.

2. CF 136772/Tg. Mures, nr. Cad. 136772 teren intravilan arabil in suprafata de
25.988 mp, proprietar Municipiul Targu Mures, din care investitia afecteaza o
suprafatd de 5.900 mp.
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PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTAREA LOCALITATII PENTRU ZONA
STUDIATA

Municipiul doreste sa modernizeze Calea Sighisoarei cu largirea ei si facilitarea
accesului la cartierele de locuit.
1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
Studii elaborate anterior P.U.Z.

- P.U.G.Tg. Mures, aprobat prin H.C.L. 404/2022;

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal — indicativ GM — 010 — 2000 aprobat prin Ordinul 176/N/16.08.2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului;

- Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile
ulterioare;

. Normele de aplicare ale Legii 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanism, si de elaborare si actualizare a Documentatiei de Urbanism:;

- H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- H.C.L. 6/2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea
investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor in municipiul
Targu Mures, cu actualizarile ei;

- P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 244/2018.

Studii fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
- ridicare topografica;
- studiu geotehnic;
- studii privind stramutarea, protejarea retelelor de transport utilitati electricitate;
- studii privind aprovizionarea cu utilitati a amplasamentului;
- studiu de circulatie si rezolvare tramei stradale;

- studiu de Tnsorire.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
zonei

Proiectul care poate redefini dezvoltarea zonei este cel al municipiului —
modernizarea Caii Sighisoarei pana la intersectia cu D.N. 13 si centura de est Tg. Mures

— Ernei.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI
Date privind evolutia zonei, caracteristici semnificative
Situarea pe traseul de traversare auto al municipiului, prezenta retelelor de utilitati
a facut zona interesatd pentru dezvoltari de dimensiuni mari — complexe comerciale,

cartiere de locuit.
Terenurile libere, in vecindtatea unui mare cartier de locuinte, au favorizat

construirea de functiuni complementare locuirii.
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Potential de dezvoltare

Terenul situat pe cdi majore de circulatie auto, liber de constructii, are potential
major pentru investitii de importantd municipala si zonala.

Situat pe Calea Sighisoarei — artera de traversare auto a orasului si langa un cartier
fara servicii comerciale de mari dimensiuni, face amplasamentul interesant. Propunerea
de acces dierct in Calea Sighisoarei printr-un giratoriu faciliteaza circulatia auto atat spre
centrul comercial cat si spre cartierul de locuinte.

ingroparea liniilor de inalta tensiune face terenul construibil, in marea lui majoritate.

2.2. INCADRARE iN LOCALITATE
Pozitia fata de intravilanul zonei
Zona studiata se afla in intravilanul municipiului, I3nga cartierul Dambul Pietros.

Relationarea zonei cu localitatea, accesibilitate, cooperare edilitard, cu institutii
Amplasamentul este front la Calea Sighigoarei, drumul de traversare al municipiului

pe directia Sighisoara — Cluj Napoca. Face parte din cartierul Dambul Pietros, unul din
cele mai mari din oras.

Zona are acces auto din Calea Sighisoarei si cartierul Dambul Pietros.

Aici sunt servicii publice, zone verzi, retele de gaz, apa, canalizare, electricitate.

Potential de dezvoltare

Situarea pe Calea Sighigoarei — artera de traversare auto a orasului si langa un
cartier fara servicii comerciale de mari dimensiuni, face amplasamentul interesant.

Propunerea de acces direct in Calea Sighisoarei printr-un giratoriu faciliteaza
circulatia auto atat spre centrul comercial cat si spre cartierul de locuinte.

ingroparea liniilor de inalta tensiune face terenul construibil, in marea lui majoritate.

2.3. ELEMENTE DE CADRU NATURAL

Amplasamentul se afla in intravilan, are constructii limitrof — locuinte, statie de
transformare a S.C. Electrica S.A., strizi. Aceasta a dus la pierderea caracterului natural
si a valorilor peisagistice.

2.4. CIRCULATIA

Terenul studiat are acces din strazile interioare cartierului Dambu Pietros — strada
Parangului, strada Pasunii, strada Magurei. Strada Parangului are o posibilitate de acces
direct in Calea Sighisoarei, dar considerdm ca este o interventie provizorie. Calea
Sighisoarei este o strada aglomerata de traversare a municipiuiui, cu multe accese din
strazile limitrofe sau din imobileie de pe fronturi care ingreuneaza circulatia.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Principalele caracteristici ale functiunilor care ocupa zona studiata
Terenul este liber de constructii.
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Limitrof sunt locuinte colectrive medii si mari, construite in anii 1970, locuinte
unifamiliale, statia "Oras” a S.C. Electrica S.A., care are douad linii de Tnalta tensiune, care
trec peste teren.

Cartierul Dambu Pietros are servicii publice, de interes colectiv, scoli, comert, toare
construite in aceasi perioada.

Pe frontul opus amplasamentului este 0 spilatorie auto si un ansamblu de locuinte
precare, construite spontan, fara utilitati.

Relationri intre functiuni

Terenul este liber de constructii. in zona sunt retele rutiere, de utilitati si servicii
publice si comunitare. Pe lateralele amplasamentului sunt doua linii aeriene de inalta
tensiune care supratraverseaza terenul si dau zone de protectie cu interdictie de
construire.

Gradul de ocupare al zonei
Terenul este liber de constructii.

Aspecte calitative ale fondului construit

Cartierul Dambul Pietros este construit in anii 1970, cu locuinte colective medii si
mari, din structuri prefabricate sau zidarie pe structuri de B.A.

Aspectul acestora este cel caracteristic perioadei, nu exceleaza in estetica. Zona
are si locuinte unifamiliale, locuinte precare construite spontan in zona "Valea Rece’, o
statie de transformare electricitate cu cladiri si instalatii specifice.

Asigurarea cu servicii a zonei
Cartierul Dambu Pietros are servicii publice si de interes comunitar.

Asigurarea cu spatii verzi
Zona este liberd de constructii, necultivaté. Cartierul limitrof are spatii verzi si locuir
de joaca conform normelor de la data construirii acestora.

Existenta unor riscuri naturale
Zona este orizontald, faré pericole de alunecari de teren sau inundatii.

Principalele disfunctionalitati
Amplasamentul are calitatiie unuia situat in intravilan intr-o zona deja construita si
dezavantajele date de circulatia auto de tranzit si linile de fnaltd tensiune care il

supratraverseaza.

DOMENII DISFUNC]‘IONALITA‘[I PRIORITATI
Circulatie - teren marginit de Calea - construirea de ocolitoare
Sighiloarei, drum de tranzit pentru municipiului;
pe directia Sighisoara — - modernizarea Caii
Cluj. 1 Sighisoarei;
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- reglementarea accesului in
cartierul Dambul Pietros
dinspre Calea Sighisoarei;

- reglementarea acceselor din
cartier spre amplasament.

Fond construit si
utilizare terenuri

- terenul este liber de
constructii.

- reglementarea modului de
construire cu locuinte si
servicii complementare.

Spatii plantate si
agrement, sport

- teren necultivat

_ reglementarea suprafetelor
verzi in amplasament,
conform legislatiei, P.U.G.
aprobat si a hotararilor locale
privind dezvoltarea
urbanistica.

Probleme de
mediu

- zona delimitatd de Calea
Sighisoarei care da noxe
din circulatia rutiera.

- construirea de ocolitoare
pentru municipiu;

- modernizarea Caii
Sighisoarei.

Protejarea zonelor:

cu valoare de
patrimoniu

pe baza normelor
sanitare in vigoare
fata de constructii
si culoare tehnice
cu destinatii
speciale

~teren supratraversat de
doua trasee de linii electrice
de inalta tensiune care dau
interdictie de construire.

_ stramutarea/protejarea liniilor
de Tnalta tensiune pentru
minimalizarea zonelor de
protectie si a impactului
asupra sanatatii.

- zone poluate

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
Zona are toate retelele de utilitati necesare construirii Tn spatiul limitrof. Strazile
sunt utilate cu retele de apa, canalizare menajera si pluviala, gaz metan si electricitate.
Specificul aprovizionarii cu utilitati va fi clarificat dupa obtinerea avizelor furnizorilor.

2.6.1. Apé si canalizare

Conform avizului Compania Aquaserv S.A. — operator de utilitati apa si canal, n
zona sunt retele de apa, canal unitar, canal pluvial si canal menajer.

Compania Aquaserv S.A. are in administrare reteie de apa potabila si canalizare.
in baza legii 51/2008, respectiv 241/2006, operatorul are drept de servitute legala asupra
acestor retele, pe toata durata existentei lor, pentru efectuarea lucrarilor necesare
intretinerii si exploatarii.

Beneficiarul lucrarilor va accepta neconditionat accesul operatorului Companiei
Aquaserv S.A. Tg. Mures la conductele de apa si canalizare, situate pe terenul identificat
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prin C.F.-urile enumerate mai sus, in scopul executérii lucrarilor de interventie, intretinere,
reparatii si reabilitare.

2.6.2. Electricitate

Conform SDEE Transilvania SUD — sucursala de distributie a energiei electrice
Mures, in zona exista linii electrice aeriene si subterane.

A fost solicitat un studiu privind deviere retele si echipare edilitara.

Situatia energetici a retelei de distributie din zona

Instalatiile energetice MT existente in zona

Pe terenul beneficiarului se afld urmatoarele instalatii electrice ale operatorului de
distributie:

- LES 20kV Prodcomplex, realizatd cu cablu ACHPBI 95mmp;
. LES 20KV Cristesti, realizata cu cablu NAHKBA p5mmp.

Cele doua LES 20kV sunt cuprinse intr-un program de modernizare, cu pozare de
cabluri de tip A2XS 150mmp si este prevazut a se reamplasa pe teren apartinand
domeniului public.

Cele mai apropriate surse de energie electrica la nivel de tensiune jt din zona
obiectivului sunt:

- PTz 294 20/0,4 kVA, incadrat pe distribuitorul 20 kV Valea Rece;
. PTz 145 6/0,4 KVA, incadrat pe distibuitorul 6kV Dambul Pietros 1;
- PTz 146 6/0,4 kVA, incadrat pe distibuitorul 6kV Dambul Pietros 1.

in zona viitorului obiectiv se aflda LES MT iesiri din statia de transformare
110/20/6kV Tg. Mures.

_ |a tensiunea de 6kV: Dambu 1, Dambu 2, Dambu 3 (in lucru documentatie
de trecere la tensiunea de 20kVA;
. latensiunea de 20kVA: Tudor 3, Tudor 4, Valea Rece, Belvedere, F1 PA41.

Avand in vedere prevederile 3RE-IT2-2014 - Linii directoare referitoare la
conceptia de dezvoltare si modernizare/retehnologizare a retelelor de distributie, de a nu
dezvolta instalatii noi la alte tensiuni normale, cu exceptia 20kVA, in actuala documentatie
se propune alimentarea viitorului ansamblu din distribuitoare 20kVA existente.

La faza urmatoare de proiectare, in functie de evolutia lucrarilor de modernizare ale
operatorului de retea, se va putea studia incadrarea ansamblului pe alte distribuitoare
20kV.

Instalatiile energetice 110kV existente in zona
Terenul pe care se vor edifica constructiile este situat Tntre doua LEA 110kV:
- LEA 110kV Livezeni — Tg. Mures, intre stalpii nr. 17 — nr. 18;
_ LEA 110kV Ungheni — Tg. Mures 1+2, intre stalpii nr. 36 — ni. 37.
Terenul se afla in zona de protectie si sigurantd a LEA 110kV (18,50m fata de axul
LEA). Tn timpul executiei lucrarilor la viitorul ansablu imobiliar (transport materiale,
transport utilaje, deplasari macarale etc.) beneficiarul trebuie sa asigure protejarea
instalatiilor 110kV aflate sub tensiune.
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2.6.3. Gaze naturale
Conform avizului E.ON Distributie Romania S.A., furnizorul de utilitate este de
acord in principiu cu urbanizarea terenului.
in zona exista:
- pe Calea Sighigoarei o conductd de gaz de presiune redusa OL o 14
subterana;
pe strada Parangului o conducta de gaz de presiune redusa P.E. 2 160 mm
subterana;
- pe strada Pasunii o conductd de gaz de presiune redusa P.E. @ 200 mm
subterana;
- pe strada Magurei o conductd de gaz de presiune redusa PE. @75 mm
subterana.
2.6.3. Telecomunicatii
Conform avizului Telekom Romania Communications S.A., pe suprafata de teren
ce urmeaza sa fie construitd ne exista retele si echipamente de comunicatii electronice
care sa fie afectate.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
Relatia cadru natural — cadru construit
Zona studiata este libera de constructii, in intravilanul municipiului si nu mai are

valori naturale.
Pe teren au fost intocmite studii geotehnice pentru stabilirea stratificatiei terenului

si modul de fundare.

a. conditii tehnice-geologice

Pentru cercetarea terenului de fundare de pe amplasament, s-au executat 4 (patru)
foraje geotehnice, marcat pe planui de situatie anexat.

Forajele s-au efectuat la adancimi cuprinse intre -6,00-7,00m fatd de cota 0,00
nivel teren.

F1

0,00-0,70m -sol vegetal

0,70 -3,00m - argila prafoasa cafenie, plastic vartoasa

3,00 - 4,10 m - praf argilos cafeniu-galbui, plastic vartos, spre baza nisipos
4,10 -560m - nisip cafeniu-galbui, afinat la mediu indesat

560 —5,90m - nisip cu pietris, mediu indesat

5,90 —7,00m - pietris/bolovanis, indesat

F2

0,00-0,80m -sol vegetal

0,80-2,90m - argila prafoasa cafenie, plastic vartoasa

2.90-3,80m - praf argilos cafeniu-galbui, plastic vartos, spre baza nisipos
3.80-540m - nisip cafeniu-galbui, afinat la mediu indesat
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540 -5,80m - nisip cu pietris, mediu indesat
5,80 — 6,50 m - pietris/bolovénis, indesat

F3

0,00 - 0,80 m - sol vegetal

0,80 — 2,20 m - argila prafoasa cafenie, plastic vartoasa
2,20 -3,30m - praf argilos cafeniu-galbui, plastic vartos
3,30-4,90m - nisip cafeniu-galbui, mediu indesat
490-6,20m - nisip ci pietrig, mediu indesat
590—7,00m - pietris/bolovénis, indesat

F4

0,00-0,60 m - sol vegetal

0,60 —-2,20m - argila prafoasa cafeniu-galbuie, plastic vartoasa
220-3,10m - praf argilos galben, plastic vartos

3,10-3,70m - nisip galben, mediu indesat

3,70-6,00m - pietris/bolovanis, indesat

b. conditii hidrogeologice
in conformitate cu morfologia si conditiile hidrogeologice locale, zona de

amplasament se caracterizeaza cu acumulari slabe in ape subterane. In perioada de
executie a forajului, nivelul apei subterane nu a fost interceptat pana la adancimea de
cercetare, deci nu este necesar prevederea de epuizmente in timpul sapaturilor executate
la fundatii.

c. incadrarea lucrérii in categoria geotehnica
Conform normativului NP 074/2014, parametrii de calcul ai riscului geotehnic sunt

urmatorii:

Conditii de teren Terenuri bune de fundare 2
Apa subterana Fara epuizmente 1
Categoria de importanta Deosebitd — B 5
Vecinatati Risc moderat 3
Zona seismica Ag=0,15 2

' Risc geotehnic Total puncte 13

Lucrarea se incadreaza in categoria geotehnica nr. 2 — risc geotehnic moderat.

d. concluzii si recomandari

Abordarea geotehnica pentru aceasta faza de proiectare a fost de investigare a
terenului prin 4 foraje geotehnice (propuse de 8,00m), dublate de 2 incercari in situ cu
penetrometrul dinamic greu/supergreu.
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Forajele geotehnice s-au executat dinspre Calea Sighisoarei spre interior, pe zona
construibila. Amplasarea forajelor este marcata pe planul de amplasament anexat
studiului. Forajele au interceptat urmatoarele pamanturi:

1. Argile prafoase cu grosimi variabile, pana la -3,00m (F1/F2) si -2,20m (F4).
Aceste argile au culoarea cafenie/cafeniu-galbuie, cu plasticitate mare
(Ip=24+27%), plastic vartoase (Ic>1) si o porozitate moderata. Din punct de
vedere al activitatii, conform NP 126/2010 sunt argile slab/mediu active
(UL=60-70). Chiar dacd nu incadram argilele interceptate la PUCM, argilele
sunt sensibile la variati de umiditate, fiind esentiala impermeabilizarea
terenului din jurul fundatiilor si drenarea apelor pluviale.

2. Prafuri argiloase/nisipoase, plastic vartoase, necontractile, cu plasticitate
moderata (Ip=20%). Acesta este un orizont de tranzitie spre stratele necoezive.
Nisipuri in general mediu indesat (aprox. 5 lovituri/10cm cu DPH), uscate.

4. Pietris/bolovanis indesat si foarte indesat, uscat (30-50+cu DPH). In aceste

pietrisuri s-a avansat foarte greu, constatandu-se refuz de batere cu DPH si
DPSH — A (peste 50 batai/10cm).

Apa subterana nu a fost interceptata in foraje.

Adancimi de fundare recomandate minim -2,00m CTN, subcota de inghet a zonei, -
80-90cm). Dat fiind regimul mare de inaltime, se recomanda ca solutie de fundare radier
general din beton armat. Alte solutii de fundare pot fi luate Tn considerare de catre
proiectantul de structur, cu luare in considerare a urmétoarelor presiuni conventionale pe
categorie de strate:

- argile prafoase, Pconv=260-290 kPa;

- praf argilos/nisipos, Pconv= 230-260 kPa;

- nisipuri (-3m F4-5m F1), Pconv=220-250 kPa, in functie de gradul de
indesare;

- pietris/bolovanis (-4m F4, -5,80m F1), Pconv=450-600 kPa.

Adancimea de fundare este datd fatd de 0,00, nivel teren, la data efectuarii
forajelor geotehnice. Deci nu incadram argilele la categoria PUCM, totusi orice argila este
sensibila la variatii de umiditate, ptandu-si modifica volumul. Se va consuita NP 126/2010-
Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi si cu umflari si contractii mari care
prevad (ca si masuri generale):

- mentinerea unor conditii stabile de umiditate prin ecrane impermeabile sub
trotuare (pamant stabilizat sau geomembrane) si evitarea infiltratiilor din
interior;

. controlul sau prevenirea variatiilor de volum prin marirea presiunilor pe
teren, prevederea unor spatii de expansiune;

_ rigidizarea structurii prin centuri.

i

Riscuri naturale si antropice
Zona nu are riscuri naturale.

Riscuri date de trasee de infrastructura
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Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului, liber de constructii si
inconjurat de cladiri cu functiunea de locuinte in cea mai mare parte. Terenul este
orizontal, féra probleme de alunecare sau degradéri antropice.

Pe latura nord-vesticid existd in incinta statiei de transformare 110/20Kv. De la
aceastd pleacd doua linii de transport electricitate. Traseele celor doua linii de inalta
tensiune au o zoni cu interdictie de construire pentru functiunea locuintd de 18,50m din
axul stélpilor.

Pe latura sud-estica exista strada denumiti Calea Sighisoarei, care este traseul de
tranzit auto pentru vehiculele grele pe directia Sighisoara-Cluj Napoca, facand parte din
reteaua de drumuri nationale sub denumirea DN13 si in cea europeana E60. Aceasta are
o zona de interdictie de construire de 22,00m din ax.

Evidentierea valorilor de patrimoniu
Nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia va fi supusd dezbaterilor publice si procedurii de informare a
populatiei, conform legii. Eventauele opinii constructive vor fi preluate in regulamentul de
urbanism al documentatiei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND
DISFUNC]‘IONALITI\TILE REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI
EXISTENTE

A fost intocmita si avizata documentatia topografica pentru stabilirea nivelmetriei si
planimetriei terenului beneficiarului.

A fost intocmit un studiu geotehnic care releveaza conditile de fundare pe
amplasament. Acesta este prezentat in documentatia de fata la capitolul 2.7.

Se vor intocmi studii si proiecte pentru aprovizionarea cu utilitati a amplasamentului
si proiecte de instalatii pentru constructiile propuse. La momentul actual sunt obtinute
avizele de la toti furnizorii de utilitati.

3.2, PREVEDERILE DOCUMENTATIILOR APROBATE iN ZONA

3.2.1. PREVEDERILE P.U.G.
in P.U.G. aprobat in 2022, zona are urmatoarele reglementari:
L1 - zona locuintelor colective medii (P+3) si mari (P+4,5, P+8,10)
. V5 —culoare de protectie fata de infrastructura tehnica
« TR1 - subzona unititilor de transport rutier si amenajari aferente.

Regulamentele acestora sunt urméatoarele:
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L1 — zona locuintelor colective medii (P+3) si mari (P+4,5, P+8,10)

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Ansambilurile rezidentiale cu locuinte colective medii si mari sunt predominant cele
realizate in deceniile 60-80 ale secolului trecut pe baza de documentatii de urbanism
fundamentate de studii de urbanizare; in perioada de dup& 1990 majoritatea interventiilor
pentru construirea de locuinte colective s-au realizat fara aplicarea unui proces de
urbanizare si cu caracter de interventii punctuale (o cladire sau un grup restrans de
cladiri), bazate preponderent pe un demers speculativ.

Se stabileste, in functie de necesitatea si posibilitatea dezvoltarii de programe de
rezilienta, realizarea pentru ansamblurile de locuinte colective a unor Planuri Urbanistice
Zonale de Reabilitare Urbana sau in functie de zona de amplasare se impune realizarea
Planului Urbanistic Zonal pentru Zona Construitd Protejata (PUZCP) structurate la nivelul
fiecarui ansamblu in functie de perioada de generare a ansamblului, densitatea sa, pozitia
in structura spatiului urban, disfunciile existente.

Planul Urbanistic Zonal de Reabiltare/PUZCP vor avea 1in vedere atat
imbunatatirea calitatii si functionalitafii cladirilor conform principiuiui dezvoltarii durabile cat
si a spatiilor publice aferente precum si modul de gestionare a acestora in parteneriat cu
asociatiile de locatari. Pentru ansamblurile existente, necesitatea cresterii calitatii locuirii gi
a reducerii disfunctionalitatilor cauzate de conceptul initial, de nerespectarea proiectelor in
ansamblul lor sau de unele modificari arbitrare ale cadrului construit si amenajat vor
impune interventii corective avand urmétoarele obiective:

- clarificarea, daca e cazul, a diferentierii apartenentei terenurilor publice de cele ce
au revenit diferifilor proprietari sau se afla in indiviziune pana la intocmirea
planurilor cadastrale pentru intreg teritoriul urban;

- diminuarea sau eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor generate de eventualele
interventii rezultate din parcticarea _urbanismului derogatoriu”;

- reorganizarea si reabilitarea amenajdrilor exterioare si in special a spatiilor
plantate, a spatiilor pentru circulatii si parcaje ca urmare a procesului de
eficientizare a mobilitatii si a dezvoltarii mobilitatii durabile;

- extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare; dezvoltarea serviciilor
publice si comerciale, in acord cu specificitatea fiecarui ansamblu;

- ameliorarea aspectului cladirilor si al amenajarilor exterioare;

- imbunétitirea conditilor de mediu in toate componentele lor inclusiv in ceea ce
priveste consumul energetic si folosirea surselor alternative de energie precum §i
cresterea gradului de coerenta urbana;

- adecvarea dupa caz la situatia de localizare in Zona Construita Protejatd sau in
cea de protectia a monumentelor de arhitectura.

1.1. PRESCRIPTII, MASURI, RECOMANDARI
Pentru ansamblurile rezidentiale “Nicolae Bélcescu“ si “Aleea Carpati” identificate
ca reprezentand valori istorice/arhitecturale/urbanistice/peisagere situate in afara Zonei

ST R TR A TP EHS IO TL CRNE A L HT S R A S R AR ILE RENHER S Al et Lt s s antl GG U I 0 B3 2 I s e

16




Intocmire P.U.Z. privind modificarea prevederilor P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 244/2018 )

Beneficiar: KatanStonehill Tower S.R.L. / Kaufland Romania S.C.S. E;C::_Cén& ;05'2/ 2023
Amplasament: str. Magurei — Calea Sighisoarei — strada Parangului, Data: 10.2023

mun. Tg. Mures, jud. Mures

Construite Protejate se recomanda instituirea statutului de Zona Construitd Protejata
ulterior aprobérii PUG si a prezentului Regulament.

Se stabileste fundamentarea programelor de rezilientd prin intocmirea pentru
ansamblurile de locuinte colective de documentatii de tipul Plan Urbanistic Zonal de
Reabilitare Urbana conceput ca un Plan Director completat n functie de zona de
amplasare de un Plan Urbanistic Zonal pentru Zona Construitd Protejata ca baza
Regulamentara pentru orice tip de interventie.

Aceste documentatii vor valorifica baza de date si experienta administratiei locale
in privinta inventarului de solutii privind reabilitarea ansamblurilor de locuinte colective.

Gestionarea acestui tip de plan director se va realize in parteneriat cu asociatiile de
locatari localizate in teritoriul studiat.

in acelasi timp Planul Urbanistic Zonal de Reabilitare Urbana va stabili solutii
privind fondul construit locativ in scopul recuperdrii acestuia pentru dezvoltare durabila
(izolatii, fatade si terase verzi), gestionarea durabila a resurselor (energie, apa, etc).De la
caz la caz pentru termen mediu si lung se vor lua in considerare posibilitati de
recompartimentare interioara in scopul optimizarii suprafetelor utile si locuibile sau solutii
pentru reducerea densitatilor de construire.

Prin aceste documentatii de urbanism se vor stabili locatii concrete si servitutile de
utilitate publicd aferente pentru reteaua de mobilitate de interes local, infrastructura
edilitara, spatiile verzi, locurile de joaca pentru copii, piatete, echipamente publice de
invatamant, sanatate,cultura, etc., conform programului urbanistic stabilit prin Planul
Urbanistic Zonal de Reabilitare Urbana.

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor
cuprinse in P.U.G. si in Planul de Reabilitare Urbana prin proiecte complexe de
specialitate detaliate. Aceste proiecte vor avea n vedere:

- sistemul de spatii publice - trama stradala, aleile pietonale, pietetele, spatiile verzi,
locurile de joaca pentru copii etc.;

- pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare, specific
rezidentiale, ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei in ansamblu;

- profilele transversale vor cuprinde plantati de arbori in aliniament, locuri de
stationare pentru autovehicole ,statii de alimentare cu energie electricd  pentru
autovehicole, trotuare de minimum 1,50 metri latime, trasee pentru circulatii
alternative comune sau separate fatd de cele pietonale;

- in cadrul spatiilor verzi/libere publice se vor organiza locuri de joaca pentru copii,
spatii pentru sport gi odihna;

- mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbanad a
spatiilor publice din intregul ansamblu.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate
celelalte retele tehnico-edilitare.

Pentru strazile de interes local se recomanda limitarea vitezei de deplasare a
autovehiculelor la 30 km/h.
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Pana la intocmirea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal de Reabilitare Urbana
autorizarea lucrarilor de construire /desfiintare se va face pe baza prezentului Regulament
cu respectarea legislatiei in vigoare.

1.2. ZONA SE COMPUNE DIN URMATOARELE SUBZONE:
- L 1 - Zona locuintelor colective medii (P+3) si mari (P+4,5+P+8,10)situate in
ansambluri preponderent rezidentiale
- L 1P - Subzona locuintelor colective medii (P+3) si mari (P+4,5+P+8,10), situata in
Zona Construitad Protejata

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
Utilizarea functionala va fi structurata n principalele subzone de activitati ce fac parte din

tiparul conceptual initial sau au fost inserate in aceste zone, in cadrul evolutiei urbane din
ultimele trei decenii $i anume:
- locuinte colective si dotari in cladiri existente (conservate sau rezultate din
reconversii functionale);
- dotari si servicii de interes public in cladiri dedicate (regementate si in subzona
CC);
- activitati economice cu caracter teriar situate in zone rezidentiale (reglementate si
in subzona CM3);
- echipamente publice la nivel rezidential (reglementate si in subzona CE);
_ zone verzi —scuar, gridina, parc cu acces nelimitat (reglementate si in subzonele
V1),
- parcaje si garaje colective de cartier.

Articolul 1. — Utilizari admise
Sunt admise urmatoarele functiuni:

- locuinte colective si locuinte colective cu dotari compatibile cu acestea in cladiri
existente situate la parter sau la nivelele inferioare conform conceptului initial;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

_  constructii aferente echiparii tehnico-edilitare amplasate subteran sau in afara
spatiului public;

- amenajari aferente spatiului public: cai de accese carosabile; pentru circulatii
alternative si pietonale, parcaje la sol sau multietajate, garaje colective, spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari pentru sport si recreere, mobilier
urban, imprejmuiri.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari
- jocuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat dar
locuintele din cladiri colective nalte pot fi numai de standard ridicat date fiind
costurile mai ridicate de intretinere;
- locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o
operatiune urbanistica, nu vor fi dispuse in cladiri colective inalte si nu vor distona
in nici o privinta in raport cu locuintele aflate in proprietate privata;
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se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu urméatoarele
conditii:

« dotirile de sanatate de la parterul blocurilor vor avea un acces separat de
cel al locatarilor, un grad redus de adresabilitate si de perturbarea a locuirii
si program de activitate de maxim 12 ore pe zi (intre 8.00 si 20.00);

o cresgele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor
dispune in utilizare exclusiva de o suprafata de teren conform normelor
specifice in vigoare, un grad redus de adresabilitate si de perturbarea a
locuirii si program de activitate de maxim 8 ore pe zi (intre 8.00 si 16.00);
acest tip de functiune va ocupa de preferintd parterul unui tronson de
cladire, respectiv zona deservitd de o casa de scara comuna.

Prin Planul Urbanistic Zonal de Reabilitare Urbana se pot amplasa in spatiul

ansamblurilor rezidentiale prin reconversii la parterul blocurilor de locuit sau in cladiri
dedicate si alte tipuri de functiuni astfel:

activitati tertiare — comer{ alimentar si nealimentar, servicii profesionale
specializate manufacturiere, medicale, ambulatorii, aite servicii de interes general
cu acces public cu conditia amplasarii acestora exclusiv in spatii prevazute in
proiectul initial, la parterul cladirilor de locuit;

activitati teriare — comer} alimentar si nealimentar, servicii profesionale
manufacturiere, medicale, ambulatorii, alte servicii de interes general cu acces
public in spatii rezultate din reconversia functionala a locuintelor de la parterul
cladirilor de locuit existente cu conditia situarii acestora adiacent principalelor
artere de trafic sau adiacent traseelor pietonale majore din spatiul urban al
ansamblului (reglementat gi in subzona CM);

activitdti teriare — comer{ alimentar si nealimentar, servicii profesionale
specializate manufacturiere, medicale, ambulatorii, alte servicii de interes general
cu acces public situate in cladiri independente dedicate cu Adc de max.1000,0 mp
cu conditia situdrii acestora adiacent principalelor artere de trafic sau adiacent
traseelor pietonale majore din spatiul urban al ansamblului(reglementat si in
subzona CC);

parcaje/garaje colective de cartier amplasate sub/suprateran impreuna cu
serviciile aferente.

Amplasamentul acestor tipuri de functiuni se va stabili prin Planul Urbanistic Zonal

de Reabilitare Urban3, fiind indeplinite cumulativ si urmatoarele conditii:

accesul publicului precum si accesele de serviciu (aprovizionare, evacuarea
deseurilor, etc.) se va face direct din spatiul public, separat de accesele utilizate
pentru locuinte;

s3 nu creeze disfunctii de nici un fel locuinteior din zonele adiacente, prin
mentinerea separarii ariilor de functionare;

instalatiile exterioare (climatizare, incalzire, electricitate) sa nu fie vizibile din
domeniul public si sd nu producé poluare fonica sau de alt tip pentru vecinataty;
supraetajarea/mansardarea este admisd daca structura de rezistentd permite
incarcarea suplimentara si numai daca sunt respectate cumulativ prevederile
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legislative in vigoare in ceea ce priveste sanatatea populatiei, protectia la foc,
prevederile H.C.L. nr. 241/2019 pentru asigurarea locurilor de parcare;

lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice potfi
aprobate numai fin conditiile promovarii unor proiecte vizand transformare
functionald a parterului unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele
deservite de cel putin o scard comuna;

se admit constructii provizorii pe durata determinata de maxim 5 ani pentru
functiuni complementare locuirii permise Tn zona.

Articolul 3. — Utilizari interzise

se interzice reconversia locuintelor existente din cladirile colective in alte functiuni
sau construirea unor locuinte colective mixate cu alte functiuni cu exceptia celor
specificate la Articolul 2,

se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul reconversiei pentru
depozite, alimentatie publica si alte activitati in conditile in care se creaza
disfunctii pentru locuinte;

sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

« schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, case de scara,
etc;

o activitdti generatoare de discomfort pentru locatari cum ar fi functiuni
productive, servicii de tip industrial sau cvasiindustrial poluante de orice
naturd cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

e constructii provizorii de orice natura;

e depozitare en-gros sau mic-gros;

o depozitari de materiale refolosibile;

o platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

o instalatii, utilaje exterioare montate pe fatadele dinspre spatiul public al
imobilelor;

e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajrile din spatiile publice
si constructiile invecinate;

o orice lucriri de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a
apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora;

o orice lucrari care diminueaza spatiile publice/spatiile plantate.

SECTIUNEA 1l: CONDITII DE AMPLASARE., ECHIPARE S| CONFIGURARE A

CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

cladirile pentru locuinte colective pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand
acces direct dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in

oy el [atpibaaital ik Teuinald o S - ARy 1oy 2kl iy catilegiva UGG Sau pin 1t 1eld e dind Prosce e din Gl vsie Bilctaana 31 m aalivdidnidoa Luinuil et

20




Intocmire P.U.Z. privind modificarea prevederilor P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 244/2018
Beneficiar: KatanStonehill Tower S.R.L. / Kaufland Romania S.C.S.

Proiect nr. 705.2/2023
Faza: P.U.Z.

Amplasament: str. M&gurei — Calea Sighisoarei — strada Parangului, Data: 10.2023

mun. Tg. Mures, jud. Mures

comun cu accesele asigurate din circulatia publicd prin intermediul unor circulatii
private deschise circulatiei publice;

se admit operatiuni de comasare/divizare a parcelelor conform legii cu conditia ca
parcelele rezultate sa poata fi construite in conditiile prezentului Regulament.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri pe strézi de categoria a
Ill-a sau inferioara si minim 6,0 metri pe strézi de categoria a ll-a gi a I-a, dar nu cu
mai putin decéat jumatate din diferenta dintre inaltimea constructillor masurata la
cornisa si distanta dintre aliniamente; pe parcelele de colf retragerea se va realiza
fata de ambele aliniamente;

in cazul situarii in intersectii, noile cladiri vor asigura racordarea intre retragerile
diferite de la aliniamentele strazilor prin intoarecerea retragerii de la aliniament gi
pe strada avand cladirile dispuse pe aliniament pe o distanta egala cu cea dintre
aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia sa nu raméana calcane vizibile;

cladirile cu vitrine care participa la spectacolul strazii si sunt luminate noaptea, sau
cladirile care se cupleaza la un calcan existent se pot dispune pe aliniament numai
pe strézi secundare sau private, in conditii de front preexistent, cu conditia ca
inaltimea cladirii masurata la cornisd sa nu fie mai mare decét distanta dintre
aliniamente iar latimea trotuarului sé fie de minim 2,5 metri pentru strazi de
categoria a lll-a si inferioard sau de minim 3,0 metri pentru strézi de categorie
superioard; in caz contrar cladirea se va retrage de la aliniament cu minim 4,0
metri.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o
distanta cel putin egald cu jumatate din Tnaltimea cladirii masuraté la corniga in
punctul cel mai inalt fata de teren;

cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adéncime de
maxim 20,0 metri de la aliniament, fiind retrase fa{a de cealalta limita lateralé cu o
distanta cel putin egald cu jumétate din inalimea cladirii masuraté la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren;

cladirile care se finscriu in regimul de construire continuu se alipesc pe o
adancime recomandatd de maxim 20,0 metri de calcanele situate pe limitele
laterale ale parcelelor cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in
conditile de aliniere ale strazii laterale; depdsirea acestei lungimi va fi justificata
printr-un studiu de insertie aprobat conform Legii;

retragerea cladirilor fatd de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egala cu
jumatate din inalfimea cladirii masuraté la corniga superioard sau atic in punctul
cel mai inalt dar nu mai putin de 10,0 metri; In functie de regimul de construire si
de vecinatitile directe ale parcelei, cladirea se alipeste pe o adancime de maxim
20,0 metri fie de doua calcane de pe limitele parcelei, fie, daca exista pe o limita
un calcan iar fatd de cealalta limita cladirea invecinata este retrasa, noua cladire
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se alipeste de calcanul existent si se retrage de cealalta limita la o distanta cel
putin egald cu juméatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa tindndu-se cont si
de urmatoarele prevederi:

e se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona rezidentiald si o zona mixta, o functiune publica sau o
bisericad de alt rit decat cel ortodox, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele parcelei egala cu jumatate
din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5,0 metri;

e distanta dintre cladire si limitele laterale si posterioard ale parcelei
invecinate cu terenul aferent al unei biserici de rit bizantin este de minim
10,0 metri.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu
Tnaltimea masurata la corniga a cladirii celei mai inalte; distan{a se poate reduce la
jumétate,dar nu mai putin de 5,0 m in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai
ferestre ale dependintelor si ale casei scarii;

este admisa retragerea in trepte cu conditia asigurarii la fiecare corniga sau atic
intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.

Articolul 8. — Circulatii si accese

parcela va avea asigurat in mod obligatoriu minim un acces dintr-o circulatie
publica, in mod direct sau in cazul utilizérii terenului In comun, prin intermediul
unei strazi private astfel conformat incat sad asigure accesul mijloacelor de
interventie in situatii de urgenta;

se vor prevedea accese pietonale, pentru circulatii alternative gi carosabile, in legatura cu
zonele de parcaje/garaje conform normelor tehnice.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice din interiorul
parcelei, de preferinta in spatii specializate dispuse la subsolul, demisolul, parterul
cladirilor,;

atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje normat pentru
fiecare functiune in parte;

parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare in privinta
distantei fata de ferestrele camerelor de locuit;

parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si
vor fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si naltime
miniméa de 1,20 metri;

parcajele se vor dimensiona conform Anexei la prezentul Regulament.

Articolul 10. — Inaltimea maxima admisibila a cl&dirilor
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inaliimea maxima admisibila a cladirii masurata la cornisa este egald cu distan{a
dintre aliniamente: in cazul in care inal{imea cladirii masurata la cornisa depaseste
distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament la o distanta
egald cu juméatate din diferenta dintre Tnaltimea cladirii masurata la cornigad si
distanta dintre aliniamente, dar nu mai putin de 4,0 metri;

se recomanda limitarea inaltimii cladirilor colective medii la P+3 niveluri (patru
niveluri supraterane)

in cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regimuri diferite
de Tnaltime, daca diferenta de fnaltime este de un singur nivel, se va prelungi
regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga parcela; daca regimul de
inaltime diferd cu doua niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul
tronson prelungind inaltimea cl&dirii de pe strada principald pe o lungime minima
egala cu distanta dintre aliniamente;

regimul de inaltime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servituti
aeronautice civile trebuie s& respecte prevederile RACR-ZSAC.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban, asa cum a
fost el descris in Sectiunea |;

autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa;

cladirile noi sau cele ce fac obiectul unei interventii asupra fondului construit
existent se vor integra in particularitatile zonei si se vor armoniza cu vecinatatile
imediate;

volumetria noilor cladiri, modul de realizare a fatadelor ca si interventiile asupra
fondului construit existent necesita un studiu de insertie avizat conform Legi.

Cladirile noi vor respecta urmatoarele recomandari:

arhitectura cladirilor noi va fi de factura contemporana si va exprima caracterul
programului functional propus ; s interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice; volumetria va fi echilibratd, specificd programului
arhitectural; se vor utiliza pentru finisaje materiale naturale incadrate in
minimalismul contemporan;

culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale; se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei;

Interventiile asupra cladirilor existente vor avea in vedere urmatoarele aspecte:

orice interventie privind modernizarea, restructurarea, extinderea sau modificarea
parfiald a unei cladiri se va integra si subordona imaginii arhitecturale de
ansamblu a acesteia;

reabilitarea termicad a fatadelor, implicd anveloparea termoizolanta, nlocuirea
tamplariei tratarea balcoanelor sau a logiilor, aceasta interventie se va face in mod
obligatoriu unitar pe toata cladirea, numai pe bazd de proiecte tehnice de
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specialitate, cu conservarea stricta a expresiei arhitecturale acolo unde aceasta
este considerats valoroasd; in cazul schimbarii expresiei arhitecturale a cladirilor,
interventia se va face unitar pe tot ansamblul, devenind un element de
specificitate al zonei; se recomanda ca proiectele de acest tip sa fie supuse
evaluarii din partea CTUAT.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara

toate constructile sunt racordate la retelele edilitare publice si la retele de
telecomunicatii bazate pe cablu din fibre optice;

se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabile,
alternative sau pietonale,spre domeniul public sau parcelele vecine;

toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat;

firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau fmprejmuiri;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si dispunerea vizibild a cablurilor de orice fel (electrice, telecomunicatii, CATV,
etc);

cladirile noi vor dispune de un spatiu (eventual integrat in constructie) destinat
colectarii selective a deseurilor menajere, accesibil din spatiul public;

se pot organiza puncte de colectare selectiva a deseurilor comune pentru mai
multe cladiri, care se vor organiza/reorganiza in spatii independente; distan{a de la
acestea pani la cea mai indepértata cladire deservita va fi de maximum 75,0
metri: distanta de la aceasta pana la cea mai apropiata fereastra se va inscrie in
normele sanitare in vigoare.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate

terenul liber ramas in afara circulatjilor i parcajelor va fi amenajat cu imbracaminti
in functie de modul de utilizare cu evitarea impermeabilizarii excesive; pe
ansamblul zonei rezidentiale sau al unei parcele spatiile verzi organizate pe solul
natural vor ocupa min. 40% din suprafatd parcelei dar nu mai putin decat
suprafata normaté pe locuitor si vor cuprinde vegetatia joasa, medie sau Tnalta;
terenul amenajat ca spatii de joc,de recreere, de odihna si gradini de fatada
decorative va reprezenta cel putin 50% din suprafata totala a terenului liber;

in orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp. se va prevedea
ca din acest spatiu minim 10% sa fie destinate folosintei in comun;

eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor;

se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 0,15
metri; in cazul taierii unui arbore se vor plantd in schimb alti 5 arbori in perimetrul
operatiunii urbanistice;
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se recomanda ca in interiorul incintelor/intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit
s3 fie utilizat pentru amenajarea de spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii
pentru sport, odihna, recreere; eventuale garaje vor fi dispuse (subteran,
semiingropat) astfel incat acoperigul acestora s fie utilizat la nivelul solului pentru
functiunile  mentionate anterior;parcajele vor fi amplasate grupat in zonele
periferice ale ansamblului.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara

toate constructile sunt racordate la retelele edilitare publice si la retele de
telecomunicatii bazate pe cablu din fibre optice;

se interzice conducerea apelor meteorice spre ciile de circulatie carosabile,
alternative sau pietonale,spre domeniul public sau parcelele vecine;

toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat;

firidele de bransament i contorizare vor fi integrate n cladiri sau imprejmuiri;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si dispunerea vizibila a cablurilor de orice fel (electrice, telecomunicatii, CATV,
etc);

cladirile noi vor dispune de un spatiu (eventual integrat in constructie) destinat
colectarii selective a deseurilor menajere, accesibil din spatiul public;

se pot organiza puncte de colectare selectivd a deseurilor comune pentru mai
multe cladiri, care se vor organiza/reorganiza in spatii independente; distan{a de la
acestea pana la cea mai indepartata cladire deservita va fi de maximum 75,0
metri; distanta de la aceasta pana la cea mai apropiata fereastra se va inscrie in
normele sanitare in vigoare.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate

[EPANTINR U 1 AL T

terenul liber ramas in afara circulatiilor i parcajelor va fi amenajat cu imbracaminti
in functie de modul de utilizare cu evitarea impermeabilizarii excesive; pe
ansamblul zonei rezidentiale sau al unei parcele spatiile verzi organizate pe solul
natural vor ocupa min. 40% din suprafata parcelei dar nu mai putin decét
suprafata normata pe locuitor si vor cuprinde vegetatia joasd, medie sau inalta;
terenul amenajat ca spatii de joc,de recreere, de odihna si gradini de fatada
decorative va reprezenta cel putin 50% din suprafata totald a terenului liber;

in orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000,0 mp. se va prevedea
ca din acest spatiu minim 10% sé fie destinate folosintei in comun;

eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor,;

se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 0,15
metri; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alfi 5 arbori in perimetrul
operatiunii urbanistice;

ot Piupnitieli B ciEa 1 - ARG S SR O eGue G d IO S R i e vt O e s ral il waie TER] son ONCHad vttt

25




intocmire P.U.Z. privind modificarea prevederilor P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 244/2018

Proiect nr. 705.2/2023

Beneficiar: KatanStonehill Tower S.R.L. / Kaufland Romania S.C.S. Faza: P.U.Z
Amplasament: str. Magurei — Calea Sighisoarei — strada Parangului, Data: 10.2023

mun. Tg. Mures, jud. Mures

se recomanda ca in interiorul incintelor/intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit
s4 fie utilizat pentru amenajarea de spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii
pentru sport, odihna, recreere; eventuale garaje vor fi dispuse (subteran,
semiingropat) astfel incat acoperigul acestora sa fie utilizat la nivelul solului pentru
functiunile mentionate anterior; parcajele vor fi amplasate grupat in zonele
periferice ale ansamblului.

Articolul 14. — Imprejmuiri si porti de acces

rezolvarea arhitecturald a fimprejmuirilor va fi concordanta cu cea a
cladirii/cladirilor aflate pe parcela; in cadrul ansamblurilor de cladiri realizate pe
principiul urbanismului deschis, imprejmuirile se vor inlocui cu gard viu si peluze
amenajate;

indicarea limitelor de proprietate a terenului va fi realizata prin diferentierea tratarii
pavajelor fata de trotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente decorative;

se recomanda separarea centrului de cartier fata de zona rezidentiala adiacenta
dacd nu exista intre acestea o strada deschisa circulatiei publice cu garduri
transparente de maxim 1,80 metri si minim 1,20 metri inaltime din care 0,30 metri
soclu opac, dublate de gard viu; in acelasi mod vor fi imprejmuite si echipamentele
publice situate in interiorul ansamblului de locuinte colective;

in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la aliniament situate in ansambluri
noi de tip condominium, gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea
indltimea de maxim 1,80 metri si minim 1,20 metri din care soclu opac de circa
0,30 metri partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublate de
un gard viu;

spatile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament vor fi lipsite de
imprejmuiri, pot fi separate de zonele de circulatie pietonald cu peluze amenajate
iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurant, cafenele etc;
imprejmuirile la stradd se vor realiza la limita de proprietate, fara afectarea
domeniului public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe
linia de hotar.

SECTIUNEA lli: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

Pentru locuinte colective, in functie de regimul de Tnaltime:

- POT max= 30% (P+3)
- POT max=20% (P+4, 10)

Pentru alte funciiuni complementare, conform normelor sdpecifice pentru

programul arhitectural respectiv, dar nu mai mult de 60%.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

Pentru locuinte colective, in functie de regimul de inaltime:
CUT max=0,8 (P+3)
CUT max=1,0 (P+4,10)
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Pentru alte functiuni complementare, conform normelor specifice pentru programul
arhitectural respectiv, cu respectarea corelarii dintre POT max si regimul de inaltime
reglementat, dar nu mai mult de 1,2.

V5 — culoare de protectie fata de infrastructura tehnica

SECTIUNEA I: UTILIZARE TERENULUI
Subzona cuprinde spatii verzi cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica

majora, circulati majore (rutiere, feroviare) retele magistrale de transport a energiei
electrice, retele majore pentru transport gaze naturale, zone de inmagazinare si transport
a gazului metan, alte tipuri de infrastructura tehnica.

Prezentul Regulament se va aplica in corelare cu cadrul normativ tehnic specific
fiecarui tip de infrastructura in parte si in conditile rezultate din avizele eliberate de
gestionarii acestora.

Delimitarea finala a acestor subzone(siguranta/protectie),aferente fiecarei parcele,
grevate de culoarele de siguranta si protectie fatd de infrastructura tehnica, va fi cea
rezultata din avizul aferent al fiecarui gestionar al retelelor de infrastructura majora obtinut
in baza certificatului de urbanism emis de autoritatea publica locala.

Este interzisd schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii mentinute dupa
obtinerea avizelor de amplasament aferente gestionarilor de infrastructurd majora.

Articolul 1. — Utilizari admise
- interventii pentru intretinerea si reabilitarea elementelor de infrastructura majora

efectuate conform normelor tehnice specifice in conditii de siguranta in raport cu
vecinatatile subzonei;

- plantatii inalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul tehnic normativ specific
fiecarei categorii de infrastructura tehnica in parte.

Articolul 2. — Utiliz&ri admise cu conditionari
- spatii verzi intretinute in conditiile tehnice stabilite de gestionarii de infrastructura
majora;
_ sistem de alei si platforme pentru circulatii in conditiile tehnice stabilite de
gestionarii de infrastructura majora;
. elemente aferente diverselor tipuri de infrastructura tehnico-edilitara, cu conditia
asigurarii compatibilitatii tehnice intre acestea.

Articolul 3. — Utilizari interzise
Se interzic urmétoarele tipuri de activitati si de lucrari:

- orice constructii, amenajari sau utilizari care sa atraga locuitorii in spatiile de
protectie fatd de infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore, de retele
de transport sau zone de stocare a energiei electrice sau a gazelor naturale sau a
altor tipuri de infrastructura, in absenta studiilor de coexistentd tehnica care ar
permite realizarea acestora.
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SECTIUNEA li: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE _SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- zone delimitate in P.U.G. pe baza avizelor obtinute de la gestionarii de
infrastructurd tehnica majora (circulatii, transport i stocare de energie sau gaze
naturale); delimitarea zonelor de sigurantd si protectie aferente fiecarei parcele
grevatd de culoarele de sigurantad si protectie va fi cea rezultatd din avizul de
amplasament elaborate de fiecare gestionar al retelelor de infrastructura majora
obtinut in baza certificatului de urbanism emis de autoritatea publica locala pentru
documentatii preliminare de urbanism (PUZ/PUD) sau pentru autorizarea
constructiilor i amenajérilor, dupa caz.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de aliniament se va face in
conformitate cu prevederile studiilor de specialitate i conform normelor tehnice
specifice, avizate gi aprobate conform Legii.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de limitele laterale si posterioara a
parcelei se va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate sl
conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii.

- de altele pe aceiasi parcelda se va face in conformitate cu prevederile studiilor de
specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform
Legii.

Articolul 8. — Circulatii si accese
_ accesibilitatea culoarelor de protectie fatd de infrastructurd tehnica majora se va
conecta cu sistemul general al circulatiei urbane fiind reglementata cu acces
public limitat fn condiiile tehnice de sigurantd stabilite de gestionarii de
infrastructura majord, conform normelor tehnice specific, avizate si aprobate
conform Legii;
- se vor folosi de reguld imbracaminti cu grad ridicat de permeabilitate.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
- este interzisa stationarea sau parcarea autovehiculelor pe suprafata culoarelor de
sigurantd sau de protectie fa{a de infrastructura tehnica in aite conditii decat cele
stabilite prin avizul gestionarului acestor retele de infrastructura tehnicad majora;
- in conditile stabilite prin avizul de amplasament al gestionarului retelelor de
infrastructurd tehnica majora, parcajele se pot organiza/amenaja in functie de
necesitati ca parte a sistemului de parcaje aferent circulatiilor publice.
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Articolul 10. — indltimea maximéa admisibila a cladirilor

inaltimea constructilor si al amenajarilor se va stabili Tn conformitate cu

prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate
si aprobate conform Legii;

regimul de inaltime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servitufi
aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

aspectul constructiilor si al amenajarilor se va stabili n conformitate cu prevederile
studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate
conform Legii.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara

zonele verzi cu destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnica vor
avea sisteme de preluare controlata a apelor pluviale;

se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine;apele meteorice se vor dirija cétre zonele plantate din interiorul parcelei si
nu se va impermeabiliza terenul peste minimul necesar (alei, accese, etc),

zonele vor fi echipate edilitar si gestionate conform necesitatilor specifice stabilite
de fiecare detinator al retelelor de infrastructura tehnica majora, in parte.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate

se conserva de reguld actuala structurd cadastrald a spatiilor verzi de protectie
fatd de infrastructurd tehnica majora, eventualele transformari fiind rezultatul
modificarii normelor tehnice specifice care le-au generat sau modificari ale
traseelor amplasamentelor stabilite de gestionarii retelelor de infrastructura
majora;

interventiile importante asupra acestor categorii de spatii verzi si dupa caz a
sistemului de alei si platforme pentru circulatie se vor realiza numai pe baza
cadrului normativ tehnic specific pentru fiecare categorie de infrastructura tehnica
majora protejata in parte si cu acordul gestionarului acesteia;

eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care amplasarea
acestora e in contradictie cu cadrul normativ tehnic specific pentru fiecare
categorie de infrastructura tehnicd majora protejata in parte sau reprezintd un
pericol imminent pentru siguranta amenajarilor, persoanelor sau bunurilor.

Articolul 14. — imprejmuiri si porti de acces
- imprejmuirile acolo unde sunt necesare se vor subordona cadrului normativ tehnic

specific pentru fiecare categorie de infrastructurd tehnicd majora protejata fin
parte;

ca alternativd generald, acolo unde normele tehnice specifice nu prevad
necesjtatea realizarii imprejmuirilor, delimitarea acestor zone in raport cu spatiile
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publice adiacente sau cu alte categorii de spatii va fi realizatd prin dispunerea
perimetrala a unor garduri Vii;

- imprejmuirile la strada se vor realiza la limita de proprietate, fara afectarea
domeniului public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe
linia de hotar.

SECTIUNEA il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T)
- in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate i conform normelor tehnice
specifice, avizate i aprobate conform Legii.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
- in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate i conform normelor tehnice
specifice, avizate $i aprobate conform Leqi.

TR1 - subzona unitétilor de transport rutier i amenajéri aferente

SECTIUNEA I: UTILIZARE TERENULUI SI A CLADIRILOR
Subzona unitatilor de transport rutier include atat culoarele aferente cailor de

circulatie rutiera (partea carosabila, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele, spatiile
verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru biciclisti sau pentru alte circulatii
alternative, suprafetele adiacente pentru parcaje, stationari sau opriri, precum si
suprafetele de teren necesare amplasarii anexelor acestora); subzona include i
incintele cu functiuni aferente transportului rutier.

intrucat aspectul general al municipiului este puternic influentat de imaginile oferite
de catre principalele cai de acces rutier ca si de legétura dintre gara CFR , aeroportul
Transilvania si centrul localitatii, se va acorda o atentie sporita considerentelor estetice in
acordarea autorizatiilor de construire pentru subzona de transport rutier si amenajari
aferente.

TR - se conditioneaza acordarea autorizatiei de construire de calitatea cladirilor i
amenajarilor vizibile de pe domeniul public.

Subzona unitatilor de transport rutier si amenajari aferente este compusa din
urmatoarele categorii functionale:

. TR1 - c3i de comunicatie rutiera si amenajari aferente (platforma cailor de
circulatie, fasile de protectie ale acesteia,zonele afectate de lucrari de
sistematizare verticala, constructii de arta inginereasca, suprafetele nodurilor
rutiere, etc.);

_ TR2 - incinte cu functiuni aferente transportului rutier.

Realizarea arterelor de trafic se va elabora pe baza de documentatii de urbanism
si proiecte tehnice de specialitate prin care se vor reglementa detaliat: traseul, profilele
longitudinale si transversale, nodurile de circulatie, zonele afectate de lucrari de arta
inginereasca, de sistematizare verticald, spatiile de sigurantd si de protectie, alte
amenajari specifice aferente acestora.
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Organizarea de ansamblu a circulatiilor va fi reglementata prin intermediul unor
planuri directoare/masterplan si proiecte tehnice de specialitate elaborate de specialisti
in domeniu, intocmite pentru intregul parcurs intravilan al unei artere de circulatie sau
pentru segmente semnificative ale acestui parcurs.

Aceste documentatii vor stabili caracterul general al fiecarui tronson,
sectiunile/profilele de principiu, relatiile cu spatiul construit, seturi de masuri necesare,
reglementari, restrictii, servituti etc.

Interventiile vor urmari, pe langa aspectele tehnice, imbunatatirea sistemului de
circulatie Tn ansamblu, asigurarea coerentei imaginii urbane, reabilitarea amenajarilor, a
plantatiilor, ameliorarea peisajului si a conditiilor de mediu.

Autorizarea lucrarilor de executie/reabilitare se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in prezentul Regulament.

in cadrul procesului de extindere /modernizare a retelei de strazi in zonele de
dezvoltare, se vor aplica profile transversale unitare, specifice ce vor determina
caracterul spatiului public si al zonei functionale.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public aferent cailor de
comunicatie se va desfasura numai pe bazd de documentatii de urbanism si proiecte
tehnice de executie, avizate si aprobate conform Legii, proiecte ce vor viza ameliorarea
imaginii urbane in concordantd cu caracterul acesteia, dezvoltarea cu prioritate a
deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora,a modalitatilor de deplasare
alternativa,reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului
urban si a vegetatiei.

Articolul 1. — Utilizari admise
TR1 - cii de comunicatie rutierd si amenajari aferente

Amenajari destinate infrastructurii de circulatie — in zona domeniului public
(ampriza, fasii de siguranta, fasii de protectie):

- circulatie rutiera/constructii si instalatii aferente drumului public, de deservire
intretinere si exploatare/amenajari specifice aferente: platforma cailor de
circulatie, constructiile de arté inginereasca, fasiile de protectie ale acestora,
lucririle de sistematizare verticald, nodurile rutiere, iluminatul public,
semnalizarea si orientarea rutiera etc;

- parcaje, garaje si stafii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurant, etc.).

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, amplasate subteran:

- conducte de alimentare cu apé si de canalizare, sisteme de transport gaze,
titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii i
infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

TR2 - incinte cu functiuni aferente transportului rutier

- constructii si amenajari pentru parcarea/gararea si intrefinerea mijloacelor de
transport rutier legate de transportul in comun si de functiuni de transport de
marfa precum si serviciile conexe aferente acestora:
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o autogdri si alte constructi si amenajari pentru parcarea/gararea si
intretinerea mijloacelor de transport rutier, pentru transportul de calatori
si marfuri, precum si serviciile conexe aferente acestora;

o constructi si amenajari pentru gararea si intrefinerea mijloacelor de
transport greu rutier si pentru transferul marfurilor, instalatii tehnice de
transfer, precum si serviciile conexe aferente.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari

- artere ocolitoare/colectoare si de legatura, majore, noi artere de circulatie sau
modernizarea celor existente, modernizarea intersectiilor marcate pe plansa
de circulatii pana la precizarea solutiilor definitive, cu conditia elaborarii de
documentatii de urbanism si a studiilor de specialitate necesare avizate
conform Legii;

- accese spre parcelele riverane aferente unor obiective de interes public
major, intersectii importante cu trama stradala de interes local, cu conditiia
elaborarii de documentatii de urbanism si a studiilor de specialitate necesare,
avizate conform Legii.

Articolul 3. — Utilizari interzise
Se interzic urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:
- orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditionari.

SECTIUNEA lI: CONDITII_DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
TR1 - cdi de comunicatie rutierd si amenajari aferente
Se conserva de reguld structura cadastrald a tramei stradale existente pentru
situatile Tn care nu sunt necesare extinderi, modernizari, reabilitéri ale acesteia;
interventiile ce vizeazd modificarea cadastrului stradal pentru extinderea, modernizarea,
reabilitarea tramei stradale se vor realize in conformitate cu prevederile studiilor de
specialitate si conform normelor tehnice specifice avizate si aprobate conform Legii).
TR2 - incinte cu functiuni aferente transportului rutier
- se conservd de reguld structura cadastrald existentd conform limitelor
stabilite si conform studiilor de specialitate intocmite si avizate conform Legii;
- pentru noi incinte sau extinderea celor existente se vor elabora, in functie de
necesitati, documentatii de urbanism fundamentate de prevederile studiilor
de specialitate si conform normelor tehnice specifice avizate si aprobate
conform Legii.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
TR1 - cdi de comunicatie rutierd si amenajari aferente
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- in conformitate cu reglementarile din unitatile teritoriale de referinta adiacente
si conform prevederilor din studiile de specialitate si normelor tehnice
specifice astfel:

- cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta,
dupa cum urmeaza:

e 1in cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate
obligatoriu in aliniamentul cladirilor existente;

o retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai daca
se respect coerenta si caracterul fronturilor stradale.

- in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea
cladirii nu depaseste distanta masuratd, pe orizontala, din orice punct al
cladirii fati de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

- fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-
un Plan Urbanistic Zonal aprobat conform Legii.

TR2 - incinte cu functiuni aferente transportului rutier

- constructiile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniament cu minim
8,0 metri pe strazi de categoria Ill si de minim 10,0 metri pe strazi de
categoria Il si |.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
TR1 - cii de comunicatie rutiera si amenaijéri aferente
- amplasarea constructiilor si amenajarilor fatd de limitele laterale si
posterioard a parcelei se va face in conformitate cu prevederile studiilor de
specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate i aprobate
conform Legii.
TR2 - incinte cu functiuni aferente transportului rutier
- se vor respecta distantele egale cu minim jumatate din fnaltimea cladirii
masurata la cornisa in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6,0 metri fata
de limitele laterale si posterioara ale parcelei.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
TR1 - cii de comunicatie rutiera si amenajari aferente
- amplasarea constructiilor si amenajarilor unele fatd de altele pe aceiasi
parcela se va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si
conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii;
TR2 - incinte cu functiuni aferente transportului rutier
- distanta minima intre doua cladiri aflate pe aceiasi parcela va fi egala sau
mai mare decat media nltimilor fronturilor opuse dar nu mai putin de 6,0
metri sau conform normelor tehnice legate de utilizarea diferitelor tipuri de
mijloace de transport;
- distanta se poate reduce la jumatate dacd pe fatadele adiacente nu sunt
accese in cladire si/sau nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se
desfagoara activitati permanente;

Vre hid G atacie cale Lot Ge anen s ald o g - AL LE LN Butee Inupridiccina 101 e pa PR 1P ROl i Bt lies Cxle B, 180 50 0 St a L0l fera

33



Intocmire P.U.Z. privind modificarea prevederilor P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 244/2018
Beneficiar: KatanStonehill Tower S.R.L. / Kaufland Romania S.C.S.

Proiect nr. 705.2/2023
Faza: P.U.Z.

Amplasament: str. Magurei — Calea Sighisoarei — strada Parangului, Data: 10.2023

mun. Tg. Mures, jud. Mures

in toate cazurile se vor respecta conditiile rezultate din normativele de paza
si protectie fatd de incendii si toate normele tehnice specifice programelor
functionale conform Legislatiei in vigoare.

Articolul 8. — Circulatii si accese
TR1 - cii de comunicatie rutiera si amenaijari aferente

aArterele ocolitoare, colectoare si de legaturd, majore, noi artere de
circulatie sau modernizarea celor existente, nodurile de circulatie/intersectiile
cu celelalte elemente ale tramei stradale majore, se vor reglementa prin
documentatii de urbanism si studii de specialitate avizate conform Legii;
accesele spre parcelele/terenurile riverane ale unor obiective de interes
public major, intersectiile importante cu trama stradald de interes local, se
vor realiza in conditiile elaborarii unor studii de fundamentare privind traficul
si accesibilitatea locala care vor completa documentatiile de urbanism.

TR2 - incinte cu functiuni aferente transportului rutier;

parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de
minimum 4,0 metri l1&time dintr-o circulatie publica in mod direct;

pentru caile pietonale si carosabile din interiorul incintelor se vor utiliza
Tmbracaminti permeabile.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
TR1 - cii de comunicatie rutierd si amenajari aferente

aAutorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de
parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public;

stationarea autovehiculelor pe terenuri aflate pe domeniul public se va face
doar in parcaje special amenajate cu acces limitat sau nelimitat proiectate in
functie de gradul de complexitate prin studii de fezabilitate fundamentate
dupa caz de documentatii de urbanism (PUZ) si de proiecte tehnice de
specialitate avizate si aprobate conform Legii;

parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri
parcare si vor fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi
si indlfime minima de 1,2 metri;

necesarul de parcaje va fi dimensionat pentru fiecare tip de functiune
prezent in zona Unitatilor Teritoriale de Referintd adiacente zonei de
circulatie rutiera conform Anexei la prezentul Regulament;

in spatiul culoarelor arterelor de circulatie oprirea/stationarea/parcarea
autovehiculelor este reglementatd de norme tehnice specifice; in
vecinitatea nodurilor de circulatie/statilor de transport in comun se
recomanda construirea de parcaje publice ca parte a sistemului de transfer
intermodal.

TR2 - incinte cu functiuni aferente transportului rutier
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autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesitd spatii de
parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public;

parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri
parcare si vor fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi
si indltime minima de 1,2 metri;

stationarea pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din
teren pentru parcaje ale salariafilor si clientilor cu conditia imprejmuirii
acestora cu gard viu avand maxim 1,20 metri inaltime;

necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei la prezentul
Regulament.

Articolul 10. — In&ltimea maximéa admisibila a cladirilor
TR1 - cdi de comunicatie rutiera si amenajari aferente

inaltimea constructiilor si a amenajarilor aferente, daca sunt necesare, se va
stabili in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform
normelor tehnice specifice, avizate i aprobate conform Legii;

TR2 - incinte cu functiuni aferente transportului rutier

inaltimea cladirilor in planul fatadei masurata la corniga in punctual cel mai
inalt nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici indltimea maxima
admisa in unitatile teritoriale de referinta adiacente;de la aceasta regula fac
exceptia instalatjile tehnologice;

regimul de inalfime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servituti

aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
TR1 - cdi de comunicatie rutiera si amenajari aferente

aspectul constructiilor i al amenajarilor, daca sunt necesare, seé va stabili in
conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor
tehnice specifice, avizate gi aprobate conform Legii.

TR2 - incinte cu functiuni aferente transportului rutier

autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului
urban, asa cum a fost el descris in Sectiunea |

autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectui generai al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa;

arhitectura interventiilor contemporane va fi de factura moderna si va
exprima caracterul programului functional respectand regulile de construire
ale zonei sau ale ansamblului originar;
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volumele construite vor simple si se vor armoniza cu caracterul zonei gi cu
vecinatatile imediate; in acest scop prin certificatul de urbanism se va
solicita ca in vederea autorizirii sa se prezinte fotografii i documente
grafice sugestive;

fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principala;

tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de
pe indltimile inconjuratoare.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara si gestionarea deseurilor
TR1 - cii de comunicatie rutiera si amenajari aferente

toate constructiile si amenajarile sunt racordate la retele edilitare edificate
disponibile si functionale + cablu optic; in vederea racordarii la refelele
publice de api si canalizare se va asigura mentinerea calitatii/preepurare
dupa caz, a apelor meteorice din circulatii publice, parcaje si plarforme
exterioare;

apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de
circulatie si conduse spre emisari sau canalizarea pluviald publicd unde
exista sistem separativ pentru canalizare; se interzice conducerea acestora
n exterior, spre terenurile/parcelele invecinate;

in spatiul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale
infrastructurii edilitare majore, in conformitate cu cadrul tehnic normativ in
vigoare, cu conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran.

TR2 - incinte cu functiuni aferente transportului rutier

toate cladirile sunt racordate la retele edilitare edificate, disponibile si
functionale + cablu optic; in vederea racordarii la retelele publice de apé si
canalizare se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor
meteorice din parcaje, circulatii i platforme exterioare;

se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine; apele meteorice se vor dirija catre zonele verzi din interiorul parcelei
si nu se va impermeabiliza terenul peste minimul necesar (accese, alei,
trotuare);

toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat;

se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telecomunicatii, CATV) pe spatiul public;

deseurile de orice natura vor fi gestionate/evacuate in conformitate cu
normele sanitare in vigoare;

fiecare parceld va dispune de platforme special amenajate in interior,
destinate colectarii/depozitérii deseurilor specifice rezultate din activitatile
desfasurate,beneficiarii fiind obligati sa detind un contract cu o firma
specializata de colectare/reciclare a acestora.
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Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate
TR1 - cdi de comunicatie rutiera si amenaijari aferente

suprafetele libere din culoarele aferente arterelor de circulatie se vor nierba
in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si inaltd, pe baza unui proiect
de amenajare peisagerd incadrat in proiectul tehnic de specialitate (in
conditile respectarii reglementrilor tehnice privind securitatea rutierd)
avizat si aprobat conform Legii;

spatile libere ramase neocupate cu circulatii, constructi, amenajari
functionale si terenurile adiacente circulatiilor se vor amenaja si planta cu
vegetatie (specii locale si arbori) cu minimum 1 arbore de talie Tnalta la
50,0mp (acolo unde existd spatiu si normele tehnice permit) pentru a
diminua poluarea cu praf a localitatji;

se vor identifica, pastra si proteja in timpul lucrarilor de modernizare,
reabilitare, reparatii etc. arborii importanti existenti avand peste 4,00 metri
inaltime si diametrul tulpinii peste 0,15 metri; in cazul taierii unui arbore se
vor planta 5 altii in schimb in perimetrul operatiunii urbanistice;

pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului neocupat cu infrastructura de circulatii
peste minimul necesar;

se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita
ingrijire speciald si pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare
pentru intretinerea acestora; de asemenea, speciile locale rezistd mult mai
bine la clima locala si la agresiunea generate de trafic, riscul ca plantele
specifice acestui areal geografic sa se usuce sau imbolnaveasca fiind mai
redus.

TR2 - incinte cu functiuni aferente transportului rutier

orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe
calea ferat3, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al
localitatii;

in cadrul fiecdrei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si
spatii amenajate peisager in suprafata de minim 20% din suprafata totala;
acestea vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie, inaltd);

suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate
cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea
vegetala pe tot frontul incintei;

perimetral toate parcelele vor avea o fagie verde de protectie vizuala si
fonica/olfactiva cu latimea de 3,0-5,0 metri in interiorul careia se vor planta
in doua randuri arbori de talie mare si arbusti de talie medie din specii de
conifere si foioase ;

suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor
fi plantate cu un arbore la fiecare 50,0 mp;
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se recomanda ca pentru imbunétatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese; in acest sens se vor utiliza imbracaminti permeabile;
eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor;

se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,0 metri inalfime si diametrul tulpinii peste
0,15 metri; in cazul taierii unui arbore se vor plantd in schimb altj 5 arbori in
perimetrul operatiuni urbanistice.

Articolul 14. — imprejmuiri si porti de acces
TR1 - cii de comunicatie rutiera si amenajari aferente

Conform studiilor de specialitate intocmite si avizate conform Legii:

terenurile aferente domeniului public aferente infrastructurii de circulatie
(rutierd, pietonala, alternative) precum si a amenajarilor conexe aferente, de
reguld sunt lipite de imprejmuiri; in zonele in care imprejmuirile sunt
necesare acestea vor fi realizate conform studiilor de specialitate si normelor
tehnice specifice intocmite si avizate conform Legii;

parcelele adiacente culoarelor arterelor de circulatie se vor supune din punct
de vedere al imprejmuirilor reglementarilor aferente unitatilor teritoriale de
referinta din care fac parte; ele vor fi in mod obligatoriu dublate de garduri
vii, vegetatie medie si inalta care, impreund, vor constitui o perdea de
protectie, in conditiile respectarii reglementarilor tehnice privind securitatea
rutiera.

TR2 - incinte cu functiuni aferente transportului rutier;

imprejmuirile orientate spre spatial public vor fi transparente cu indltimi de
maxim 1,80 metri din care un soclu opac de maximum 0,30 metri, partea
superioara fiind realizata din fier sau plasd metalica si dublata de un gard
viu: Tn cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea
imprejmuirii spre interior la 4,0 metri distantd cu un al doilea gard
transparent de 1,80 metri indltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens
arbori si arbusti;

portile de intrare vor fi retrase fatda de aliniament pentru a permite
stationarea autovehiculelor inainte de admiterea lor in incinta;

pentru a nu incomoda circulatia autovehicolelor pe drumurile publice sau a
pietonilor pe trotuare si pentru a nu ocupa spatiul public, portile de intrare
vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea autovehiculelor
tehnice inainte de admiterea lor in incinta;

imprejmuirile la strada se vor realiza la limita de proprietate, fara afectarea
domeniului public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat
pe linia de hotar.
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SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
TR1 - cai de comunicatie rutierad si amenajari aferente
- n conformitate cu prevederile studiilor de specialitate i conform normelor
tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii;
TR2 - incinte cu functiuni aferente transportului rutier;
- POT max= 50%.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
TR1 - cdi de comunicatie rutierd si amenajari aferente
- 1n conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor
tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii;
TR2 - incinte cu functiuni aferente transportului rutier
- CUT max=1,0.

3.2.2. PREVEDERILE P.U.Z. APROBAT CU H.C.L. 244/2018

Pe amplasament a fost aprobatda prin H.C.L. nr. 224 din 30 August 2018 —
reconversia unitatilor teritoriale pentru construire locuinte colective si dotari.

Urbanistic, zona a fost incadrata in:

- L1 - zona locuintelor colective medii (P+3,4) si mari (P+3, 4 P+8, 10),
cu servicii compatibile locuirii situate in ansambluri preponderent
rezidentiale cu "L1a” — zona locuintelor colective mari (P+8, 10)

- V5 —culoare de protectie fata de infrastructura tehnica

Reglementarile au fost preluate in actualizare P.U.G., aprobatd cu H.C.L.
404/24.11.2022.

Documentatia de fatd adapteaza prevederile acestui P.U.Z. la solicitarile
beneficiarilor.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Amplasamentul nu are valori naturale, fiind inglobat in intravilanul localitatii.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Se va construi un sens giratoriu pentru accesul din Calea Sighisoarei catre

amplasament, dar si cétre cartierul Dambul Pietros. Se vor lasa zone cu interdictie de
construire pentru eventuala largire a Caii Sighisoarei de la 2 la 4 benzi, daca proiectul de
modernizare a acesteia o va cere.

Se vor continua strazile de acces in cartier, astdzi inchise de imprejmuirea care
protejeaza amplasamentul studiat. Aceastd masura va facilita accesul din zona de locuit
existent3 la viitoarea cladire comerciala propusa pe amplasament.

Platformele din incintd vor permite circulatia usoara si grea, parcarea conform HCL
6/2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea investitiilor private
si publice in domeniul urbanismului si constructiilor in municipiul Targu Mures si a
modificarilor ulterioare. Circulatia pietonala se va desfasura pe zone dedicate.
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Se vor prevedea aparate pentru incarcarea automobilelor electrice, piste de
biciclete.

3.5. ZONIFICARE FUNC]‘IONALA, REGLEMENTARI URBANISTICE, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Se propune modificarea prevederilor P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 244/2018 pentru
adaptarea reglementérilor la solicitarile actuale ale beneficiarilor.
Documentatia de fatd face propunerea ca zona reglementatd sa devina un centru de
cartier, cu functiuni de comert, servicii conexe compatibile, locuire.

Propunerea este valabila dupa stramutarea, protejarea liniilor electrice care astazi
greveaza o mare parte din teren.

Propunem urmatoarele denumiri functionale, adaptate la tema de proiectare data
de beneficiar si la modul de utilizare propus:

e Ec.z — subzona activititilor economice de tip comercial — desfasurate
in macrounititi — pentru terenul ocupat de cladirea comerciald propusa, cu
indicatorii adaptati functiunii.
cu — POT MAX 50%

- CUT MAX 1,0
— H. MAX 20,00m fatd de CTN ( exceptie fac totemurile publice mari
care POT avea max 30,00m)

e L1.c — Zona locuintelor colective mari, cu galerii comerciale la parter —
pentru terenul ocupat de cladirea cu functiuni mixte — locuinte si spatii
comerciale la nivelul parterului, cu indicatorii adaptati functiunii.
cu — POT MAX 30%

— CUT MAX 1,5
— H. MAX S+P+10 etaje

¢ V5 — Culoare de protectie fati de infrastructura tehnica
Zona alocata protejarii traseelor de infrastructura de transport electricitate se va
micsora si defini dupa intocmirea proiectului de specialitate si isi va pastra denumirea
functionala.
e TR1 - subzona unititilor de transport rutier i amenajari aferente
Zona de circulatie auto va raméane cu denumirea actuala.

Bilantul teritorial pe terenul beneficiarului:

Nr. Zone functionale Existent Propus
Crt. ha % ha %
1. | Locuinte colective mari, cu galerii comerciale - - 0.156 | 6.58
la parter
2. [Activitati economice de tip comercial - - 0.573 | 24.18
desfasurate in macrounitati
3. | Cai de comunicatie rutiera '0.672 | 28.39
4. | Spatii verzi amenajate - - 0.968 | 40.00
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5. | Terenuri neproductive 2.369 100
TOTAL 2.369 100 - -

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

in zona sunt toate echipamentele si retelele de utilitati necesare construirii.

Se vor intocmi proiecte si se vor lua avize conform legii pentru toate prpunerile de
bransare la utilitati sau extinderi de retele.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Documentatia propune construirea pe principii durabile a unui teren care a fost
viran si grevat de restrictii date de linii de inalta tensiune, care vor fi trecute in subteran si
nu vor mai avea impact asupra sanatatii si mediului. Serviciile comerciale si locuintele
colective nu sunt investitii poluante.

Toate investitile propuse, de la cladiri la accese carosabile, platforme, parcari,vor
respecta normele de Protectia Mediului, conform directivelor in vigoare.

Diminuarea surselor de poluare

Toate investitile se vor face pe principii de protejarea mediului. Se vor elimina
sursele de poluare, se vor evita deversarile in emisari sau pe terenuri sau emisiile n
atmosfera.

Prevenirea riscurilor naturale
Amplasamentul este plat, nu are probleme de alunecari de teren sau inundabilitate.

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Zona are retea de canalizare menajerd si pluviala, care vor fi extinse pe
amplasament. Apele uzate nepericuloase se vor deversa in retealele de canalizare Apele
de pe platforme se vor colecta si decanta inainte de deversarea in reteaua de canalizare.

Depozitarea resturilor
Deseurile vor fi colectate in sistem separativ si vor fi preluate de societatea de

salubrizare a municipiului sau de cele angajate de investitor.

Reconformarea terenurilor degradate, consolidéri, protejri de maluri
Amplasamentul studiat nu are terenuri degradate, Tn panta sau limitrofe apelor.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Incintele vor fi amenajate cu respectarea prevederilor H.G. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism si a H.C.L. 6/2021,anume vor fi
previzute spatii verzi si plantatii de aliniament cu rol de protectie in suma de minim 20%
din suprafata terenului la zona de comert si la fel la locuinte cu servicii.

Protejarea bunurilor de patrimoniu
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Nu este cazul.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana
Nu este cazul.

Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalititilor din_domeniul cailor de comunicatie si al retelelor

edilitare majore
Se propune respectarea zonelor de protectie fata de infrastructura, conform fiecarui

utilizator
Se vor stramuta/proteja magistralele de transport electricitate. Retelele noi vor fi

executate din produse care permit micsorarea zonelor de protectie.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Institutiile si serviciile publice ale unitétii administrative sunt situate in zona centrala
amunicipiului si in cartierul Dambu Pietros.

Pentru constituirea unui ansamblu urbanistic coerent si constituirea de corpuri de
strada, vor fi necesare transferuri de drept de proprietate de la privati la Domeniul Public
al municipiului.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Documentatia propune reglementarea unei zone importante in oras, front la
stradaCalea Sighisoarei, una din cele mai tranzitate artere din oras.

Se propun urmatoarele denumiri functionale:

- Ec.z — subzona activitatilor economice de tip comercial — desfagurate
in macrounitati;

- L1.c - zona locuintelor colective mari, cu galerii comerciale la parter.
Limitrof raman cele doua zone de protectie infrastructura, cu regulamente
identice cu cele din P.U.G.

inscrierea in prevederile P.U.G.

in P.U.G. aprobat zona este dedicata locuirii.

Documentatia propune pentru zona de locuit si servicii adaptarea la tema de
proiectare, cu marirea coeficientilor P.O.T de la 20% la 30% sia C.U.T. dela 1,0 la 1,5.
Pentru zona de comert de mari dimensiuni am preluat denumiri si reglementari functionale
din P.U.G. aprobat cu H.C.L. 404/2022.

Categorii principale de interventie, prioritati, lucrari de elaborat in viitor
Propunerea de urbanizare este facutd pe terenuri private si partial publice si va fi

facuta pe cheltuiala beneficiaritor.
Orice interventie pe domeniul public va fi facutd conform legii si cu acordul

autoritatilor locale.
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Etapele propuse sunt:

L. — initiere P.U.Z,,
— studii de teren,
— studii de aprovizionare cu utilitati, stramutare sau protejare infrastructura;
— studii de mobilare a terenului, accese, colaborare cu vecinatatile;
— intocmire varianta finala a P.U.Z.

Il — aprobare P.U.Z.

Nl. - initiere documentatie pentru autorizarea constructiilor, extinderilor de
utilitati, bransamentelor;

— construirea amplasamentului .
IV. - receptia lucrérilor si inscriere in C.F.

Aprecieri ale elaboratorului

Reconformarea zonei in zond de centru de cartier va da valoare frontului
straziiCalea Sighisoarei, care este una din caile principale de traversare a orasului.

Propunerea urbanisticd va tine cont de intentiile administratiei locale de a largi
Calea Sighisoarei.

Cele dou# investiti — privata si publicd vor creste interesul pentru zona si vor
revitaliza o suprafata importanta din oras.

La nivel economic si social amenajarea unui teren parasit si introducerea in
circuitul urban nu poate aduce decét foloase.

intocmit:
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I. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Aferent P.U.Z. privind modificarea prevederilor P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 244/2018

Beneficiar: Katan Stonehill Tower S.R.L./Kaufland Romania S.C.S.
Adresa: str. Gheorghe Doja f. nr. Mun. Tg. Mures, jud. Mures.

I. DISPOZITII GENERALE

|.1. Rolul Requlamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal Stabilire
reglementari urbanistice pentru construire centru comercial pentru vanzarea cu
aminuntul a materialelor de constructii si gradinarit, drive-in, parcéri, imprejmuiri,
accese auto cuprinde si detaliazd prevederile Planului Urbanistic General referitoare la
modul concret de utilizare a terenurilor, precum si amplasare, dimensionare si realizare a
volumelor construite, amenajdrilor si plantatiilor, in concordanta cu Regulamentul General
de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe intreaga
zona delimitata in P.U.Z.

1.3. Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal contine
norme obligatorii pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire. Autorizatiile de
construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament
avizat si aprobat conform legii.

1.4. Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism si amenajarea teritoriului.

1.5. Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de Urbanism trebuie sa asigure
corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii
private si apararea interesului public.

1.2. Baza legalad a Regulamentului Local de Urbanism
La baza elaborarii Regulamentului stau n principal:

- H.G. 525/1996 — Privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal — indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul 176/N/16.08.2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului;

- Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile
ulterioare;

- P.U.G. Targu Mures aprobat cu H.C.L. 257/2002;

- H.C.L. 6/2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea
investitiilor private si publice &n domeniul urbanismului si a constructiilor n
municipiul Tg. Mures, modificatd cu H.C.L. 226/2023.

| 3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism
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Planul Urbanistic Zonal impreun& cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in zona studiata.

|.4. Requli cu privire la pastrarea integritétii mediului si protejarea_patrimoniului _natural,
construit

Cladirile propuse in interiorul zonei studiate vor respecta normele de protectie a mediului,
Apelor si elementelor antropice existente.

1.5. Requli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

Asigurarea echipérii edilitare

5.1. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot
realiza de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici necesari.

Asigurarea compatibilitétii functiunilor

5.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominants a zonei, stabilitd printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut
urban si conformare spatiala proprie.

5.3. Conditile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 la Hotararea 525/1996 privind Regulamentul
General de Urbanism.

Procentul de ocupare a terenului

5 4. Conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, procentul
maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeazi sa fie amplasata constructia si de conditile de amplasare in cadrutl terenului.

5.5. Pentru noile construciii realizate in zona studiata prin P.U.Z., procentul de ocupare a
terenului (P.O.T.), coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) si regimul de inaltime (H)
trebuie s3 aiba valori mai mici sau cel mult egale cu valorile maxime stabilite prin
prezentul Regulament Local de Urbanism.

1.6. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale

6.1. Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 Hotararea
525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.

6.2. Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile existente.

6.3. Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

6.4. Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si
iluminat natural, cat si prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a
constructiilor unele n raport cu altele.

Amplasarea fata de aliniament
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6.5. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

6.6. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acestea, dupa
cum se specificd in plansa de Reglementari Urbanistice si in prezentul Regulament Local
de Urbanism.

6.7. Autorizatia de construire se emite numai daca inéltimea cladirii nu depaseste distanta
masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropriat punct al
aliniamentului opus.

6.8. Fac exceptie de la prevederile alineatului constructiile care au fost cuprinse Tntr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

Amplasarea in interiorul parcelei
6.9. Conditile de amplasare a cladirilor unele fatd de altele in interiorul aceleiasi parcele
sunt precizate in cadrul reglementarilor in prezentul regulament.
6.10. Orice derogare de la prevedereile prezentului regulament privind amplasarea
cladirilor unele fasa de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de planuri
urbanistice de detaliu, daca prevederile privind zona sau subzona functionala sau unitatea
teritoriala de referintd nu dispun altfel.
6.11. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

conform Codului Civil;
- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

6.12. Pentru constructiile noi, retragerile fatd de limitele laterale vor fi determinate de
contextul general. Daca situatia preexistentd permite, se pot respecta prevederile RGU de
minim jumétate din niltimea la cornisa (streasind), dar nu mai putin de 3,00m, iar
retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar
nu mai putin de 5,00m
6.13. Fac exceptie constructiile propuse pe parcele delimitate pe una sau mai doua laturi
de calcane aparenet, caz in care noua constructie trebuie sa se alipesca la calcanele
existente pe una sau ambele limite laterale sau posterioare existente.

1.7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

7.1. Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibiltati de
acces (cu o litime de minim 6,00m) la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drmurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

7.2. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu disabilitati sau cu dificultati de deplasare.

Accese pietonale si pentru bicilete
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7.3. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

7.4. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

1.8. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

8.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacé exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele edilitare existente de apa, la instalatile de
canalizare si de energie electrica.

Realizarea de refele edilitare

8.2. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot
realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin
Planul Urbanistic General.

8.3. In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor
se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicati,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutieré si altele de aceasta natura.
8.4. Retelele existente vor fi reamplasate subteran.

Proprietatea publica asupra refelelor edilitare

8.5. Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune
altfel.

1.9. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor

Parcelarul
9.1. Pentru zona studiata parcelarea va respecta Regulamentul General de Urbanism si

Regulamentul Local propus.

Inéltimea constructiilor

9.2. Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea caracterului zonei.

9.3. Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea regimului maxim de
inaltime, respectiv a indltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementéarilor cuprinse
in prezentul regulament. In situatiile in care se prevad atat un regim maxim de inaltime,
cat si o inaltime maxima admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

9.4. In conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de
subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitaile tehnice si
functionale.

9.5. In cadrul reglementérilor prezentului regulament, inaltimea constructiilor se masoara
de la cota terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat
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la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament,
conform prezentului regulament.

Aspectul exterior al constructiilor

9.6. Autorizarea executdrii constructilor este permisé numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si caracterului zonei si nu depreciaza aspectul general al
zonei si peisajul urban.

0.7. Autorizarea executarii constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazaé valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

1.10. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si Tmprejmuiri

Parcaje

10.1. Autorizarea executarii constructilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai daca se asiguré realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se
solicita autorizatie de construire, in afara domeniului pubiic.

10.2. Suprafetele si numarul minim al parcajelor de determina in functie de destinatia si
de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5 la Hotararea 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism, pentru constructii cu alte functiune decat locuire. Se
vor asigura echipamente pentru incarcarea automobilelor electrice.

10.3. In cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare
prevazute prin prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind
realizarea de spatii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele conditii:

_  solicitantul va face dovada asigurérii spatiilor de parcare pe o alta parcela aflata la
o distanti mai mica decat 250m fata de parcela pentru care se solicita autorizatia
de construire, cu conditia pastrarii necesarului minim de spatii de parcare pe a
doua parceld, conform prezentului regulament;

. solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice
de parcare existente sau in curs de realizare, aflat la o distantd mai mica decat
250m fata de parcela pentru care se solicita autorizatia de construire.

10.4. Se vor asigura spatii destinate depozitérii biciletelor.

Spatii verzi si plantate

10.5. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelu! unit&tilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.
Se admit si pereti verzi realizati pe verticala.

Se vor prevedea spatii verzi conform legii 24/2007, privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor si a H.C.L. 6/2021 cu privire la aprobarea
Regulamentului local privind aprobarea investitilor private si publice an domeniul
urbanismului si a constructiilor in municipiul Tg. Mures, modificata cu H.C.L. 226/2023.
10.6. In cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibila asigurarea spatiilor
plantate prevazute prin prezentul regulament la nivel de parcel, solicitantul autorizatiei de
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construire va participa la asigurarea terenului necesar amenajarii de spatii verzi publice
intr-o zona cat mai apropriatd parcelei in cauza, in suprafati egala cu diferenta dintre
necesarul minim pe parceld si suprafata realizatd pe parceld, numai cu acordul
administratiei publice locale.

Imprejmuiri

10.7. In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de imprejmuiri:

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integréarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice.

10.8. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe

parcela.

1.11. Intrarea in vigoare si reglementarea situatiilor tranzitorii

Intrarea in vigoare
11.1. Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea

215/2000 prin aprobarea de catre Consiliul Local.
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Documentatia propune reglementarea in urmatoarele U.T.R.

Ecz — subzona activititilor economice de tip comercial — desfagurate in
macrounitati

L1c — zona locuintelor colective mari cu galerii comerciale la parter

V5 — culoare de protectie fatd de infrastructura rutiera

TR1 - subzona unitatilor de transport si amenajari aferente

Ecz — subzona activititilor economice de tip comercial — desféasurate in
macrounitati

SECTIUNEA I: UTILIZAREA TERENULUI SI A CLADIRILOR

Zona este reprezentata de activitatile comerciale de tip supermarket, hypermarket de mari
dimensiuni, cu caracter general sau specializate pe anumite profile, cu functionalitate
zonala sau la nivelul intregului oras, desfagurate in general in cladiri dedicate.

Articolul 1. — Utilizéri admise

comert de tip supermarket, hypermarket, de mari dimensiuni cu razd mare de
servire si vizitare periodica pentru produse alimentare si nealimentare, cu caracter
general sau specializat pe diverse profile, care includ si furnizarea serviciilor
aferente (intretinere, revizie, service, garantii etc);

parcaje la sol i multietajate;

spatii libere amenajate peisager, spatii pietonale;

spatii plantate, squaruri, fasii de protectie;

publicitate largitd conform prevederilor legale si ale regulamentului local de
publicitate.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari

activitati complementare, compatibile, care completeaza profilul functional al zonei -
administrative, de alimentatie publica, comerciald, de cazare turisticd, de loisir
urban, etc. - cu conditia organizarii amplasarii acestora dupa principii functionale ce
exclud stanjenirea reciprocé pe baza documentatii de urbanism specifice;

elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

Articolul 3. — Utilizari interzise
Se interzic urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

FICsehia uin

iy

localizarea oricaror functiuni care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acestora;

locuire de orice tip;

depozitare en gros si alte tipuri de depozitare, in afara celei aferente activitétilor
specifice zonei; ‘
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» constructii provizorii de orice naturd, inclusiv spatii pentru parcare/garaje;

- elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare amplasate
pe spatiul public;

 lucrdri de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajérile
din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament si sistematizare verticald care pot sa provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea
rapida a apelor meteorice;

« orice lucrari care diminueaza spatiile publice/spatiile plantate.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A

CLADIRILOR
Implantarea de noi unitati in subzone activitétilor economice de tip comercial-desfasurate

in macrounititi (parc retail) sau interventii importante asupra subzonelor existente
conditile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor se vor stabili, dupa caz in
cadrul documentatiilor preliminare de urbanism (PUZ), cu respectarea prevederilor
prezentului Regulament.

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

« se conservd de reguld structura parcelara existenta conform limitelor stabilite si
conform studiilor de specialitate avizate cf. Legii;

. divizarea/comasarea parcelelor in cadrul programelor de implantare, extindere,
modernizare de macrounitati tip parc de retail vor avea in vedere ca pentru a fi
construibile parcelele trebuie sa indeplineasca cumulativ urmatcarele conditii:

- suprafafa sa fie mai mare sau egala cu 3000mp;
- lungimea frontului la strada s& fie de mai mare sau egala cu 50 metri;

« parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele specificate pot fi utilizate
numai pentru activitdti conexe compatibile.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
« aliniamentul propus este conform plansei A2 — reglementari urbanistice.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

. se vor respecta distante minime egale cu juméatate din Tnaltimea cladirii masurata la
cornisa in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 6,0 metri fata de
limitele laterale si 10,0 m fatd de limita posterioard a parcelelor; nu se admite
amplasarea, pe fatadele spre alte unitati teritoriale de referinta, a calcanelor sau a
ferestrelor cu parapetui sub 1,90 metri faté de la nivelut solului;

« in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitafi teritoriale de
referinta decat zonele EC, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei;

« in toate celelalte cazuri, avand in vedere dimensiunile specifice ale imobilelor ce
apartin acestui program functional si din considerente geotehnice, cladirile se
dispun izolat faia de limitele laterale si cea posterioara a parcelei la distanta
reglementata in primul aliniat.
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Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fatéd de altele pe aceeasi parcela

cladirile vor fi amplasate astfel incat sa raspunda cerintelor functionale in interiorul
unitatii in acord cu activitatea desfasurata cu urmatoarele conditionari:

- distanta minima intre doua cladiri aflate pe aceasi parcela va fi egala sau
mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse dar nu mai putin de 6,00
m;

- distanta de mai sus se poate reduce la doua treimi (4,00m) dacé pe fatadele
opuse nu sunt accese in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sa
lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

in toate cazurile se vor respecta conditiile rezultate din normele de paza si protectie
fata de incendii si toate normele tehnice specifice programelor functionale conform
Legislatiei in vigoare.

Articolul 8. — Circulatii si accese

pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica
sau privata in mod direct, cu latime de minim 4,00m pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor $i a mijloacelor de transport greu;

se vor asigura, in spatiul amenajat al incintei trasee pentru transporturi agabaritice
si grele conform normativelor tehnice specifice programului functional;

se vor prevedea, de reguld, accese carosabile/pietonale separate: pentru personal,
vizitatori, tehnologice de aprovizionare (ultimele dimensionate pentru trafic greu);

n zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice,
spatiul necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care agteapta intrarea in
incinta;

pentru amenajarea acceselor cu rol pietonal si carosabil din interiorul incintelor se
vor utiliza imbracaminti permeabile.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii - reparatii cat si in
timpul functionarii cladirilor se va asigura numai in interiorul parcelei in afara
drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de
circulatie, incarcare si intoarcere;

atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numéarului de parcaje normat pentru fiecare
functiune in parte;

pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de reguld parcaje la sol pe
terenul parcului de retail, alternativ, se pot realiza cladiri dedicate,
subterane/supraterane; se recomanda ca parcajele dedicate vizitatorilor sa fie
situate n afara imprejmuirii, in spatiul de retragere fata de aliniament;

mijloacele de transport a marfurilor, vehiculele de orice alt tip decét autoturismele
vor stationa exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor;
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in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia plantariifinconjurarii acestora cu gard viu avand inaltimea de
minimum 1,20m;

parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si
vor fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si inalfime
minima de 1,20m;

necesarul de parcaje se va dimensiona conform Anexei la prezentul Regulament.

Articolul 10. — Tnaltimea maxima admisibila a cladirilor

se va respecta indltimea maximé a cladirilor masurata la cornisa in punctul cel mai
inalt fatd de teren de 20,00m; exceptie fac totemurile publicitare care pot avea
max. 30,00m.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei i peisajului urban, asa cum a
fost el descris Tn Sectiunea |;

autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzis3;

arhitectura interventiilor contemporane va fi de facture moderna si va exprima
caracterul programului functional respectand regulile de construire ale zonei sau
ale ansambilului originar;

volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de pe
fnaltimile inconjuratoare;

publicitatea si afigajul se vor inscrie in Regulamentul local de publicitate si in
prevederile legale.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara si gestionarea deseurilor

.

toate cladirile sunt racordate la retele edilitare edificate, disponibile si functionale +
cablu optic; in vederea racordarii la retelele publice de apa si canalizare se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice din parcaje, circulatii
si platforme exterioare;

se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parceiele
vecine ; apele meteorice se vor dirija catre zonele verzi din interiorul parcelei; nu se
va impermeabiliza terenul peste minimul necesar (accese, alei, trotuare);

se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telecomunicatii,
CATV) pe spatiul public;
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toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat;

deseurile de orice natura vor fi gestionate/evacuate in conformitate cu normele
sanitare in vigoare;

fiecare parceld va dispune de platforme special amenajate in interior, destinate
colectarii/depozitarii deseurilor specifice rezultate din activitatile desfagurate,
beneficiarii fiind obligati sd detind un contract cu o firm& specializata de
colectare/reciclare a acestora.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate

orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
ferata, va fi astfel amenajata Tncat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

in cadrul fiecsrei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii
amenajate peisager in suprafata de minim 20% din suprafata totala; acestea vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie, inalta);

suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 100mp;

se recomand3d ca pentru imbunétatirea microclimatului $i pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese; Tn acest sens se vor utiliza imbracaminti permeabile;

eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor;

se vor identifica, pastra si proteja in timpul executérii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 metri inéltime si diametrul tulpinii peste 0,15 metri; in
cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul operatiunii
urbanistice.

Articolul 14. — imprejmuiri si porti de acces
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ca reguld generald, avand in vedere structura functionala reglementata, spre
spatiul public, se vor realiza imprejmuiri din gard viu;

in cazul in care imprejmuirile sunt necesare (se separad functiuni ce necesita
delimitarea propriului teren), se vor respecta urmatoarele reglementari:

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi transparente cu Tnaltimi de
maxim 1,80m din care un soclu opac de max. 0,30 m, partea superioara fiind
realizata din fier sau plasd metalica si dublata de un gard viu; in cazul
necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea imprejmuirii
spre interior la 4,00m distantd cu un al doilea gard transparent de 1,80m
inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;

- imprejmuirile spre parcelele invecinate vor avea 1,80m inaltime si vor fi de
tip transparent dublate cu gard viu sau opac;

- imprejmuirile se vor armoniza stilistic cu arhitectura cladirilor precum si cu
cele din unitatile teritoriale de referinta, invecinate/inconjuratoare; vor fi
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concepute si executate utilizand geometria cromaticd si materialele
conforme arhitecturii contemporane;
. imprejmuirile la stradd se vor realiza la limita de proprietate, fara afectarea
domeniului public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe
linia de hotar.

SECTIUNEA liIl: POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T. % m2 AC/m’ teren)

+ P.O.T. max=50%.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T. m* ADC/m? teren)
+ C.U.T. max=1,0.

L1c — zona locuintelor colective medii (P+3) si mari (P+4, 5, P+8, 10)

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Ansambilurile rezidentiale cu locuinte colective medii i mari sunt predominant cele
realizate in deceniile 60-80 ale secolului trecut pe baza de documentatii de urbanism
fundamentate de studii de urbanizare; in perioada de dupa 1990 majoritatea interventiilor
pentru construirea de locuinte colective s-au realizat fird aplicarea unui proces de
urbanizare si cu caracter de interventii punctuale (o cladire sau un grup restrans de
cladiri), bazate preponderent pe un demers speculativ.

1.1. PRESCRIPTII, MASURI, RECOMANDARI
Documentatiile de urbanism vor stabili servitutile de utilitate publica aferente pentru
reteaua de mobilitate de interes local, infrastructura edilitara, spatiile verzi, locurile de
joaca pentru copii, piatete, echipamente publice de nvatamant, sanatate, cultura, etc.
Amenajarea si utilizarea spatiului public va avea in vedere:

- sistemul de spatii publice - trama stradala, aleile pietonale, pietetele, spatiile verzi,
locurile de joaca pentru copii etc.;

- pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare, specific
rezidentiale, ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei in ansamblu;

- profilele transversale vor cuprinde plantatii de arbori in aliniament, locuri de
stationare pentru autovehicule, statii de alimentare cu energie electricad pentru
autovehicule, trotuare de minimum 1,50 metri latime, trasee pentru circulatii
alternative comune sau separate fata de cele pietonale;

- in cadrul spatiilor verzi/libere publice se vor organiza locuri de joaca pentru copii,
spatii pentru sport si odihna;

- mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice din intregul ansamblu.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate
celelalte retele tehnico-edilitare.

Pentru strizile de interes local se recomanda limitarea vitezei de deplasare a
autovehiculelor la 30 km/h.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizarea functionala va fi structurata in principalele subzone de activitati ce fac parte din
tiparul conceptual initial sau au fost inserate in aceste zone, in cadrul evolutiei urbane din
ultimele trei decenii $i anume:

locuinte colective si dotari;

dotari si servicii de interes public Tn cladiri dedicate;

activitati economice cu caracter tertiar situate fn zone rezidentiale;
echipamente publice la nivel rezidential;

zone verzi —scuar, gradina, parc cu acces nelimitat;

parcaje si garaje colective de cartier.

Articolul 1. — Utilizari admise
Sunt admise urmatoarele functiuni:

locuinte colective si locuinte colective cu dotdri compatibile cu acestea in cladiri
existente situate la parter sau la nivelele inferioare;

echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare amplasate subteran sau in afara
spatiului public;

amenajari aferente spatiului public: cai de accese carosabile; pentru circulatji
alternative si pietonale, parcaje la sol sau multietajate, garaje colective, spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari pentru sport si recreere, mobilier
urban, Tmprejmuiri.

Articolul 2, — Utilizari admise cu conditionari

activitati tertiare — comeri alimentar si nealimentar, servicii profesionale
specializate manufacturiere, medicale, ambulatorii, alte servicii de interes general
cu acces public cu conditia amplasarii acestora exclusiv in spatii prevazute in
proiectul initial, la parterul ciadirilor de locuit;

activititi tertiare — comert alimentar si nealimentar, servicii profesionale
manufacturiere, medicale, ambulatorii, alte servicii de interes general cu acces
public la parterul cladirilor de locuit cu conditia situarii acestora adiacent
principalelor artere de trafic sau adiacent traseelor pietonale majore din spatiul
urban al ansamblului;

parcaje/garaje colective de cartier amplasate sub/suprateran fmpreuna cu
serviciile aferente.

Conditiile amplasarii acestora sunt:

accesul publicului precum si accesele de serviciu (aprovizionare, evacuarea
deseurilor, etc) se va face direct din spatiul public, separat de accesele utilizate
pentru locuinte;

sa nu creeze disfunctii de nici un fel locuintelor din zonele adiacente, prin
mentinerea separarii ariilor de functionare;

instalatiile exterioare (climatizare, incalzire, electricitate) s& nu fie vizibile din
domeniul public si s& nu producé poluare fonica sau de alt tip pentru vecinatatj;
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supraetajarea/mansardarea este admisa daca structura de rezistenta permite
incarcarea suplimentara si numai daca sunt respectate cumulativ prevederile
legislative in vigoare in ceea ce priveste sanatatea populatiei, protectia la foc,
prevederile H.C.L. nr. 6/2021pentru asigurarea locurilor de parcare;

lucrari ample de remodeiare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice potfi
aprobate numai in condifile promovarii unor proiecte vizand transformare
functionald a parterului unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele
deservite de cel putin 0 scara comuna;

se admit constructii provizorii pe durata determinata de maxim 5 ani pentru
functiuni complementare locuirii permise in zona.

Articolul 3. — Utilizari interzise

sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

e schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, case de scara,
etc;

e activitdti generatoare de discomfort pentru locatari cum ar fi functiuni
productive, servicii de tip industrial sau cvasiindustrial poluante de orice
natura cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

e constructii provizorii de orice natura;

e depozitare en-gros sau mic-gros;

e depozitari de materiale refolosibile;

e instalatii, utilaje exterioare montate pe fatadele dinspre spatiul public al
imobilelor;

e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructiile invecinate;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a
apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora;

e orice lucrari care diminueazd spatiile publice/ spatiile plantate.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

cladirile pentru locuinte colective pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand
acces direct dintr-o circulatie publicad sau pot fi grupate pe un teren utilizat in
comun cu accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii
private deschise circulatiei publice;

se admit operatiuni de comasare/divizare a parcelelor conform legii cu conditia ca
parcelele rezultate sa poata fi construite in conditiile prezentului Regulament.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor faté de aliniament

cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria a
lll-a sau inferioara si minim 6,0 metri pe strazi de categoria a ll-a si a I-a, dar nu cu
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mai putin decat jumatate din diferenta dintre naltimea constructiilor masurata la
cornisé si distanta dintre aliniamente.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

_ cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o
distanta cel putin egald cu jumétate din inaltimea cladirii masurata la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren;

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de
maxim 20,0 metri de la aliniament, fiind retrase fata de cealalta limita laterala cu o
distanta cel putin egald cu jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la corniga in
punctul cel mai inalt fata de teren;

- retragerea cladirilor fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu
jumétate din inalfimea cladirii masurata la cornisa superioara sau atic in punctul
cel mai inalt dar nu mai putin de 10,0 metri; in functie de regimul de construire si
de vecinatitile directe ale parcelei, cladirea se alipeste pe o adancime de maxim
20,0 metri fie de doua calcane de pe limitele parcelei, fie, daca exista pe o limita
un calcan iar fata de cealaltd limita cladirea invecinata este retrasa, noua cladire
se alipeste de calcanul existent si se retrage de cealaltd limita la o distanta cel
putin egald cu jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa tindndu-se cont si
de urmatoarele prevederi:

e se interzice construirea pe limita parcelei dacé aceasta constituie linia de
separatie dintre zona rezidentiala si o zona mixta, o functiune publica sau o
biserici de alt rit decat cel ortodox, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele parcelei egala cu jumatate
din inaltimea cladirii masuraté la cornisa dar nu mai putin de 5,0 metri;

o distanta dintre cladire si limitele laterale si posterioard ale parcelei
invecinate cu terenul aferent al unei biserici de rit bizantin este de minim
10,0 metri.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- fintre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu
indltimea masurata la corniga a cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la
jumétate,dar nu mai putin de 5,0 min cazul in care pe fatadele opuse sunt numai
ferestre ale dependintelor si ale casei scarii;
- este admisa retragerea in trepte cu conditia asigurarii la fiecare cornisd sau atic
intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.

Articolul 8. — Circulatii si accese
- parcela va avea asigurat in mod obligatoriu minim un acces dintr-o circulatie
publica, in mod direct sau in cazul utilizarii terenului in comun, prin intermediul
unei strizi private astfel conformat incat sa asigure accesul mijloacelor de
interventie in situatii de urgenta;
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se vor prevedea accese pietonale, pentru circulatii alternative si carosabile, n
legatura cu zonele de parcaje/garaje conform normelor tehnice.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice din interiorul
parcelei, de preferinta in spatii specializate dispuse la subsolul, demisolul, parterul
cladirilor;

atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje normat pentru
fiecare functiune in parte;

parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare in privinta
distantei fata de ferestrele camerelor de locuit,

parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si
vor fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si Thaltime
minima de 1,20 metri;

parcajele se vor dimensiona conform HCL 6/2021 cu privire la aprobarea
Regulamentului local privind aprobarea investitiilor private si publice in domeniul
urbanismului si constructiilor in municipiul Targu Mures si a modificarilor ulterioare.

Articolul 10. — indltimea maxima admisibila a cladirilor

inaltimea maxima admisibila a cladirii este S+P+10 etaje.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban, aga cum a
fost el descris in Sectiunea I;

autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa;

volumetria noilor cladiri, modul de realizare a fajadelor ca si interventiile asupra
fondului construit existent necesita un studiu de insertie avizat conform Legii.

Cladirile noi vor respecta urmatoarele recomandari:

arhitectura cladirilor noi va fi de factura contemporana si va exprima caracterul
programului functional propus ; se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice; volumetria va fi echilibratd, specificd programului
arhitectural; se vor utiliza pentru finisaje materiale naturale incadrate in
minimalismul contemporan;

culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale; se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara
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toate constructile sunt racordate la retelele edilitare publice si la retele de
telecomunicatii bazate pe cablu din fiore optice;
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se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabile,
alternative sau pietonale,spre domeniul public sau parcelele vecine;

toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat;

firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau imprejmuiri;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si dispunerea vizibild a cablurilor de orice fel (electrice, telecomunicatii, CATV,
etc);

cladirile noi vor dispune de un spatiu (eventual integrat in constructie) destinat
colectarii selective a deseurilor menajere, accesibil din spatiul public;

se pot organiza puncte de colectare selectivd a deseurilor comune pentru mai
multe cladiri, care se vor organiza/reorganiza in spatii independente; distanta de la
acestea pana la cea mai indepartatd cladire deservitd va fi de maximum 75,0
metri; distanta de la aceasta pana la cea mai apropiata fereastra se va inscrie in
normele sanitare in vigoare.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate

terenul liber ramas Tn afara circulatiilor si parcajelor va fi amenajat cu imbracaminti
in functie de modul de utilizare cu evitarea impermeabilizarii excesive; pe
ansamblul zonei rezidentiale sau al unei parcele spatiile verzi organizate pe solul
natural vor ocupa min. 40% din suprafaid parcelei dar nu mai putin decat
suprafata normata pe locuitor si vor cuprinde vegetatia joasa, medie sau inalta;
terenul amenajat ca spatii de joc,de recreere, de odihna si gradini de fatada
decorative va reprezenta cel putin 50% din suprafata totala a terenului liber,;

in orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 mp. se va prevedea
ca din acest spatiu minim 10% sa fie destinate folosintei in comun;

se recomanda ca in interiorul incintelor/intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit
sa fie utilizat pentru amenajarea de spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii
pentru sport, odihnd, recreere; eventuale garaje vor fi dispuse (subteran,
semiingropat) astfel incat acoperisul acestora sa fie utilizat la nivelul solului pentru
functiunile mentionate anterior; parcajele vor fi amplasate grupat in zonele
periferice ale ansamblului.

Articolul 14. — Imprejmuiri si porti de acces
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rezolvarea arhitecturald a imprejmuirilor va fi concordantd cu cea a
cladirii/cladirilor aflate pe parcela;in cadrul ansamblurilor de cladiri realizate pe
principiul urbanismului deschis, imprejmuirile se vor Tnlocui cu gard viu si peluze
amenajate;

indicarea limitelor de proprietate a terenului va fi realizata prin diferentierea tratarii
pavajelor fata de trotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente decorative,

se recomanda separarea centrului de cartier fatd de zona rezidentiala adiacenta
dacd nu exista intre acestea o stradd deschisa circulatiei publice cu garduri
transparente de maxim 1,80 metri §i' minim 1,20 metri naltime din care 0,30 metri
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soclu opac, dublate de gard viu; in acelasi mod vor fi imprejmuite i echipamentele
publice situate n interiorul ansamblului de locuinte colective;

- in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la aliniament situate in ansambluri
noi de tip condominium, gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea
indltimea de maxim 1,80 metri si minim 1,20 metri din care soclu opac de circa
0,30 metri partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublate de
un gard viu;

- spatile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament vor fi lipsite de
imprejmuiri, pot fi separate de zonele de circulatie pietonald cu peluze amenajate
iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurant, cafenele etc.;

- imprejmuirile la stradd se vor realiza la limita de proprietate, fara afectarea
domeniului public, iar cele dintre proprietétile private vor avea axul amplasat pe
linia de hotar.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

Pentru locuinte colective, in functi de regimul de inaltime:
- POT max= 30% (P+10)
Pentru alte functiuni complementare, conform normelor sdpecifice pentru
programul arhitectural respectiv, dar nu mai mult de 60%.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
Pentru locuinte colective, in functi de regimul de inéaltime:
- CUT max=1,5 (P+10)
Pentru alte functiuni complementare, conform normelor specifice pentru programul
arhitectural respectiv, cu respectarea corelarii dintre POT max si regimul de inaltime
reglementat, dar nu mai mult de 1,5.

V5 — culoare de protectie fata de infrastructura tehnica

SECTIUNEA |: UTILIZARE TERENULUI
Subzona cuprinde spatii verzi cu rol de protectie fatd de infrastructura tehnica

majora, circulati majore (rutiere, feroviare) retele magistrale de transport a energiei
electrice, retele majore pentru transport gaze naturale, zone de inmagazinare si transport
a gazului metan, alte tipuri de infrastructuréa tehnica.

Prezentul Regulament se va aplica in corelare cu cadrul normativ tehnic specific
fiecarui tip de infrastructura in parte si in conditile rezultate din avizele eliberate de
gestionarii acestora.

Delimitarea finala a acestor subzone(siguranta/protectie),aferente fiecarei parcele,
grevate de culoarele de sigurantd si protectie fatd de infrastructura tehnica, va fi cea
rezultatd din avizul aferent al fiecarui gestionar al retelelor de infrastructurd majora obtinut
n baza certificatului de urbanism emis de autoritatea publica locala.

Este interzisd schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii mentinute dupa
obtinerea avizelor de amplasament aferente gestionarilor de infrastructura majora.
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Articolul 1. — Utilizari admise

interventii pentru intretinerea si reabilitarea elementelor de infrastructura majora
efectuate conform normelor tehnice specifice in conditii de siguranta in raport cu

vecinatatile subzonei;
plantatii inalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul tehnic normativ specific

fiecarei categorii de infrastructura tehnica in parte.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari

spatii verzi intretinute in conditiile tehnice stabilite de gestionérii de infrastructura
majora;

sistem de alei si platiorme pentru circulafii in conditiile tehnice stabilite de
gestionarii de infrastructura majora;

elemente aferente diverselor tipuri de infrastructurd tehnico-edilitara, cu conditia
asigurarii compatibilitatii tehnice intre acestea.

Articolul 3. — Utilizari interzise
Se interzic urméatoarelie tipuri de activitati si de lucréri:

orice constructii, amenajari sau utilizdri care sd atraga locuitorii in spatiile de
protectie fatd de infrastructura tehnica reprezentatd de circulatii majore, de retele
de transport sau zone de stocare a energiei electrice sau a gazelor naturale sau a
altor tipuri de infrastructurd, in absenta studiilor de coexistenta tehnica care ar
permite realizarea acestora.

SECTIUNEA 1l: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

zone delimitate in P.U.G. pe baza avizelor obfinute de la gestionarii de
infrastructura tehnicd majora (circulatii, transport si stocare de energie sau gaze
naturale); delimitarea zonelor de sigurantd si protectie aferente fiecarei parcele
grevatad de culoarele de sigurantd si protectie va fi cea rezultata din avizul de
amplasament elaborate de fiecare gestionar al retelelor de infrastructura majora
obtinut in baza certificatului de urbanism emis de autoritatea publica locala pentru
documentatii preliminare de urbanism (PUZ/PUD) sau pentru autorizarea
constructiilor si amenajarilor, dupa caz.

Articolui 5. — Amplasarea ciadiriior faté de aliniament

amplasarea constructiilor §i amenajarilor fai{d de aliniament se va face in
conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice
specifice, avizate si aprobate conform Legii.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
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- amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de limitele laterale si posterioara a
parcelei se va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si
conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele faté de altele pe aceeasi parcela
- amplasarea constructiilor si amenajarilor unele fatd de altele pe aceiasi parcela
se va face in conformitate cu prevederile studilor de specialitate si conform
normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii.

Articolul 8. — Circulatii si accese
- accesibilitatea culoarelor de protectie fata de infrastructura tehnica majora se va
conecta cu sistemul general al circulatiei urbane fiind reglementata cu acces
public limitat in conditile tehnice de sigurantd stabilite de gestionarii de
infrastructura majord, conform normelor tehnice specific, avizate si aprobate
conform Legii;
- se vor folosi de reguld imbracaminti cu grad ridicat de permeabilitate.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
- este interzisi stationarea sau parcarea autovehiculelor pe suprafata culoarelor de
sigurantd sau de protectie fata de infrastructura tehnica in alte conditii decat cele
stabilite prin avizul gestionarului acestor retele de infrastructura tehnica majora;
- in conditiile stabilite prin avizul de amplasament al gestionarului retelelor de
infrastructurd tehnicd majord, parcajele se pot organiza/amenaja in functie de
necesitéti ca parte a sistemului de parcaje aferent circulatiilor publice.

Articolul 10. — indltimea maxima admisibild a cl&dirilor
- findltimea constructilor si al amenajarilor se va stabili in conformitate cu
prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate
si aprobate conform Legii;
- regimul de inaliime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servitufi
aeronautice civile trebuie s respecte prevederile RACR-ZSAC.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
- aspectul constructiilor si al amenajdrilor-se va stabili in conformitate cu prevederile
studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate
conform Legii.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara
- zonele verzi cu destinatia de culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica vor
avea sisteme de preluare controlata a apelor pluviale,
- se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine;apele meteorice se vor dirija cétre zonele plantate din interiorul parcelei si
nu se va impermeabiliza terenul peste minimul necesar (alei, accese, efc);
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zonele vor fi echipate edilitar si gestionate conform necesitatilor specifice stabilite
de fiecare detinator al retelelor de infrastructura tehnica majora, in parte.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate

se conserva de regula actuala structurd cadastrald a spatiilor verzi de protectie
fata de infrastructurd tehnicd majorad, eventualele transformari fiind rezultatul
modificarii normelor tehnice specifice care le-au generat sau modificari ale
traseelor amplasamentelor stabilite de gestionarii retelelor de infrastructura
majora;

interventiile importante asupra acestor categorii de spatii verzi si dupa caz a
sistemului de alei si platforme pentru circulatie se vor realiza numai pe baza
cadrului normativ tehnic specific pentru fiecare categorie de infrastructura tehnica
majora protejata in parte si cu acordul gestionarului acesteia;

eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care amplasarea
acestora e in contradictie cu cadrul normativ tehnic specific pentru fiecare
categorie de infrastructurd tehnicd majora protejata in parte sau reprezintd un
pericol imminent pentru siguranfa amenajarilor, persoanelor sau bunurilor.

Articolul 14. — imprejmuiri si porti de acces

imprejmuirile acolo unde sunt necesare se vor subordona cadrului normativ tehnic
specific pentru fiecare categorie de infrastructurd tehnicd majora protejatd in
parte;

ca alternativd generald, acolo unde normele tehnice specifice nu prevad
necesitatea realizarii imprejmuirilor, delimitarea acestor zone in raport cu spatiile
publice adiacente sau cu alte categorii de spatii va fi realizatd prin dispunerea
perimetrald a unor garduri vii;

imprejmuirile la stradd se vor realiza la limita de proprietate, féra afectarea
domeniului public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe
linia de hotar.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice
specifice, avizate si aprobate conform Legii.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

in conformitate cu prevederile studiiior de specialitate si conform normelor tehnice
specifice, avizate si aprobate conform Legii.

TR1 - subzona unitatilor de transport rutier si amenajari aferente
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SECTIUNEA I: UTILIZARE TERENULUI S| A CLADIRILOR
Subzona unitatilor de transport rutier include atat culoarele aferente cailor de

circulatie rutiera (partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele, spatiile
verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru biciclisti sau pentru alte circulatji
alternative, suprafetele adiacente pentru parcaje, stationari sau opriri, precum si
suprafetele de teren necesare amplasérii anexelor acestora); subzona include si
incintele cu functiuni aferente transportului rutier.

intrucat aspectul general al municipiului este puternic influentat de imaginile oferite
de catre principalele cai de acces rutier, se va acorda o atentie sporita considerentelor
estetice in acordarea autorizatiilor de construire pentru subzona de transport rutier si
amenajari aferente.

- TR1 - cii de comunicatie rutiera si amenajari aferente (platforma cailor de
circulatie, fasile de protectie ale acesteia,zonele afectate de lucrari de
sistematizare verticald, constructii de arta inginereasca, suprafetele nodurilor
rutiere, etc.);

Realizarea arterelor de trafic se va elabora pe bazd de documentatii de urbanism
si proiecte tehnice de specialitate prin care se vor reglementa detaliat: traseul, profilele
longitudinale si transversale, nodurile de circulatie, zonele afectate de lucrari de arta
inginereascd, de sistematizare verticald, spatiile de siguran{a si de protectie, alte
amenajari specifice aferente acestora.

Organizarea de ansamblu a circulatiilor va fi reglementata prin intermediul unor
planuri directoare/masterplan si proiecte tehnice de specialitate elaborate de specialisti
in domeniu, intocmite pentru intregul parcurs intravilan al unei artere de circulatie sau
pentru segmente semnificative ale acestui parcurs.

Aceste documentafii vor stabili caracterul general al fiecarui tronson,
sectiunile/profilele de principiu, relatiile cu spatiul construit, seturi de masuri necesare,
reglementari, restrictii, servituti etc.

Interventiile vor urmari, pe langa aspectele tehnice, imbunatatirea sistemului de
circulatie in ansamblu, asigurarea coerentei imaginii urbane, reabilitarea amenajarilor, a
plantatiilor, ameliorarea peisajului si a conditiilor de mediu.

Autorizarea lucrdrilor de executie/reabilitare se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in prezentul Regulament.

in cadrul procesului de extindere /modernizare a retelei de strazi in zonele de
dezvoltare, se vor aplica profile transversale unitare, specifice ce vor determina
caracterul spatiului public si al zonei functionale.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public aferent cailor de
comunicatie se va desfisura numai pe bazéd de documentatii de urbanism si proiecte
tehnice de executie, avizate si aprobate conform Legii, proiecte ce vor viza ameliorarea
imaginii urbane in concordantd cu caracterul acesteia, dezvoltarea cu prioritate a
deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora,a modalitatilor de deplasare
alternativa,reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului
urban si a vegetatiei.
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Articolul 1. — Utilizari admise
TR1 - cai de comunicatie rutierd si amenajari aferente

Amenajari destinate infrastructurii de circulatie — in zona domeniului public
(ampriza, fasii de siguranta, fasii de protectie):

- circulatie rutierd/constructii si instalatii aferente drumului public, de deservire
intretinere si exploatare/famenajéri specifice aferente: platforma cailor de circulatie,
constructile de artd inginereasca, fasiile de protectie ale acestora, lucrarile de
sistematizare verticald, nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si
orientarea rutiera etc.

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, amplasate subteran:

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari

- artere ocolitoare/colectoare si de legatura, majore, noi artere de circulatie sau
modernizarea celor existente, modernizarea intersectiilor marcate pe plansa de
circulatii pana la precizarea solutilor definitive, cu conditia elaborarii de
documentatii de urbanism si a studiilor de specialitate necesare avizate conform
Legii;

- accese spre parcelele riverane aferente unor obiective de interes public major,
intersectii importante cu trama stradald de interes local, cu conditiia elaborarii de
documentatii de urbanism si a studiilor de specialitate necesare, avizate conform
Legii.

Articolul 3. — Utilizari interzise
Se interzic urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:
- orice utilizari, altele decét cele admise sau admise cu conditionari.

SECTIUNEA Ili: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
TR1 - cai de comunicatie rutierd si amenajari aferente

Se conserva de reguld structura cadastrald a tramei stradale existente pentru
situatile In care nu sunt necesare extinderi, modernizari, reabilitiri ale acesteia;
interventiile ce vizeaza modificarea cadastrului stradal pentru extinderea, modernizarea,
reabilitarea tramei stradale se vor realize in conformitate cu prevederiie studiilor de
specialitate si conform normelor tehnice specifice avizate si aprobate conform Legii).

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament
TR1 - cai de comunicatie rutierd si amenajari aferente
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in conformitate cu reglementarile din unitdtile teritoriale de referinta adiacente si
conform prevederilor din studiile de specialitate si normelor tehnice specifice
astfel:
cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupa
cum urmeaza:
e in cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate
obligatoriu in aliniamentul cladirilor existente;
o retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai daca se
respect coerenta si caracterul fronturilor stradale.
in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii
nu depaseste distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de
cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.
fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un
Plan Urbanistic Zonal aprobat conform Legii.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

TR1 -

cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

amplasarea constructiilor si amenajarilor fatd de limitele laterale si posterioara a
parcelei se va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si
conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

TR1 -

cai de comunicatie rutiera si amenaijari aferente

amplasarea constructiilor si amenajarilor unele fata de altele pe aceiasi parcela se
va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor
tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii.

Articolul 8. — Circulatii si accese

TR1 -

cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

arterele ocolitoare, colectoare si de legatura, majore, noi artere de circulatie sau
modernizarea celor existente, nodurile de circulatie/intersectiile cu celelalte
elemente ale tramei stradale majore, se vor reglementa prin documentatii de
urbanism si studii de specialitate avizate conform Legii;

accesele spre parcelele/terenurile riverane ale unor obiective de interes public
major, intersectiile importante cu trama stradala de interes local, se vor realiza in
conditiile elaborarii unor studii de fundamentare privind traficul si accesibilitatea
locala care vor completa documentatiile de urbanism.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

TR1 -

cai de comunicatie rutierd si amenajari aferente

autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare
se emite numai daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului

public;
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- stationarea autovehiculelor pe terenuri aflate pe domeniul public se va face doar
in parcaje special amenajate cu acces limitat sau nelimitat proiectate in functie de
gradul de complexitate prin studii de fezabilitate fundamentate dupa caz de
documentatii de urbanism (PUZ) si de proiecte tehnice de specialitate avizate si
aprobate conform Legii;

- parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si
vor fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si inaltime
minima de 1,2 metri;

- necesarul de parcaje va fi dimensionat pentru fiecare tip de functiune prezent in
zona Unitatilor Teritoriale de Referinfa adiacente zonei de circulatie rutiera
conform Anexei la prezentul Regulament;

- 1n spatiul culoarelor arterelor de circulatie oprirea/stationarea/parcarea
autovehiculelor este reglementatd de norme tehnice specifice; in vecinatatea
nodurilor de circulatie/statiilor de transport in comun se recomanda construirea de
parcaje publice ca parte a sistemului de transfer intermodal.

Articolul 10. — inaltimea maximé& admisibila a cladirilor
TR1 - cai de comunicatie rutierd si amenajari aferente
- inaltimea constructiilor si a amenajarilor aferente, daca sunt necesare, se va stabili
in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice
specifice, avizate si aprobate conform Legii.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
TR1 - cai de comunicatie rutierd si amenajari aferente
- aspectul constructiilor si al amenajarilor, daca sunt necesare, se va stabili n
conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice
specifice, avizate si aprobate conform Legii.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara si gestionarea deseurilor
TR1 - cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

- toate constructile si amenajarile sunt racordate la retele edilitare edificate
disponibile si functionale+cablu optic; in vederea racordarii la retelele publice de
apa si canalizare se va asigura mentinerea calitatii/preepurare dupa caz, a apelor
meteorice din circulatii publice, parcaje si plarforme exterioare;

- apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de
circulatie si conduse spre emisari sau canalizarea pluviala publicad unde exista
sistem separativ pentru canalizare; se interzice conducerea acestora in exterior,
spre terenurile/parcelele invecinate;

- In spatiul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale
infrastructurii edilitare majore, in conformitate cu cadrul tehnic normativ in vigoare,
cu conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran.
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Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate
TR1 - cai de comunicatie rutierd si amenaijari aferente

suprafetele libere din culoarele aferente arterelor de circulatie se vor inierba in
totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si Tnalti, pe baza unui proiect de
amenajare peisagerd incadrat in proiectul tehnic de specialitate (in conditiile
respectarii reglementarilor tehnice privind securitatea rutierd) avizat si aprobat
conform Legii;

spatiile libere ramase neocupate cu circulatii, constructii, amenajari functionale si
terenurile adiacente circulatilor se vor amenaja si planta cu vegetatie (specii
locale si arbori) cu minimum 1 arbore de talie inaltd la 50mp (acolo unde exista
spatiu si normele tehnice permit) pentru a diminua poluarea cu praf a localit&tii;

se vor identifica, pastra si proteja in timpul lucrarilor de modernizare, reabilitare,
reparatii etc. arborii importanti existenti avand peste 4,00 metri inaltime si
diametrul tulpinii peste 0,15 metri; in cazul taierii unui arbore se vor planta 5 altii in
schimb in perimetrul operatiunii urbanistice;

pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului neocupat cu infrastructura de circulatii peste minimul
necesar,

se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire
speciala si pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru
intretinerea acestora; de asemenea, speciile locale rezistd mult mai bine la clima
locala si la agresiunea generate de trafic, riscul ca plantele specifice acestui areal
geografic sa se usuce sau imbolnaveasca fiind mai redus.

Articolul 14. — imprejmuiri si porti de acces
TR1 - cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

Conform studiilor de specialitate intocmite si avizate conform Legii:

terenurile aferente domeniului public aferente infrastructurii de circulatie (rutiera,
pietonala, alternative) precum si a amenajérilor conexe aferente, de regula sunt
lipite de imprejmuiri; in zonele in care imprejmuirile sunt necesare acestea vor fi
realizate conform studiilor de specialitate si normelor tehnice specifice intocmite si
avizate conform Legii;

parcelele adiacente culoarelor arterelor de circulatie se vor supune din punct de
vedere al imprejmuirilor reglementérilor aferente unitafilor teritoriale de referinta
din care fac parte; ele vor fi ih mod obligatoriu dublate de garduri vii, vegetatie
medie si inaltd care, impreuna, vor constitui o perdea de protectie, in conditiile
respectarii reglementarilor tehnice privind securitatea rutiera.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

in cazul amplasarii de cladiri noi, al extinderii cladirilor existente sau al adaugarii
de noi corpuri de cladire procentul de ocupare se va stabili in functie de studiul de
specialitate (arhitectura peisagera) aferent, avizat conform legii;

de b PEOPICEATG Doy vanfd (A L REIE LR B O 6 s Teond s tanmehe e duaed G o Oole s b e e sl 0ot acs vonlun e




intocmire P.U.Z. privind modificarea prevederilor P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 244/2018
Beneficiar: KatanStonehill Tower S.R.L. / Kaufland Romania S.C.S.

Amplasament: str. Magurei — Calea Sighisoarei — strada Parangului,

mun. Tg. Mures, jud. Mures

Proiect nr. 705.2/2023
Faza: P.U.Z.
Data: 10.2023

- se recomanda nedepasirea unui procent de ocupare a terenului de 10,0% (pentru
cladiri ce includ spatii interioare de orice tip), raportat la intreaga suprafata a zonei

amenajate.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

- in cazul amplasarii de cladiri noi, al reconversiei, extinderii, mansardarii,
supraetajarii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire
coeficientul de utilizare a terenului se va stabili in functie de studiul de
specialitate(arhitectura peisagera) aferent, avizat conform legii;

- se recomanda nedepasirea unui coeficient de utilizare a terenului de 0,10 (pentru
cladiri ce includ spatii interioare de orice tip), raportat la intreaga suprafata a zonei

amenajate.
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