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MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

1.1.1 Denumire lucrare:  PLAN URBANISTIC ZONAL - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE
Localitatea Corunca, str. Somesului, nr.6, jud. Mureg

1.1.2 Beneficiar: TILINCA ELEONORA
Mun. Tirgu Mures, str. Armoniei, nr. 8, ap. 3, jud. Mures

1.1.3 Proiectant general:  S.C. EUROCONCEPT S.R.L.
Sediu: Loc. Caluseri, nr. 252, jud. Mures
Punct de lucru: Tirgu Mures, str. Gheorghe Doja, nr. 28-30
Tel/fax: 0265-261.187
1.1.4 Subproiectanti, -
colaboratori

1.1.5 Data elaborarii 2024

1.2 Obiectul PUZ

1.2.1 Solicitari ale temei program
Prezenta lucrare s-a elaborat la cererea beneficiarului, in baza Certificatului de Urbanism nr. 129 din
17.08.2023 emis de comuna Corunca si a Avizului de oportunitate nr. 23 / 18.10.2023 emis C.J. Mures.
Terenul care face obiectul P.U.Z. este evidentiat in C.F. 55842 cu o suprafata de 6.723 mp si se afla in
proprietate privata.
Conform PUG Corunca terenul este incadrat in UTR — 17 Corunca, Subzona Li - locuinte cu dotari aferente
servicii a caror raza de poluare nu depaseste limitele parcelei, lucrari de echipare tehnico-edilitara.
Prin acest Plan Urbanistic Zonal se propune lotizarea terenului studiat pentru asigurarea de loturi in
vederea construirii de case de locuit unifamiliale, in sistem independent si conformarea corpului de strada
pentru acces la loturile rezultate.
Urbanistic, se pastreaza incadrarea in UTR 17, subzona Li.
Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementarile specifice pentru zona studiatd, stabileste obiectivele,
actiunile si masurile de rezolvare a acestora pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente coroborata
cu intentiile si directiile de dezvoltare propuse de beneficiar si agreate de autoritatea publica locala.
Analiza organizarii terenului s-a facut pornind, in principal, de la:

— solicitarile beneficiarului,

— situatia juridica a terenului,

— caracteristicile terenului de amplasament,

— posibilitatile de echipare tehnico-edilitara,

— criterii urbanistice si arhitecturale,

— criterii de functionalitate,

— oportunitatea investitiei propuse.
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1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform PUG Corunca in vigoare terenul este incadrat in UTR - 17, subzona Li - locuinte cu dotari aferente
servicii a caror raza de poluare nu depaseste limitele parcelei, lucrari de echipare tehnico-edilitara.

1.3 Surse documentare

1.3.1 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
Regulamentul General de Urbanism,
Ghid privind Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
Planul Urbanistic General al comunei Corunca,
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G Corunca.

1.3.2 Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
Studiul topografic al zonei,
Studiul geotehnic al amplasamentului.

1.3.3 Date statistice

Comuna Corunca este situata in partea centrald a judetului Mures, la sud-est de municipiul Tirgu Mures, si
are in componenta 2 sate: Corunca (resedinta de comuna) si Bozeni.

Comuna are o populatie stabila de 4.407 locuitori (conform recensamantului din 2021).
1.3.4 Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

In zon4 au fost derulate si sunt in derulare in principal proiecte de investitii imobiliare cu finantare privata,
pentru locuinte individuale.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
21 Evolutia zonei

2.1.1 Date privind evolutia zonei

Localitatea Corunca este situatd in imediata vecinatate a municipiul Tirgu Mures, pe traseul drumului
national DN13 (E60), ceea ce a favorizat dezvoltarea dinamica a zonei in ultimii ani.

2.1.2 Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Terenul este situat intr-o zonad reglementata prin PUG, pentru functiuni rezidentiale, care dispune de
rezerve de teren pentru construire de locuinte.

2.1.3 Potential de dezvoltare

Terenul are accesibilitate buna la trama stradala a localitatii si posibilitati de echipare edilitara.

2.2 incadrarea in localitate

2.2.1 Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul studiat este situat in intravilanul localitétii Corunca.

2.2.2 Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc

Terenul are urmatoarele vecinatati:

— Nord-Vest - strada de acces,

— Sud-Est - teren proprietate privata edificat cu locuinte individuale si anexe,
— Sud-Vest - paraul Vatman,

— Nord-Vest - teren proprietate privata edificat cu constructii anexa.
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Accesul la lot se face din str. Somesului, care poate fi accesata din strazile P&sareni si Lacurilor, care au
legatura cu drumul DN 13 / E60 prin strada Résaritului si strada Margaretelor.

Zona beneficiazd de o infrastructurd edilitara bine definitd. La limita amplasamentului exista retele de
alimentare cu apa si canalizare, energie electrica, gaze naturale.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful, reteaua
hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Morfologic, perimetrul amplasamentului este situat pe foaia Targu Mures, sector central nord-estic, zona de
terasa inferioara a paréului Stejeris, facand parte din unitatea structurald a Depresiunii Transilvaniei, din
subunitatea Dealurilor Muresului. Macromorfologia locala arata albia majora si sectoare de terase moderat
/ slab dezvoltate a paraului, cu treceri treptate in zonele colinare.

Pe plan local, perimetrul amplasamentului este situat in zona colinara a foii Targu Mures, cu altitudini intre
300 + 550m, caracterizat prin pante prelungi, avand inclindri de la 5° pana la 30°, cu un grad de
complexitate morfologica ridicata. in general morfostructurile locale in multe sectoare sunt supuse efectelor
de eroziune a apelor de suprafata in perioada ploilor abundente, torentiale si a topirii bruste a zapezii, care
se manifesta prin aparitia vailor torentiale, ravene sau prin alunecari locale, in urma carora se produc
asupra reliefului local importante deformatii (ondulatii, fragmentari, ruperi).

Relieful prezintd o morfologie denivelata, cu pantd continud cu expunere sudicd si nordica, la poalele
dealurilor ce marginesc zona de lunca a paraului. Amplasamentul are urmatoarele coordonate geografice
46°30'10” latitudine nordica si 24°38'38” longitudine esticd, situat la intervalul de altitudine 375,50 +
378,00m fata de nMN. Amplasamentul propriu-zis se gaseste pe terasa inferioard a malului paraului local,
la baza versantului prezentand un relief fara inclinari evidente, fara fragmentari, denivelari si ondulatii
vizibile ale suprafetei terenului. Tinénd cont de caracteristica stratificatiei locale si inclinarea pantelor, zona
cercetata se incadreaza in grupa conditiilor geomorfologice simple.

Geologia generala a regiunii prezinta o litologie distincta ca varsta si de natura. Sedimentele neogene, care
intra in compozitia Bazinului Transilvaniei, se caracterizeaza printr-o uniformitate si monotonie petrografica.
Aceste sedimente apartin Miocenului si Pliocenului. Sarmatianul este constituit din marne vinete-cenusii, cu
intercalatii de nisipuri, uneori slab cimentate, care depasesc 10m grosime. Sarmatianul este acoperit la
suprafatad cu formatiuni mai tinere.

Formatiunile mai tinere apartin perioadei cuaternarului, alcatuite din roci aluviale-deluviale, care alcatuiesc
stratificatia zonelor de terasa si de lunca majora (nisipuri, pietrisuri cu bolovanis), respectiv baza versantilor
(roci deluviale de natura prafoasa, maloasa). Dezvoltarea lor pe verticald variaza de la o zona la alta.

Pentru cercetarea terenului de fundare s-au executat 4 foraje gotehnice, prin care s-a identificat
urmatoarea stratificatie locala:

F.1 F.2

0,00-0,30 m  sol vegetal 0,00-0,30m  sol vegetal

0,30-1,40m  praf argilos, slab nisipos, negru cafeniu  (0,30-1,40m praf nisipos, slab nisipos, negru cafeniu
maroniu, plasticitate ridicata, stare plastic maroniu, plasticitate ridicata, stare plastic
vartos vartos

1,40-3,40m argila prafoasa, slab méloasa, cenusie  |1,30-3,30m argila prafoasa, slab méloasa, cenusie
maronie, cu orizonturi nisipoase, maronie, cu orizonturi nisipoase, plasticitate
plasticitate ridicata, stare plastic vartos, ridicata, stare plastic vartos,
porozitate usor ridicata, umeda porozitate usor ridicata, umeda

3,40-7,00m  mal argilos negru cenusiu, cu orizonturi |3 30-7,00m praf argilos méalos cenusiu maroniu galbui,
nisipoase, plasticitate redusa, stare cu orizonturi nisipoase, plasticitate medie la
plastic moale la consistent, porozitate redusa, stare plastic vartos la consistent
foarte mare, foarte umeda. spre baza porozitate usor ridicata, umeda
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F.3 F.4

0,00-0,30 m  sol vegetal 0,00-0,30 m sol vegetal

0,30-2,30 m  praf argilos, slab nisipos, negru cafeniu  {0,30-1,90 m praf argilos, slab nisipos, negru cafeniu
maroniu, plasticitate medie, stare plastic maroniu, plasticitate ridicata, stare plastic
vartos vartos

2,30-7,00m  praf argilos mélos cenusiu maroniu 1,90-7,00 m praf argilos mélos cenusiu maroniu galbui,
galbui, cu orizonturi nisipoase, cu orizonturi nisipoase, plasticitate ridicata la
plasticitaate medie la redus3, stare medie, stare plastic vartos, spre baza
plastic vartos. porozitate usor ridicata, slab umeda

In punctele de forare, nivelul apei subterane a fost la intervalul de adancime de -2,30m + - 3,80m.

Dupa datele unor foraje executate anterior in apropierea amplasamentului cercetat, reiese ca apa
subterana in regiune se afla la intervalul de adancime -4,00m + -15,00m, caracterizat prin nivel usor
ascensional, aflat sub presiune moderaté, acre in timpul precipitatiilor abundente si topirea brusca a
z&pezii, respectiv in perioadele secetoase ale anului, poate avea cresteri/saderi exceptionalede ordinul
1,50m, fata de cota mai sus-mentionata.

Date climatice

In conformitate cu harta privind repartizarea tipurilor climatice, dupa indicele de umezeald Thortwaite,
STAS 1709/-90, zona se incadreaza la tipul climatic II, caracterizat printr-un indice de umezeala In=0...20.
Adéancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054-77, este de -0,80 + 0,90m.

Seismicitatea

Dupa normativul P100-/2013, amplasamentul se afla situat in zona caracterizata prin valori de varf ale
acceleratiei terenului, pentru proiectare ag= 0,15 g, avand Tc= 0,7sec, pentru cutremure avand mediul de
recurentd IMR = 225 ani.

Studiul topografic
Ridicarea topografica a fost executata in sistem STEREO 70, iar plansa de lucru au fost redactate la scara

1:500. Planul de situatie vizat de OCPI, este anexat prezentului studiu.
24 Circulatia

Circulatia in zona se realizeaza pe str. Somesului, care poate fi accesata din strazile Pasareni si Lacurilor,
care au legatura cu drumul DN 13 / E60 prin strada Rasaritului si strada Margaretelor.

Strada Somesului este neasfaltata, pietruita.
Amplasamentul are un front la strada de cca. 54m.

2.5 Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Amplasamentul studiat are o suprafata totald de 6.723 mp (din care 3.948 mp — curti constructii, spre
strada de acces si 2.775 mp - faneata, spre paraul Vatman). A

Pe teren este edificata o constructie anexa (C1), cu functiunea de magazie. In prezent cladirea nu este utilizata.
Terenurile din vecinatate sunt edificate cu case de locuit individuale (P, P+M, P+1) si anexe.

Relationari intre functiuni

Functjunile propuse sunt compatibile cu functiunile existente in zona.

Gradul de ocupare a terenului cu fond construit

Terenul ocupat cu o constructie anexa (C1) - magazie (POT=0,71%, CUT = 0,007).

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Zona este lipsita de servicii de importanta municipala sau extramunicipala.
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Asigurarea cu spatii verzi
Nu exista zone cu spatii verzi amenajate.
Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu este cazul.
Principalele disfunctionalitati

DISFUNCTIONALITATI \ PRIORITATI

CIRCULATII

- drumuri de incinta si platforme inexistente - asigurare alee de acces la toate parcelele ce vor fi

propuse prin PUZ

FOND CONSTRUIT $SI UTILIZAREA TERENURILOR
- teren nefolosit la capacitatea maxima si | - reglementarea prin PUZ in vederea stabilirii cadrului legal

posibilitatile amplasamentului pentru construire
- zond nereglementatd din punct de vedere | - lotizarea si viabilizarea terenurilor libere in concordanta
urbanistic cu directiile de dezvoltare conturate in zona
SPATII PLANTATE $I DE PROTECTIE
- teren agricol si faneata intravilan -reglementarea spatiilor plantate si de protectie
- imobil fara zone de protectie plantate -stimularea ocupérii terenului cu constructii, conform PUG
PROBLEME DE MEDIU
- teren ingradit partial, pe care este posibila -indepartarea controlatd a deseurilor existente in zona
depozitarea deseurilor neorganizata si necontrolata | -amenajarea corespunzatoare a spatiilor de colectare a
- lipsa bransamente deseurilor, conform normelor in vigoare
-realizarea bramsamentelor la utilitati
PROTEJAREA ZONELOR
- zone cu vegetatie neglijata -reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic
- teren agicol in intravilan pentru asigurarea spatiilor verzi si de protectie

2.6 Echiparea edilitara

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de distributie
apa potabild, retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele de telecomunicatie,
surse si retele alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze naturale, dupa caz)

Zona beneficiaza de o infrastructura edilitara bine conturata, care cuprinde retele de alimentare cu apa si
canalizare, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatji.

Alimentarea cu apd si canalizare

Conform avizului de amplasament eliberat de Compania Aquaserv S.A., in zona amplasamentului, pe str.

Somesului exista conducta de alimentare cu apa potabila (PE @110mm) si retea de canalizare menajera
(PVC, @250mm).

Alimentarea cu gaze naturale

Conform avizului de principiu emis de S.C. Delgaz Grid S.A., in zona amplasamentului existd o conducta
de gaz de presiune redusa, PE63 mm, subterana.
Alimentarea cu energie electricd

Conform avizului de amplasament emis de D.E.E.R.- sucursala Mures in zona amplasamentului, operatorul
de distributie are in exploatare o linie electrica aeriana de joasa tensiune.

Principalele disfunctionalitati
- lipsa brangamentelor de utilitati
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2.7  Probleme de mediu

Relatia cadrul natural - cadrul construit

in zon& nu sunt semnalate probleme deosebite de mediu, zona fiind lipsitd de factori de poluare majori.
Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu este cazul.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Nu este cazul.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.

2.8  Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei, si punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii
de dezvoltare urbanistica a zonei

Emiterea Avizului de Oportunitate si a Certificatului de Urbanism pentru elaborarea acestei documentatji,
confirmd interesul autoritatji locale pentru dezvoltarea zonei pentru locuinte.

Faptul ca in zona exista deja un fond construit in formare echipat cu locuinte individuale aratd interesul
populatiei pentru acesta zona rezidentiala.

Pe parcursul derularii procedurilor de avizare si aprobare a PUZ-ului se va face consultarea populatiei prin
intermediul anunturilor si dezbaterilor publice prevazute de legislatia de profil, in cadrul carora cei interesatj
isi pot exprima optiunile si parerile cu privire la realizarea acestei investitji.

Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza a fi
solutionate acestea in cadrul PUZ

Amplasamentul studiat este teren intravilan, amplasat intr-o zona cu functiuni de locuinte individuale mici.

Propunerea de dezvoltare prezentata in PUZ este compatibila cu functiunile existente in zona. Ea va
conduce la valorificarea terenului existent si la cresterea gradului de urbanizare a zonei.

Acest Plan Urbanistic Zonal propune reglementarea urbanistica a terenului, cu pastrarea incadrarii in UTR
17 - Corunca, Subzona Li - locuinte cu dotari aferente, servicii a caror raza de poluare nu depaseste
limitele parcelei, lucrari de echipare tehnico-edilitara.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru elaborarea PUZ au fost intocmite studiul topografic cu delimitarea zonei, identificarea imobilelor si a
cailor de comunicatie si studiul geotehnic prin care s-au stabilit caracteristicile geotehnice si geomorfologice
ale zonei, conditiile de fundare.

Avizele obtinute de la furnizorii de utilitéti confirma ca terenul poate fi echipat cu infrastructura edilitara
necesard, retelele publice fiind la limita / in zona amplasamentului.

Studiile si analizele facute, conduc la concluzia ca amplasamentul care face obiectul acestui PUZ poate fi
reglementat din punct de vedere urbanistic in vederea construirii si poate fi asigurat cu utilitatile necesare.

3.2 Prevederi ale PUG pentru zona studiata
Conform PUG Corunca in vigoare terenul este incadrat in UTR - 17 Corunca, Subzona Li - locuinte cu
dotari aferente, servicii a caror raza de poluare nu depaseste limitele parcelei, lucrari de echipare
tehnico-edilitara.
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Utilizari admise
- locuinte cu dotari aferente, servicii a caror raza de poluare nu depaseste limitele parcelei;
- lucréri de echipare tehnico-edilitara

Utilizari admise cu conditionari
- anexele gospodaresti vor fi autorizate numai pe loturi individuale, retrase de la front, cu conditia evitarii
poluarii vecinilor;
Utilizari interzise
- activitati productive, de depozitare de anvergura mare sau medie a caror poluare depaseste limitele
parcelei, orice activitate producatoare de noxe sau cu influenta negativa asupra functiunilor existente.
Indicatori urbanistici:
- pentru terenuri cu suprafata pana la 500 mp
P.O.T. max.=40 %, C.U.T. max.=0,8
- pentru terenuri cu suprafata pana la 1000 mp
P.O.T. max.=35%, C.U.T.max.=0,6

- pentru terenuri cu suprafata peste 1000 mp
P.O.T. max.=30%, C.U.T.max.=0,5

3.3 Valorificarea cadrului natural

Pe terenul reglementat nu exista vegetatie cu potential peisagistic sau alte elemente ale cadrului natural ce
pot fi afectate prin realizarea investitiilor propuse.

Terasamentele si lucrarile de modificare a terenului, vor fi efectuate numai in interiorul amplasamentului, in
asa fel incat sa nu fie afectate, de nici un fel, terenurile invecinate. Sistematizarea verticald a terenului va
permite circulatia fluenta si nu va modifica configuratia parcelelor vecine.

Zonele de teren neconstruite vor fi amenajate ca spatii verzi.

3.4 Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea arterelor de
circulatie, asigurarea locurilor de parcare + garare: amplasarea statiilor pentru transportul in
comun, amenajarea unor intersectii: sensuri unice, semaforizari, etc)

Amplasamentul este accesibil auto si pietonal din str. Somesului.

Accesul la parcelele noi se va face dintr-o alee de categoria a IV-a, cu latimea carosabilului de 5,5m
prevazuta la capatul infundat cu platforma pentru intoarcerea autospecialelor, ce se va realiza pe terenul
beneficiarului si care se va racorda la str. Somesului.

Parcarile necesare functiunilor propuse vor fi asigurate in incinta, in afara domeniului public.

Organizarea circulatiei feroviare — dupa caz (constructii si instalatii necesare circulatiei specifice:
devieri de linii, linii noi, depozitari, locuri de parcare-garare, etc)

Nu este cazul.

Organizarea circulatiei navale — dupa caz (lucrari, instalatii si constructii specifice necesare
extinderii si modernizarii transportului de marfuri si calatori, amenajari portuare, etc)

Nu este cazul.

Organizarea circulatiei aeriene - dupa caz (conditi impuse amplasarii si modernizarii
aeroporturilor, servituti impuse zonelor construite limitrofe, reducerea poluérii fonice, etc)

Nu este cazul.
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Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii speciale pentru
handicapati)

Se va asigura accesul pietonal la loturile si vor fi asigurate conditiile necesare pentru circulatia persoanelor
cu dizabilitati.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

3.5.1 Reglementari

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune lotizarea terenului, constituirea corpului de drum si
reglementarea lui urbanistica pentru crearea cadrului legal necesar construirii.

Urbanistic, se pastreaza incadrarea in:

UTR - 17 Corunca, Subzona Li - locuinte cu dotari aferente servicii a caror raza de poluare nu
depdseste limitele parcelei, lucrari de echipare tehnico-edilitara.

Utilizari admise:

- locuinte cu dotéri aferente, servicii a caror raza de poluare nu depaseste limitele parcelei;

- lucrari de echipare tehnico-edilitara

Utilizéri admise cu conditionari:

- anexele gospodaresti vor fi autorizate numai pe loturi individuale, retrase de la front, cu conditia evitarii
poluarii vecinilor;

Utilizari interzise:

- activitati productive sau de depozitare a caror poluare depaseste limitele parcelei,

- orice activitate producatoare de noxe sau cu influenta negativa asupra functiunilor existente.

3.5.1.1 Prevederi cu caracter general

Terenuri agricole in intravilan

Autorizarea executrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa conform PUG si PUZ aprobat.
Dupa aprobare, prevederile acestui PUZ vor fi preluate in PUG Corunca.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Pe amplasamentul studiat se doreste construirea de locuinte individuale, in conditiile stabilite prin prezentul
P.U.Z., functiunile propuse fiind compatibile cu functiunile existente in zona (locuire).

3.5.1.2 Prevederi privind conditiile de amplasare si conformare

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

- pentru a fi construibil terenul trebuie s& aiba o Iatime de minim 12,0m si o suprafaté de cel putin 200mp;

Amplasarea fata de drumuri publice

- seinterzice amplasarea constructiilor care prin configuratie sau exploatare impiedica oragnizarea, dirijarea
si desfasurarea traficului sau prezinta riscuri de accidente in zonele de siguranta sau protectie a drumului.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- cladirile se vor retrage de la aliniament la o distanta de minim 5,0m.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din inéltimea la cornisa
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin 3,0 m;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisad masurata
in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,0 metri.
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Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din inaliimea la
streasina/cornisa/atic a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,0metri.

3.5.1.3 Prevederi cu privire la circulatii si asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri [&ime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura accese
auto si pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructjilor.

3.5.1.4 Prevederi cu privire la echiparea tehnico-edilitara si gestionarea deseurilor

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate brangsamentele vor fi realizate ingropat;

- se vor prevedea locuri/platforme de depozitare a deseurilor, cu acces din domeniul public. Dimensiunile
acestora vor fi suficiente pentru a asigura colectarea selectiva a deseurilor.

3.5.1.5 Inaltimea maxima admisibild a cladirilor
- regim maxim de inaltime: maxim D+P+1E+M

3.5.1.6 Aspectul exterior al constructiilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban;

- Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri se vor integra in contextul zonei;

- Arhitectura cladirilor va fi de facturda moderna si va exprima caracterul programului (locuire);

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice; se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente sau stralucitoare , la toate elementele constructiei;

- Garajele si anexele se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

3.5.1.7 Prevederi cu privire la amenajarea de parcaje, spatii verzi si realizarea de imprejmuiri

Parcaje

- Pentru constructiile noi se vor asigura obligatoriu parcaje sau garaje suficiente in interiorul parcelei.

- Se va asigura numarul minim de locuri de parcare corelat cu functiunile dezvoltate:

- cate un loc de parcare la o locuinta unifamiliala cu lot propriu.

Stationarea autovehiculelor

- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice;

Spatii libere si spatii plantate

- pentru constructiile de locuinte vor fi asigurate spatii verzi si plantate, de minim 20 mp/locuitor;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si platforme vor fi amenajate ca spatii verzi, asigurandu-se
minim 30% suprafete plantate din suprafata totala a loturilor.

Imprejmuiri

- Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea cuprinsa intre 1,80 m si 2,20 m, din care un soclu opac de
0,3 m si o parte transparenta din metal sau lemn dublata de grad viu;

- Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inal{imi maxim 2,20 metri.
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3.5.2 Bilantul teritorial

BILANT TERITORIAL INCINTA - EXISTENT
mp %
CLADIRI 48,0 0,7
CAROSABILE, PLATFORME 0,0 0,0
SPATII LIBERE, SPATII VERZI 6675,0 99,29
APE 0,0 0,0
TOTAL 6.723,0 100,0
- suprafata teren reglementat: 6.723,00 mp
- suprafata rezervata pentru aleea de acces: 1.196,00 mp
- suprafata teren ce se relotizeaza 5.527,00 mp
BILANT TERITORIAL - suprafata reglementata
mp %
CLADIRI prop 1867,95 27,78%
CAROSABILE, PLATFORME in incinte 1934,45 28,77%
SPATII LIBERE, SPATII VERZI 1724,60 25,65%
Strada de acces - se va ceda domeniului public 1196,00 17,79%
TOTAL 6723,00 |  100,00%

3.5.3 Indicatori urbanistici pentru zona studiata
Pentru terenuri cu suprafata pana la 500 mp
POT max=40%, CUT max. 0,8
Pentru terenuri cu suprafata pana la 1000 mp
POT max= 35%, CUT max. 0,6
Pentru terenuri cu suprafata peste 1000 mp
POT max= 30%, CUT max. 0,5

3.5 Dezvoltarea echiparii edilitare

In prezent, in zona amplasamentului existd o infrastructurd edilitard bine definitd, care va fi extins pe
traseul strazii nou propuse.

Racordarea cladirilor propuse la retelele publice stradale se va face prin bransamente individuale, in
conditiile legii, pe baza avizelor de specialitate emise de furnizori.

Toate racordurile vor fi subterane.

Se va pune accent pe utilizarea de tehnologii si echipamente specifice pentru producerea de energie
regenerabild (pompe de caldura, panouri fotovoltaice, statii de biogaz, panouri solare, etc).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau un spatiu destinat colectarii selective a deseurilor, iar
beneficiarii vor detine un contract cu o firma specializatd de colectare a deseurilor, autorizata conform legii.

3.7 Protectia mediului

Construirea de locuinte nu va ridica probleme deosebite de mediu.
Prin specificul functiunilor propuse se estimeaza ca nu se vor desfasura activitati poluante care ar putea
periclita calitatea factorilor de mediu din zona.
Din activitatile desfasurate pe amplasament vor rezulta urmatoarele categorii de ape uzate:
— apele uzate fecaloid-menajere - vor fi colectate prin intermediul retelelor de incinta si vor fi
evacuate in reteaua de canalizare publica;
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— ape pluviale conventional curate - vor fi colectate prin intermediul retelelor de canalizare din
incinta si vor fi dirijate in paraul Vatman.

Caracteristicile apelor uzate la evacuarea in canalizarea publica se vor incadra in limitele admisibile ale
indicatorilor de calitate stabilite prin NTPA-002/2002.
Proprietarii loturilor vor respecta legislatia comunitara privind condiiile de protectia mediului.
Ca urmare a activitatilor desfasurate pe amplasament, vor rezulta doar deseuri menajere, care vor fi
colectate separat pe categorii (hartie, plastic, metal, sticld) in pubele si depozitate in spatii special amenajate
in incinta. Pentru preluarea si transportarea lor la groapa de gunoi, proprietarii / utilizatorii cladirilor vor
perfecta formele necesare cu societatea care asigura serviciile de salubrizare la nivelul localitafji.
Deseurile vegetale rezultate ca urmare a intretinerii spatiilor verzi vor fi colectate separat si vor fi compostate.

3.8 Obiective de utilitate publica - Circulatia terenurilor
Terenul studiat in PUZ au o suprafata totala de 6.723 mp si este proprietate privata.
Prin lotizarea propusa vor rezulta loturi individuale care vor raméne in proprietate privata si o alee de acces,
care poate ramane in proprietatea riveranilor sau poate fi cedata domeniului public al comunei.
Loturile se pot reface partial sau integral si numarul lor se poate modifica, fara a fi necesare documentatii
de urbanism daca se respecta simultan urmatoarele conditii:

- suprafetele loturilor nou rezultate respecta suprafetele minime prevazute prin PUZ;

- se respecta conditiile de amplasare a cladirilor pe lot stabilite prin PUZ;

- se pastreaza gabaritele strazii si platformele de acces la loturi stabilite prin PUZ.

Suprafata de teren rezervata pentru aleea de acces poate fi trecutd in domeniul public, in conditiile legii.
in cazul in care proprietarii hotarasc s& pastreze aleea de acces in regim privat, trebuie s& asigure obligatoriu:
- intretinerea aleii comune pentru circulatii auto in conditii optime de siguranta,
- 0 latime libera minima de 3,5 m pe toata lungimea caii, pentru accesul mijloacelor de interventie
(salvari, autospeciale pentru stingere incendii, pentru deseurilor, etc.), in cazuri de urgent,
- locuri de intoarcere pentru mijloacele de interventie mentionate anterior, in cazul cailor de acces infundate,
- accesul neingradit al operatorilor si detinatorilor de retele pentru verificare si interventie la retelele
detinute, pozate in lungul alei.

Circulatia terenurilor
- suprafata teren conform C.F.. 6.723,00 mp,

din care: - se relotizeaza: 5.527,00 mp,
- se constituie alee de acces la loturi: ~ 1.196,00 mp.

Nota: - Solutia propusa este parte integrantd PUZ. Beneficiarul poate opta pentru orice alté variantéd de
mobilare care respectéd prevederile PUZ. Solutia definitivd de lotizare este cea pentru care se opteaza la
faza de autorizare a construirii, cu conditia ca lotizarea s& respecte reglementérile stabilite prin PUZ.

4.  CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
Prezentul Plan Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru zona studiatd, in vederea
construirii de locuinte unifamiliale.

Propunerea construirii de locuinte se incadreaza in functiunea dominantd a zonei, de locuire. Ea va
conduce la valorificarea terenului si la cresterea gradului de urbanizare a zonei.

Urbanistic, se pastreaza incadrarea in UTR 17 — Corunca, Subzona Li - locuinte cu dotari aferente,
servicii a caror raza de poluare nu depaseste limitele parcelei, lucrari de echipare tehnico-edilitara.

Sef proiect / Verificat, Redactat,
arh. Octavian LIPOVAN ing SZOCS Angela
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PROIECT NR. 135/ 2022

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent

PLAN URBANISTIC ZONAL - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE
— Localitatea Corunca, str. Somesului, nr.6, jud. Mures —

UTR - 17 Corunca, Subzona Li - locuinte cu dotari aferente, servicii a caror raza de poluare nu
depdseste limitele parcelei, lucrari de echipare tehnico-edilitara.

l. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul Local de Urbanism are caracter de reglementare si cuprinde prevederi referitoare la modul
de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructjilor pentru zona studiata.
2. Bazalegala
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal au stat urmatoarele
prevederi legale:

Legea nr. 350 cu modificarile si completarile ulterioare,

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525 / 27.06.1996,

Ghid privind Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,

Planului Urbanistic General al localitatii Corunca,

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Corunca,

Legea nr. 50 / 1991privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

Legea nr. 137 / 1995 privind protectia mediului.
Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent devin, odata cu aprobarea
lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, cu valoare juridica.
3. Domeniul de aplicare
Prezentul Regulament Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii care stau la baza emiterii
Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de Construire sau Desfiintare pentru constructiile si instalatiile
de orice fel ce se vor edifica sau desfiinta in zona studiata.

l. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenul studiat, se supune prevederilor Legii 50/1991
(republicata), precum si tuturor prevederilor legale conexe acestei legi.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea lucrarilor de constructji de orice fel se va face cu respectarea normelor de protectia mediului i
de protectie a sanatatji si sigurantei publice.

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, apa, gaze naturale conform prevederilor legale in vigoare.
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Utilizari admise:

- locuinte cu dotari aferente, servicii a caror raza de poluare nu depaseste limitele parcelei;

- lucréri de echipare tehnico-edilitara

Utilizari admise cu conditionari:

- anexele gospodaresti vor fi autorizate numai pe loturi individuale, retrase de la front, cu conditia evitarii
poluarii vecinilor;

Utilizari interzise:

- activitati productive sau de depozitare a caror poluare depaseste limitele parcelei,

- orice activitate producatoare de noxe sau cu influenta negativa asupra functiunilor existente.

IV. PREVEDERI PRIVIND CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):
- pentru a fi construibil terenul trebuie sa aiba o latime de minim 12,0m si o suprafata de cel putin 200mp;

Amplasarea fata de drumuri publice

- se interzice amplasarea construciilor care prin configuratie sau exploatare impiedica oragnizarea, dirijarea
si desfasurarea traficului sau prezinta riscuri de accidente in zonele de siguranta sau protectie a drumului.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- cladirile se vor retrage de la aliniament la o distanta de minim 5,0m.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din inaltimea la cornisa
masurata fn punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin 3,0 m;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inéltimea la cornisad masurata
in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,0 metri.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egalda cu jumatate din indltimea la
streasina/cornisa/atic a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,0metri.

inéltimea maxima admisibili a cladirilor

- regim maxim de fnaltime: maxim D+P+1E+M

Aspectul exterior al constructiilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei i peisajului urban;

- Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri se vor integra in contextul zonei;
- Arhitectura cladirilor va fi de facturda moderna si va exprima caracterul programului (locuire);
- Seinterzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice; se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente sau stralucitoare , la toate elementele constructiei;

- Garajele si anexele se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

V. PREVEDERI CU PRIVIRE LA CIRCULATII S| ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
- Pentru constructiile noi se vor asigura obligatoriu parcaje sau garaje suficiente in interiorul parcelei.

- Se va asigura numarul minim de locuri de parcare corelat cu functiunile dezvoltate:
- cate un loc de parcare la o locuinta unifamiliala cu lot propriu.
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VI. PREVEDERI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA S| GESTIONAREA DESEURILOR

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate brangsamentele vor fi realizate ingropat;

- se vor prevedea locuri/platforme de depozitare a deseurilor, cu acces din domeniul public. Dimensiunile
acestora vor fi suficiente pentru a asigura colectarea selectiva a deseurilor.

VII. PREVEDERI CU PRIVIRE LA AMENAJAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| REALIZAREA DE IMPREJMUIRI

Parcaje

- Pentru constructiile noi se vor asigura obligatoriu parcaje sau garaje suficiente in interiorul parcelei.

- Se va asigura numarul minim de locuri de parcare corelat cu functiunile dezvoltate:
- cate un loc de parcare la o locuinta unifamiliala cu lot propriu.

Stationarea autovehiculelor

- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice;
Spatii libere si spatii plantate

- pentru constructiile de locuinte vor fi asigurate spatii verzi si plantate, de minim 20 mp/locuitor;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si platforme vor fi amenajate ca spatii verzi, asigurandu-se
minim 30% suprafete plantate din suprafata totala a loturilor.

imprejmuiri

- Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea cuprinsa intre 1,80 m si 2,20 m, din care un soclu opac de
0,3 m si o parte transparenta din metal sau lemn dublata de grad viu;

- Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inal{imi maxim 2,20 metri.

Vill. COEFICIENTI URBANISTICI

Pentru terenuri cu suprafata pana la 500 mp
POT max=40%, CUT max. 0,8
Pentru terenuri cu suprafatd pana la 1000 mp
POT max=35%, CUT max. 0,6
Pentru terenuri cu suprafata peste 1000 mp

POT max= 30%, CUT max. 0,5

Sef proiect / Verificat, Redactat,
arh. Octavian LIPOVAN ing SZOCS Angela
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