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Introducere

Scopul prezentului studiu

Acest studiu a fost realizat pentru a evalua impacturile lucrarii ,,ACTUALIZARE
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Capitolul I. Informatii privind proiectul supus aprobarii

1.1. Denumirea, scopul si obiectivele planului

Actualizare plan urbanistic general Comuna Ganesti, Judetul Mures

Titular: Primdria Comuna Ganesti

Proiectant general : S.C. "Proiect” S.R.L. Tg.Mures , arh.urb.Adriana Raus

Obiectivul general al planului 1l constituie actualizarea Planului Urbanistic General al
Comunei Ganesti si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent. Lucrarea
stabileste obiectivele, actiunile si masurile de dezvoltare pentru urmatorii 10 ani.
Lucrarea se elaboreaza pe baza temei de proiectare, intocmita de beneficiar.

1.2. Precizari referitoare la alte acte de reglementare emise anterior

Beneficiarul va asigura documentatia completa si va prezenta toate actele si avizele
obtinute pentru demararea investitiei.

1.3. Descrierea planului
Tn continutul documentatiei se regasesc urmatoarele categorii de probleme:

] probleme principale rezultate din analiza situdiei existente, disfunctionalitdti si
prioritati de interventie Tn teritoriu;

1 zonificarea fundionald a teritoriului localitatii si stabilirea regimului juridic al
acestora printr-un sistem de reglementari si servituti adecvate;

71 volumulsi structura potentialului uman, resurse de muncag;
1 potedialul economic al localitatii;

'] organizarea circuldiilor si a transporturilor;

1 echiparea ehnico-edilitara;

1 reabilitarea, protedia si conservarea mediului;

1 condiii si posibilitati de realizare a obiectivelor de utilitate publica

Tn urma studiului si a propunerilor de solutionare a acestor categorii de probleme
mentionate mai sus, materialul oferd un instrument de lucru la indemana



administratiei publice locale in urmatoarele domenii: proiectare, administratie
centrald si locald, agenti economici, colectivitati sau persoane particulare beneficiare.

Prevederile P.U.G. aprobat se preiau si se detaliaza in documentatiile ce urmeaza a se
elabora pentru parti componente ale teritoriului (PUZ sau PUD).

P.U.G. se elaboreaza cu scopul :

1 stabilirii dirediilor, prioritatilor si reglementarilor de amenajare a teritoriului si
dezvoltare urbanistica a localitatilor;

1 utiliArii rationale si echilibrate a terenurilor necesare functiunilor urbanistice;

] precidrii zonelor cu riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii, neomogenitati
geologice, reducerea vulnerabilitatii fondului construit existent);

"1 evidedierii fondului construit valoros si a modului de valorificare a acestuia n
folosul localitatii;

71 créterii calitatii vietii, cu precadere Tn domeniile locuirii si serviciilor;
] fundamendrii realizarii unor investitii de utilitate publica;

1 asigudrii suportului reglementar pentru eliberarea certificatelor de urbanism si
autorizatiilor de construire;

1 corefirii intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului.
Dintre principalele obiective urmarite in cadrul PUG se mentioneaza:

] optimizarea reldiilor localitatilor cu teritoriul lor administrativ si judetean;
1 valorificarea potedialului natural, economic si uman;

'] organizarea$i dezvoltarea céilor de comunicatii;

] stabilireasi delimitarea teritoriului intravilan;

1 stabilireaSi delimitarea zonelor construibile;

1 stabilireasi delimitarea zonelor functionale;

1 stabilirea i delimitarea zonelor cu interdictie temporara sau definitiva de
construire;

1 stabilireasi delimitarea zonelor protejate si de protectie a acestora;



" modernizareasi dezvoltarea echipdrii edilitare;
T evidedierea detinatorilor terenurilor din intravilan;
] stabilirea obiectivelor de utilitate publid;

1 stabilirea modului de utilizare a terenurilorsi conditiilor de conformare si realizare
a constructiilor.

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

A. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

-autorizarea  executarii  constructiilor si a  amenajarilor care  prin
amplasament,functiune, volumetrie si aspect arhitectural —conformare si amplasare
goluri,raport gol-plin,materiale utilizate,invelitoare,paleta cromatica,etc. depreciaza
valoarea peisajului este interzisa;

-autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale,rezervatii naturale,precum si
in celelalte zone protejate de interes national,delimitate cf.legii ,se face cu avizul conform
al organismelor interesate in conditiile stabilite de lege.

-Se vor identifica si vor delimita prin documentatiile de urbanism,dupa caz ,in functie
de particularitatile specifice,acele zone naturale de interes local ce necesita protectie
pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditiile de autorizare a executarii
constructiilor avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si echilibrului ecologic.

-pentru zonele cu valoare piesagistica si zonele naturale protejate,autorizarea
constructiilor se face cf. planului de management al zonei si cu avizul custodelui sau
gestionarului acestora;

-se propune prin planul urbanistic general pastrarea necanalizata a a albiilor paraurilor
si se instituie fasii de protectie in lungul cursurilor de apa cu rol de protejare a vegetatiei
malurilor si a lucrarilor aferente malurilor ,pentru conservarea accesului la albiile
minore,cu functiunea de coridor ecologic si posibil acces pietonal.

B. Terenuri agricole din extravilan

Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafete arabile, vii livezi, pasuni si
fanete.

Tn functie de destinatie, terenurile agricole sunt: terenurile arabile, viile, livezile,
pepinierele viticole, pomicole, plantatiile de hamei si duzi, pasunile, fanetele, serele,
solariile, rasadnitele si altele asemenea, cele cu vegetatie forestiera daca nu fac parte din
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amenajamentele silvice, pasuni Tmpadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii
agrozootehnice, amenajari piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si
de exploatare agricold, platforme si spatii de depozitare care servesc nevoilor productiei
agricole si terenuri neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia
agricola.

Autorizarea executarilor constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de Legea nr.50/1991
(cu modificarile si completarile ulterioare )si Legea nr.18/1991 si anume: constructii care
servesc activitatilor agricole (adaposturi pentru animale, spatii de depozitare a recoltelor
sau utilajelor agricole) - fira a primi delimitare ca trup al localitatii. Tn aceasta categorie
nu pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje sau alte amenajari cu caracter
permanent.

1 Utilizari permise

Lucrarile de utilitate publica de interes national sau local, admise in conditiile Legii
nr.18/1991 art. 71 aliniatul 2, pe baza unor documentatii specifice, aprobate de
organismele competente conform legii.

Lucrarile prevazute de Legea nr. 50/1991 republicata.

1 Utiliari permise cu conditii

Retelele tehnico edilitare se vor amplasa grupat in imediata apropiere a cailor de
comunicatie (Legea 18/1991 art. 81).

Constructiile care prin natura si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform
prevederilor art. 70 din Legea 18/1991, vor avea procente minime de ocupare a terenului
si se vor autoriza Tn urma obtinerii acordului de mediu emis de Agentia pentru Mediu.
Ordonanta L.137/1995 (art. 8 si Anexa IlI).

Constructiile civile vor fi amplasate la minimum 2400 m de limita obiectivelor
speciale apartindnd Ministerul Apararii Nationale, Ministerul Afacerilor Interne si
Serviciului Roman de Informatii.

[ Utilidri interzise

Nu se vor admite constructii pe terenuri de clasa I si Il de calitate, terenuri amenajate
cu lucrari de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii, livezi (Legea 18/1991, art.71).

C. Terenuri agricole din intravilan

Intravilanul localitatii reprezinta suprafata de teren compacta sau Tn trupuri a unei
localitati, ocupata sau destinata constructiilor si amenajarilor legal aprobate.



Limita intravilanului este stabilitd pe baza Planului Urbanistic General aprobat si
cuprinde alaturi de teritoriul cuprins Tn intravilan (cel evidentiat in Cadastrul Funciar la
data de 1 ianuarie 1990), suprafetele pe care se preconizeaza extinderea acestuia,
justificatd de necesitati reale temeinic fundamentate si pentru care autoritatile publice Tsi
asuma raspunderea dezvoltarii infrastructurii si echiparii tehnico-edilitare si atunci cand
este cazul asigurarii obiectivelor de utilitate publica.

Noua limita cadastrald va fi marcata cu borne de catre comisia stabilita in acest scop,
atat pentru vetrele localitatilor cat si pentru trupurile ce cuprind constructii care prin
natura lor nu pot fi amplasate in trupul principal, dar cu incinte delimitate topografic.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor in conditiile impuse
de legislatie si cu respectarea prezentului regulament. De asemenea, autorizarea
prevazuta de aliniamentul precedent se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile
locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor categorii
de obiective:

a. completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si institutiile de interes
general;

b. valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c. amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora Tn ansambluri compacte.

d. Terenurile cuprinse in intravilan cu destinatia teren agricol nu vor fi modificate ca
utilizare decat in cazuri temenic fundamentate pe baza unor documentatii de urbanism
initiate in conditiile legii,conditionat de asigurarea realizarii prealabile a infrastructurii de
acces si echipare cu utilitati.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii

D. Autorizarea suprafetelor impadurite

TF Suprafete impadurite

Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate Tmpaduririi, cele
care servesc nevoilor de culturd, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile
paraielor si terenuri neproductive incluse in amenajamente silvice, indiferent de natura

dreptului de proprietate.

Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafata
mai mare de 0,25 ha. (Legea nr. 26/1996 -- Codul silvic).



- Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestierd este interzisd. Tn mod exceptional cu avizul organelor administratiei publice de
specialitate se pot autoriza numai constructiile necesare Tntretinerii padurilor,
exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea
in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

- Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai
la liziera padurilor, cu avizul conform al :

Ministerului Agriculturii Si Dezvoltarii Rurale Ministerului Mediului .i Schimbarilor
Climatice Ministerului Economiei

- Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita, in conditiile
legii, de cétre organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor
judetene prin ordinul ministrilor Agriculturii si Dezvoltarii Rurale respectiv al Mediului .i
Schimbérilor Climatice.

. Utilizari permise

Lucrari de utilitate publica de interes national si local prevazute de Legea nr.26/1996
- Codul silvic la art. 54 si 74.

. Utilizari permise cu conditii

Constructii si amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri si cai
ferate forestiere, fazanarii, pastravarii, etc.)

Constructii pentru turism, amplasate numai la liziera padurii.
. Utilizari interzise

Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de lege (Codul silvic
art. 54 si art. 74).

E. Autorizarea in zona terenurilor aflate in vecinatatea apelor

- Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de
apa si in cuvetele lacurilor este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor
necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a
lucrarilor de gospodarire a apelor.

- Autorizarea executérii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permiséd numai cu avizul
primarului si al autoritatilor de gospodarie a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a
constructiilor respective Tmpotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorérii
calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de
malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.
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- Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia
mediului.

- Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei
publice judetene si a municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate
ale administratiei publice.

Albia minora este suprafatd de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care
asigurd curgerea nestingheritda, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv
insulele create prin curgerea naturald a apelor. Albia majord este portiunea de teren
inundabila din valea naturala a unui curs de apa.

Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de suprafata
si subterane, se instituie Tn functie de conditiile locale, astfel incét sa fie exclusa orice
posibilitate de poluare. Ele vor avea conform Decretului nr.1059/1967 dimensiuni
minime de 100 m, pe directia amonte de priza, 25 m, pe directia aval de priza si 25 m de
0 parte si de alta a prizei.

O Utiliari permise

Platforme meteorologice, captdri de apd, lucrari pentru prevenirea Si combaterea
actiunilor distructive a apelor.

7 Utiliari permise cu conditii

Lucréri de poduri, lucrari necesare cdilor ferate si drumurilor de traversare a
cursurilor de apa, cu conditia asigurarii masurilor de aparare Tmpotriva inundatiilor, a
masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie
a lucrarilor de gospodarire a apelor si a platformelor meteorologice, cu avizul primariilor
si al R.A. APELE ROMANE Filiala Mures.

11 Utilidri interzise

Orice fel de constructii Tn zonele de protectie severa a platformelor meteorologice si
ale captarilor de apa.

F. Zone construite protejate

-Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit,de interes national,se face cu avizul organismelor interesate in conditiile
stabilite de lege;

-autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit ,de interes local,declarate si delimitate prin hotarare a consiliului
judetean se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet,subordonate
organismelor prevazute in aliniatul precedent;
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-autorizarea executarii lucrarilor de constructii care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice se va face cu
avizul conform al Ministerului Culturii,in conditiile stabilite prin ordin al ministrului.

-autorizarea interventiilor in zona de protectie si in zona protejata se poate face numai
cu avizul Ministerului Culturii sau a serviciului sau deconcentrat din raza sa de
competenta.

-Lista monumentelor clasate la data elaborarii prezentului regulament se regaseste in
plansele de reglementari.

-Pentru cladirile clasate ca monumente istorice se instituie zone de protectie cf.
legislatiei in vigoare.

-Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturala, istorica, ambientala sau
memoriald, chiar daca acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai daca acestea nu
afecteaza valoarea identificata, dupa caz.

-Pentru zonele ce contin amplasamente prezumate ale siturilor arheologice, asa cum
sunt descrise in plansele de reglementari ,se vor solicita avize si descarcari de sarcina
arheologica cf.legislatiei in vigoare.

-Se recomanda ca organizarea, desfasurarea si jurizarea concursurilor de solutii
pentru amplasamente situate Tn zone de protectie a monumentelor istorice sa se faca in
colaborare cu Ministerul Culturii, respectiv a Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si
Patrimoniu Cultural National Mures.

G. Resursele subsolului

-autorizarea executarii constructiilor definitive ,altele decat cele industriale,necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zonele delimitate cf.legii,care contin resurse
identificate ale subsolului,este interzisa.

-autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor identificate ale subsolului,se face de catre consiliile locale,dupa caz,cu avizul
organelor de stat specializate.

-in cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii,modalitatea
exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat cf.legii.

-zonele care contin resurse identificate ale subsolului,delimitate potrivit legii,se
comunica la CJ prin ordin al ANRM.,pentru fiecare judet.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si protejarea interesului public
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Se interzice autorizarea lucrarilor de constructii si amenajari in zonele expuse la
riscuri naturale sau tehnologice cu exceptia acelora ce au ca scop limitarea efectelor
acestora .

A. Zone cu potential de riscuri naturale

Prin riscuri naturale se ntelege: alunecari de teren,nisipuri miscatoare, scurgeri de
torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile,zone
mlastinoase si alte asemenea ce urmeaza a fi delimitate in fiecare judet prin Hotarare a
Consiliului Judetean cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

In perioada necesara elaborarii si aprobarii hartilor de risc se vor monitoriza zonele
delimitate prin PUG ca zone cu potential de risc,autorizarile in astfel de zone fiind
posibile numai in urma studiilor aprofundate,geotehnice,hidrologice,etc.

B. Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special

Riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole care
prezinta pericol de incendii ,de explozii,radiatii surpari de teren ori poluarea aerului, apei
sau solului.

-Autorizarea executarii constructiilor Tn zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
si In zonele de servitute si protectie ale sistemelor de alimentare cu energia electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatii si a altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa. Exceptie fac lucrarile ce au ca scop prevenirea riscurilor
tehnologice.

-Autorizarea executarii constructiilor care prin natura si destinatia lor pot genera

riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact si aprobat cf.prevederilor
legale;
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1.4. Informatii privind productia care se va realiza

Data fiind natura investitiei analizata si a faptului ca prezentul plan are doar caracter
de reglementare, nu se poate vorbi de o productie.

1.5. Informatii despre materiile prime

Data fiind natura investitiei analizata si a faptului ca prezentul plan are doar caracter
de reglementare, nu se poate vorbi de materii prime.

1.6. Localizarea planului

Administrativ,  locatiile  prevdzute pentru realizarea  planului  analizat
JACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA GANESTI,
JUDETUL MURES” sunt situate in zona comunei Ganesti, jud. Mures. Din punctul de
vedere al ariilor protejate si biodiversitatii, realizarea planului se va desfasura in zona
ariei protejate de interes comunitar ROSCI0384 - Raul Tarnava Mica.

Legatura cu celelalte localitdti din zona se efectueaza pe urmatoarele artere de
circulatie :

- D.J. 142 - Tarnaveni si Mica

- DJ 142B spre Bdgaciu

1.7. Modificarile fizice ce decurg din realizarea planului in diferitele etape de
implementare

A. Utilizarea functionala si asigurarea compatibilitatii functiunilor

-Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei stabilita printr-o documentatie
de urbanism sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de
tesut urban si conformare spatiala proprie.

-Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa nr.1 la RGU.
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-Autorizarea executarii constructiilor se va face dacd functiunea proiectului este
compatibild cu destinatia zonei prevazutd prin documentatii de urbanism ( PUG,
PUD, PUZ).

-Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt
precizate si detaliate Tn cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale
precum si unitatile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.

-Pentru parcelele pe care existd, la momentul aprobadrii prezentului regulament,
utilizari care nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii
sau amenajari care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

- Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea terenului
se face conform legislatiei in vigoare.

B. Conditii de echipare,amplasare si configurare a cladirilor
1.Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in doua sau mai
multe loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii.

- In cazurile parcelarilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in
care este necesara eliberarea certificatului de urbanism. De asemenea Tn cazul
loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la
eliberarea autorizatiei de construire Tncadrarea indicilor urbanistici, a procentului de
ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim
admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata parcelei inaintea
dezmembrdrii si suprafetele totale construite Tnsumate cu suprafetele propuse spre
construire;

- Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca
rezultat o alta impartire a mai multor loturi de teren Tnvecinat, loturile rezultante
avand destinatii si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul initial.
Reparcelarea se realizeazd prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren
invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea
unei mai bune Tmpartiri a terenului Tn loturi construibile si asigurarea suprafetelor
necesare echipamentelor de folosinta comuna si obiectivelor de utilitate publica.

Autorizarea executarii parcelarilor,a dezmembrarilor de orice fel si a reparcelarilor in
baza prezentului regulament, este permisa numai dacad pentru fiecare lot in parte se
respectd cumulativ urmatoarele conditii

1 front la strad de minimum 8 m pentru cladiri Tnsiruite , de minimum 12 m pentru
cladiri cuplate sau cladiri izolate;

15



1 adancimea parcelei de minim 18 m pentru cladiri insiruite si de minim 16,0 m
pentru cladiri cuplate si izolat (recomandat 25,0 m);

1 suprafid minima a parcelei de 150 mp. pentru cladiri Tnsiruite , de minimum 200
mp pentru cladiri cuplate (recomandabil 400) sau pentru cladiri amplasate izolat
(recomandabil 500 mp).

] adancimea mai mare sau cel pitin egala cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se Tncadreaza in prevederile
aliniatului 1,3,4.

- Operatiunile de reparcelare se vor face numai pe baza de Planuri urbanistice zonale
aprobate conform Legii, respectand prevederile Planului urbanistic general si ale
prezentului regulament.

- Autorizarea parceldrilor sau dezmembrarilor se face cu conditia ca, pe parcelele
rezultate sa fie respectati indicii de utilizare a terenului (POT si CUT) maxim admisi
prin prezentul regulament pentru zonele in care se afla parcelele.

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii
sau zonei Tn care va avea loc operatiunea de parcelare, constructiile vor putea fi
amplasate pe teren Tn regim inchis (insiruite), sau seminchis(cuplate) sau deschis
(izolate). Tn functie de aceasta optiune (insusita de autoritatea publica locald) vor fi
stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor rezulta in urma parcelarii.

Actele vizand orice forma de Tmpartire a unui teren construit nu vor putea fi
inregistrate si legalizate conform legii (la administratia financiard, cadastru, notar
public), decat Tnsotite de certificatul de urbanism emis de autoritatea publica
competenta.

Pentru parcelarea necesara amplasarii unor constructii cu alte destinatii decat locuinta
(comert, depozitare, activitati de productie mica, servicii, birouri, etc.) prin
certificatul de urbanism se va solicita intocmirea documentatiilor de urbanism,in
conformitate cu legislatia in vigoare .

Pentru a fi construibil, terenul va indeplini urmatoarele conditii

] asigurarea accesului la un drum public,

] asigurarea echipirii tehnico-edilitare necesare,

1 formeSi dimensiuni ale loturilor care s& permita amplasarea unor constructii

Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor

1 condiiile cadrului natural,
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1 fundiunea principala a zonei,

] folosiria terenului, regimul de amplasare a constructiilor pe teren,

"1 accesul la parcelesi pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri,
] posibilidti de realizare a echiparii edilitare

Recomandari

"] adancimea parcelei § fie mai mare sau cel putin egala cu latimea ei

] pentru locuife Tnsiruite ce vor constitui front continuu nu se vor amplasa mai mult
de 6 loturi intr-o unitate compacta

"1 1in lipsa posibilitatii echigirii in sistem centralizat cu retele de apa, canalizare se vor
adapta solutii individuale (puturi pentru alimentare cu apa si ministatii de epurare sau
bazine vidanjabile pentru preluarea apelor uzate, etc.) ,avand in functie de
performantele tehnice un caracter definitiv sau cu caracter temporar pana la realizarea
retelelor edilitare publice si cu respectarea distantelor de protectie sanitard minimum
30 m intre sursa de apa si ministatia de epurare sau bazinul vidanjabil .

Suprafetele parcelate incluse in planurile urbanistice locale, (PUZ, PUD) aprobate
anterior aparitiei prezentului regulament se vor autoriza conform acestora.

Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.
2.Orientarea fata de punctele cardinale

-Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea
conditiilor si a recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale cf.Anexei nr.3
la RGU, astfel incat interferenta cladirii cu factorii climatici sa reprezinte premiza
economiei de resurse energetice si sa respecte Anexa nr.3 la RGU

-Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile amplasate in interiorul
Zonelor Construite Protejate, a caror orientare este in primul rand determinata de

.....

-Orientarea constructiilor fatda de punctele cardinale se va face in conformitate cu
normele sanitare si tehnice in vederea realizarii urmatoarelor cerinte: asigurarea
nsoririi, a iluminatului natural, a perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile ce
se vor crea, asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, de alegerea
amplasamentului si respectarea conditiilor de construire.

3.Amplasarea fata de aliniament
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- In sensul prezentului regulament, prin aliniament se fintelege limita dintre
proprietatea privata si domeniul public; Tn situatiile Tn care PUG prevede realinieri,
aliniamentul se considera cel rezultat in urma modificarii limitei dintre proprietatea
privata si domeniul public.

- Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizatd in cadrul reglementarilor
privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul regulament.

- Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de
aliniament se face conform legii si in conditiile prezentului regulament.

- Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara
amenajata a terenului. - Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de
aliniament, cu respectarea urmatoarelor conditii:

terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depasi limita retragerii fatd de
aliniament cu maxim 1,20 m ;

-Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta dupa cum
urmeaza:

-in  zonele construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

-retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale;

-in cazul zonelor libere, constructiile noi se vor amplasa cu conditia respectarii
coerentei si caracterului fronturilor stradale in spiritul prezentului regulament

-autorizatia de construire se poate emite numai daca nadltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata pe orizontald, din orice punct al cladirii, fatd de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus (fac exceptie constructiile care au fost cuprinse in céte
un plan urbanistic zonal aprobat conform Legii).

4.Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei

-Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele n interiorul aceleiasi parcele
sunt precizate Tn cadrul reglementérilor privind zonele si subzonele functionale
precum si unitdtile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

-Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea
cladirilor unele fatd de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de
planuri urbanistice de detaliu, daca prevederile privind zona sau subzona functionala
sau unitatea teritoriala de referinta nu dispun altfel.
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-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta prevederile
Codului Civil in vigoare precum si distantele minime necesare interventiilor in caz de
urgenta (ISU-pompieri,SMURD), stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale pentru
interventii de urgenta(ISU,pompieri, SMURD ), normativelor in vigoare si cu avizul
unitatii teritoriale ISU.

5.Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

-Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca
cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate;

-in sensul prezentului regulament cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceias parte a strazii;

Fac exceptie de la prevedrile alin.1 constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat cf.Legii.

-In cadrul reglementarilor prezentului regulament, Tndltimea constructiilor se masoara
de la cota terenului amenajat dupa executarea lucrarilor de construire.

- Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
fnaltime, respectiv a tnaltimii maxime admise, stabilite Tn cadrul reglementarilor
privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament. in situatiile
n care se prevad atat un regim maxim de naltime, cat si o Tnaltime maxim admisa,
aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

-In conditiile Tn care caracteristice geotehnice o permit, este admisad realizarea de
subsoluri.

-Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul
regulament o interzice; in sensul prezentului regulament, intelesul termenilor subsol,
demisol si mansarda este acela cuprins in legislatia in vigoare.

-Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care
depasesc regimul de Tnaltime si/sau inalfimea maxima admisa prin prezentul
regulament nu se pot autoriza lucrari care duc la cresterea regimului de Tnadltime sau a
Tnaltimii.

6.Aspectul exterior al cladirilor

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine reglementdrilor privind unitétile teritoriale de referinta cuprinse in
prezentul regulament sau prevederilor Art. 32 al Regulamentului General de
Urbanism.

7.Circulatii si accese
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acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. -
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de interventie in caz de urgenta (SMURD,Pompieri,etc.)

-In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara ndeplinirea
conditiilor prevazute anterior cu avizul unitatii teritoriale de pompieri si ISU.

-Intersectiile se vor amenaja pentru asigurarea vizibilitatii in conditii optime.

-Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

- Numarul si configuratia acceselor prevazute se determina conform Regulamentul
General de Urbanism.

Definitii

] Accesul la drumurile publice repreziné accesul carosabil direct sau prin servitute
din drumurile publice la parcela.

] Accesul direct reprezinfi posibilitatea de intrare-iesire fard afectuarea altor
functiuni sau proprietati.

] Servitutea de trecere reprezin@ 0 dispozitie juridicd reglementatd de codul civil,
conform céruia proprietarul al carui teren este Infundat (fard nici o iesire la drumul
public),poate cere sa i se permita trecerea pe proprietatea vecinului, Tn scopul
exploatarii fondului sdu, cu obligatia de a-l1 despagubi proportional cu pagubele
produse.

1 Servitutea de trecere @tre drumul public poate fi constituita atat pe terenurile
proprietate privata, cat si pe terenurile apartinand domeniului public, in localitatile
urbane sau rurale si se inregistreaza in evidentele cadastrale .

71 Drumul public este drumul destinat satisfacerii cerirfelor de transport rutier, fiind
gestionat de organele centrale sau locale ale administratiei publice.

Precizari
] Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de construdii la reteaua de
circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si

autorizare a acestora.

1 Se va umari asigurarea acceselor carosabile directe intre parcelad si drumul public
sau cu un minim de servituti de trecere in conditiile
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specifice de amplasament, cu respectarea relatiilor si gabaritelor functionale.

] Construdiile care nu beneficiaza de accese directe conform aliniatului precedent se
vor conforma conditiilor din avizul unitatii teritoriale de pompieri sau 1ISU.

1 Asigurarea accesului autospecialelor de intervertie pentru stingerea incendiilor va
respecta gabaritele minime de 3,80 m latime si 4,20 m Tnaltime.

Nu este obligatorie asigurarea unor accese carosabile amenajate din drumurile publice
atunci cand conditiile locale nu permit sau nu justifica realizarea acestora (ex. refugii
turistice, anexe gospodaresti, constructii la altitudine, etc.), la constructii incadrate la
categoria D de importantd redusa.

] UtiliAri permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele
de siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

1 Utiliari admise cu conditii

servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor sau ISU, cu conditia obtinerii avizului unitatii
teritoriale de pompieri sau I1SU, conform prevederilor alin.(2) al prezentului articol.

71 Utilidri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, Tn conformitate cu prevederile legii.

Accese pietonale si piste pentru biciclisti

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa
numai dacé se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

apma g

biciclisti cu sens dublu avand latimea minimd& de 1 m pentru fiecare sens.Se
recomanda separarea fizica a pistelor pentru biciclete fata de partea carosabila.

21



Definitie

7 Stézile pietonale sunt strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional
accesului vehiculelor in scop utilitar-servicii si interventie pentru parcelele din zona.

1 Accesele pietonale cu circuldie continua sunt accesele amenajate astfel incat
intersectiile cu cdile carosabile sunt la niveluri diferite (tuneluri, pasarele, poduri)
fiind excluse interferente intre traficul auto si traficul pietonal.

1 Flux de pietoni - numarul pietonilor care se deplaseaza pe un traseu dat intr-o
perioada de timp (de ex. 1 ord) intr-un sens sau in ambele sensuri.

| Reglementarea circuldiei pietonilor - organizarea circulatiei si a acceselor
pietonale in contextul organizarii generale a circulatiei vehiculelor, mijloacelor de
transport in comun, biciclistilor etc.

Precizari

Caile pietonale, dispuse si alcatuite structural, in functie de caracterul functional,
conditiile locale si de Tncadrarea urbana, sunt de mai multe categorii si anume:

« trotuare pentru circulatie curenta dispuse in pararel cu carosabilul strazii;
« alei pietonale cu trasee independente de circulatia carosabild; acestea pot fi
amenajate si pentru accesul ocazional si controlat al unor categorii de vehicule pentru

servicii si interventii.

* strazi pietonale rezervate pietonilor, de regulda in zone urbane centrale cu caracter
istoric, comercial, cultural etc.

* piete pietonale etc.

1 Utiliri permise

Constructii si amenajari la care se asigura accese pietonale, precum si constructii de
accese si cai pietonale ce reprezintd lucrari independente, amenajate si echipate in
functie de marimea fluxului de pietoni care asigura deplasarea acestora in conditii de
confort si de sigurantd. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu dizabilitati.

1 UtiliAri admise cu conditii

Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate
publica cum sunt:

Accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);
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Accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau n functie de alte conditii
etc.

[] Utiliari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute
accesele pietonale

Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de
accese carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului
urbanistic.

8.Stationarea autovehicolelor

-Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare,
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public,respectiv in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire.

.....

parcare prevazute prin prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii
privind realizarea de spatii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor n
urmatoarele conditii:

a.solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o alta parcela aflata la o
distanta mai mica decat 250 m fata de parcela pentru care se solicitd autorizatia de
construire, cu conditia pastrarii necesarului minim de spatii de parcare pe a doua
parceld, cf. prezentului regulament;

b.solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice
de parcare existente sau in curs de realizare, aflat la o distantd mai mica decat 250 m
fatd de parcela pentru care se solicita autorizatia de construire;

-Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile alin. (1) se
stabileste in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor
din cadrul reglementarilor zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament si conform RGU Anexa nr.5.

-Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor pentru zonele ce contin
obiective de utilitate publica.

9.Conditii privind echiparea tehnica edilitara si evacuare a deseurilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii consumatorilor la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de

energie electricd sau sunt adoptate solutii alternative viabile cu respectarea legislatiei
in vigoare..
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(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, Tn urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizata publicd, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin.(1)
cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se
obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie s& construiasca noi
retele.

(4) Prevederile alin.(2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii
constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

-Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza
de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

-Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, Tn prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, Tn parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.

-Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare,
existente sau propuse, este interzisa.

-Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publica de canalizare, la nivel de parceld. Tn acest sens, se recomanda realizarea de
solutii de colectare, stocare, infiltrare locald Tn sol si evaporare naturald a apelor
pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte Tnvelitori impermeabile) la strictul
necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

-Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate
colectdrii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a
deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau
mai multe cladiri, Tn functie de dimensiuni si de functiune.

Definitii

. Echiparea edilitara a teritoriului localitatii Tn sistem centralizat reprezinta asigurarea
utilitatilor si serviciilor edilitare pentru intreaga localitate, de cdtre agenti economici
si institutii specializate (alimentare cu apa, canalizare, energie electrica etc.)
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. Echiparea edilitara in sistem individual reprezinta asigurarea utilitatilor si serviciilor
edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un
grup de imobile.

. Reteaua publicd de alimentare cu apa este ansamblul de lucrari ingineresti, care
asigurd aprovizionarea cu apa potabila si industriala a localitatilor, apartine
domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate sau de operatori
privati.

. Reteaua publica de canalizare este ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura
evacuarea apelor uzate si meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului
public si este exploatata de institutii publice specializate sau de operatori privati.

Reteaua publica de alimentare cu energie electricd este ansamblul de lucrari
ingineresti care asigura aprovizionarea cu energie electrica din sistemul national a
localitatilor, apartine domeniului public si este exploatatd de institutii publice
specializate.

Precizari

Conform prevederilor prezentului articol, autorizarea executarii constructiilor este
conditionatd de noi consumatori la retelele existente, in urmatoarele conditii:

Cand retelele edilitare publice existente au capacitati si grad de acoperire a
teritoriului urban suficiente pentru a permite racordarea de noi consumatori,
autorizarea constructiilor este permisa cu respectarea celorlalte prevederi ale
Regulamentului general de urbanism.

. Céand retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a
teritoriului localitatii suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele
edilitare ale consiliilor locale prevad dezvoltarea acestora in etapa de perspectiva, se
admite construirea de locuinte individuale Tn urmatoarele conditii:

— realizarea de solutii de echipare Tn sistem individual, care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului (asigurarea unei distante minime de 30 m fintre
fantani si bazine etanse vidanjabile, etc.), precum si prevederile Codului Civil (art.
610);

— Tn momentul realizarii retelei centralizate publice Tn zona, beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul local in colaborare cu
operatorul de retea.

Tn zonele locuite neracordate la reteaua de apa potabild, operatorul care exploateaza

reteaua centralizata de alimentare cu apa este obligata, conform prevederilor legale,
sa asigure distributia apei prin amenajarea de cismele publice.
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. Cand beneficiarul constructiei apartinand altei categorii decat locuintele individuale
se obligd, pe baza de contract, dupa obtinerea avizului organelor administratiei
publice si in conformitate cu conditiile tehnice impuse de operatorul de retea , sa
prelungeascé reteaua existentd (daca aceasta are capacitatea necesara), sa mareasca
daca e necesar capacitatea retelelor publice existente sau sa construiasca noi retele,
autorizatia de construire este acordata in conditiile n care sunt respectate prevederile
celorlalte articole ale regulamentului general de urbanism.

Céand localitatea pe teritoriul careia urmeaza a fi amplasata constructia nu dispune de
retele publice de energie electrica , apa si canalizare, autorizarea constructiilor
(indiferent de destinatie) se face in urmatoarele conditii:

— realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respete normele
sanitare si de protectie a mediului, precum si prevederile Codului Civil (art. 610 );

— in momentul realizarii retelei centralizate publice a localitatii, beneficiarul
constructiei, indiferent de destinatia acesteia, se obliga s& o racordeze la noua retea,
potrivit regulilor impuse de Consiliul local si operatorul de retea.

Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile stabilite de consiliile locale si operatorii de retele pentru respectarea
parametrilor tehnici.

(2) Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

(3) Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi
amplasate subteran.

(4) Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite,
indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind
recunoscut dreptul general de racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu
respectarea conditiilor de exploatare, oricdrei persoane care poate dovedi un interes.
Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are
posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei,
fiind Tnsa recunoscut dreptul sdu de a obtine o plata proportionalad cu costul dovedit al
lucrarii suportate de el, dacd nu existd prevedere contrara, ori lucrarea nu devine
proprietate publica.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul
public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu
dispune altfel.
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2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra n
proprietatea publica.

Definitii

Dreptul de proprietate publica este dreptul real care apartine statului si unitatilor
administrativ - teritoriale asupra unor bunuri mobile si imobile de interes national sau
local.

Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de
proprietate publicd, ce apartin statului sau unitatilor administrativ teritoriale.
Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in
regim de drept public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor.

Bunurile apartinand domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile si
insesizabile.

Serviciile publice reprezintd forma de organizare a unor activitdti umane indreptate
catre satisfacerea interesului public general, a caror functionare este regulatd si
continud, fiind garantatd si reglementata de autoritatile publice componente.
Serviciile publice locale sunt specializate si diversificate, Tn functie de necesitatile
locale si sunt puse Th mod egal la dispozitia cetatenilor.

Precizari
(1). Dreptul de proprietate asupra retelelor edilitare

Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele carora
sunt asociate) din categoria utilitatilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt
amplasate apartine, de reguld, domeniului public, iar construirea si intretinerea
retelelor si instalatiilor edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica.

Instalatiile si retelele publice sunt, dupa caz, Tn proprietatea statului sau a unitatilor
administrativ teritoriale.

Lucrérile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa, canalizare, gaze,
termice, energie electrica si telefonie) se suportd in intregime de investitor sau de
beneficiar si se executa Tn urma avizului autoritatii administratiei publice specializate
si al operatorului de retea.

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente,

precum si executarea drumurilor de acces se realizeaza de cdtre investitor sau
beneficiar partial sau in Tntregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
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locale. Indiferent de modul de finantare obligatiile partilor vor face obiectul unor
clauze contractuale.

Lucrarile edilitare astfel realizate (drumuri, retele si instalatii) trec in proprietatea
publica sau a operatorilor de retele si se administreaza potrivit legii.

Fac exceptie retelele edilitare si drumurile situate pe parcele proprietate privata a unor
persoane fizice si juridice, aflate Tn serviciul exclusiv al acestora. Ele pot constitui
proprietate privata daca sunt finantate Tn totalitate de investitorii interesati, iar
autoritatea administratiei publice locale stabileste ca nu se justifica utilizarea publica.

(2). Valorificarea prevederilor articolului la elaborarea documentatiilor de urbanism

-Evidentierea pe planurile de urbanism si amenajarea teritoriului a retelelor edilitare
existente, cuprinse in cadastrul de specialitate si stabilirea regimului juridic al
terenurilor aferente.

-Elaborarea reglementarilor urbanistice privind echiparea edilitara a teritoriului.
10.Spatii verzi si plantate
Spatii verzi si plantate

-Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei cf.legislatiei in
vigoare.(Legea 24/2007),specificatiilor RGU -Anexa nr.6 si celor cuprinse in cadrul
reglementarilor unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

Se recomanda ca spatiul verde sa reprezinte min.30% din suprafata terenului aferent
constructiei locuintelor individuale si min.10% din Acd aferenta locuintelor colective
cu destinatia de spatiu verde de folosinta comuna .

-In cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibila asigurarea spatiilor
plantate prevazute prin prezentul regulament la nivel de parceld, solicitantul
autorizatiei de construire va participa la asigurarea terenului necesar amenajarii de
spatii verzi publice Tntr-o zona cat mai apropiata parcelei Tn cauza, in suprafata egala
cu diferenta dintre necesarul minim pe parcel& si suprafata realizata pe parceld, numai
cu acordul administratiei publice locale.

-Vegetatia Thaltd matura va fi protejata si pastratd pe toata suprafata intravilanului ,
conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a
unitatilor teritoriale de referinta. Tn acest sens, documentatiile de urbanism (PUZ si
PUD) vor consemna 1n cadrul plansei ,,Situatia existentd, difunctionalitati” pozitia
exactd, esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti Tn zona de
studiu. Proiectele pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) vor cuprinde
in planul de situatie pozitia exacta, esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii
maturi existenti pe parceld, inclusiv a celor propusi pentru taiere, precum si pozitia
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exacta si esenta pentru arborii propusi spre plantare prin proiect. Prin arbori maturi se
intelege, in sensul prezentului regulament, arborii a cdror trunchi, masurat la 1 m
deasupra solului, are o circumferintd egala sau mai mare decat 50 cm.

-Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele
construite protejate se vor face numai cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura,
Culte si Patrimoniu Cultural National Mures.

-La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu existd
plantatii, se vor planta arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:

-pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile
tehnice;

-arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepinier3;
-arborii vor avea Tndltimea minima de 2,50 m;

-arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (masuratd la un metru
deasupra solului);

-distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m.
11.Imprejmuiri

(1) Tn conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urméatoarelor
categorii de imprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru servicii functionale, pentru asigurarea
protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau de gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente
ca si n cazul aspectului exterior al constructie.

-Daca reglementarile privind unitdtile teritoriale de referintd nu prevad altfel,
Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Tnaltimea
maxima de 80 cm si 0 parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un
sistem similar care pernite vizibilitatea Tn ambele directii si care permite pastrunderea
vegetatiei. Tnaltimea maxima a Timprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmurile vor putea
fi dublate de garduri vii.

-Portile Tmprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
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-Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

12.Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia ca POT sa nu depaseasca
limita superioara din Anexa 2 a Regulamentului General de Urbanism conform HGR
nr.525/1996.Configurarea volumetrica si specificul functional al zonei va determina
coeficientul maxim de utilizare al terenului precizat diferentiat pentru diferite unitati
teritoriale de referinta si zone functionale distincte.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor
de urbanism si amenajare teritoriald aprobate conf. Legii nr.50/1991, Legii nr.
33/1994 si HGR nr. 589/1994.

PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN
1.Institutii si servicii de interes public

Zona cu functiuni complexe de interes public;zona este pozitionata in legatura cu
central traditional al localitatii si cu rezervele publice de teren cu potential de
dezvoltare a obiectivelor de interes public.

Datorita traditiei de dezvoltare a localitatilor s-a optat pentru combinarea partial a
acestor functiuni cu cele de locuire individuala sau colectiva.

2.Zona de locuit

materiale ale populatiei;de asemenea asigurarea cu terenuri rezervate pentru
constructia de locuinte este in legatura cu apartenenta comunei la zona periurbana.

Se estimeaza dezvoltarea fondului locuibil atat prin reabilitarea celui existent cat si
prin construirea de case noi.

Tn conditiile Tn care preturile terenurilor nu sunt foarte mari in raport cu cele din
localitatile aflate in imediata apropiere a marilor orase, se extimeaza o scadere a
densitatii si o crestere a regimului de Tnaltime in conditiile pastrarii unui POT relativ
constant.Avand in vedere prevederile legislatiei actuale ,se permite dezvoltarea
functiunilor complementare compatibile in spatiul functional destinat locuirii cu
conditia ca acestea sa nu stanjeneasca functiunea de baza,prin anvergura su specific.

3.Zona mixta

Zonele mixte se propun a fi dezvoltate pe terenuri cu parcelar mai nou , nedezvoltat
pe baza parcelarului traditional pe ternuri unde in ultimul deceniu s-au aprobat
documentatii de urbanism pentru functiuni de mica productie,diverse servicii de
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interes general,locuinte individuale.Aceste terenuri reprezinta rezerve de dezvoltare
ale localitatilor,autoritatea locala avand sarcina sa verifice si sa monitorizeze coerenta
functionala (compatibilitati) precum si a imaginii arhitecturale propuse de
dezvoltatori.

4.Zona unitatilor de productie,depozitare,servicii

Pe teritoriul intravilanului exista nuclee de productie (intreprinderi mici si mijlocii) in
formare cu profile diverse legate , fie de resurse locale, fie de preexistenta unor unitati
cu 0 baza materiala adecvata.Desi negrupate in zone compacte ,necesitatea asigurarii
unor potentiale terenuri pentru astfel de dezvoltari ,a generat prevederi de dezvoltare
a acestor functiuni si zone verzi tampon pentru asigurarea compatibilitatilor cu
vecinatatile.

5.Zona de productie agricola/zootehnica nepoluanta

Pentru mica productie agricola sau zootehnica nepoluanta s-au rezervat anumite zone
cu functiuni preexistente de acest tip in scopul conservarii functiunii de aprovizionare
a orasului cu produse proaspete din zona periurbana.

6.Zone verzi ,spatii plantate,agrement, sport,turism

Pentru astfel de functiuni in afara celor existente conservate,s-au prevazut spatii
importante legate de elementele majore ale cadrului natural , paraiele si canalele care

colecteaza apele din zonele de dealuri,padurile din vecinatatea intravilanului.

PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN

A. Amplasarea constructiilor fata de drumuri publice

1.In zona drumului public se pot autoriza cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice lucrérile de :

a. constructii si instalatii aferente drumurilor publice de deservire, de ntretinere si de
exploatare

b. parcaje, garaje, statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare, magazine, restaurante, etc.)

c. conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice,

d. telecomunicatii si infrastructura ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

2.In sensul prezentului regulament prin zona drumului se intelege ampriza, fésiile de
siguranta si fasiile de protectie.
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3.Autorizarea constructiilor de locuire (locuinte, case de vacanta, sau alte constructii
cu caracter turistic, spatii de cazare permanentd sau temporara pentru nevoi sociale,
industriale sau de aparare) cum ar fi camine pentru batrani,camine de
nefamilisti,camine pentru organizari de santier,camine de garnizoana este permisa cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform Legii;

4.Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor
(realiniere), strapungeri de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute de Planul
urbanistic general si marcate ca atare pe plansa Reglementari Urbanistice, este
interzisa.

5.In cazul masurilor de largire a amprizei strazilor prevazute de Planul urbanistic
general si marcate pe plansa Reglementari Urbanistice, pozitia noului aliniament
precum si retragerea minima a constructiilor fatd de acesta se vor preciza n
Certificatul de Urbanism.

6.Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta
amprizele si profilele stabilite prin RGU ,PUG si alte norme si normative tehnice
conexe.

7.Zonele de protectie sunt fasiile de teren intre marginile exterioare fasiei de siguranta
si au gabaritele stabilite conform Normativelor in vigoare.

8.Pentru localitati latimea zonei strazii include: trotuare si suprafete de teren necesare
amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutiera, iluminat si retele
publice).

Se interzice amplasarea constructiilor care prin configuratie sau exploatare impieteaza
asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de
accidente in zonele de siguranta sau protectie a drumului.

B. Amplasarea constructiilor fata de cai ferate

-La data adoptadrii prezentului act zona de protectie si zona de siguranta a cailor ferate
este reglementata de OUG 12/1998;

-Se interzice amplasarea de constructii Tn zona de siguranta a infrastructurii feroviare
altele decéat cele necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de
siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei
trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului;

-In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, numai cu avizul
Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. - S.A. , Ministerului Transporturilor si a
Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice:

a.constructii si instalatii aferente exploatarii si Tntretinerii liniilor de cale ferata;
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b.constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei;

c.instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d.instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

Zona de protectie este marcata pe plansa Reglementari Urbanistice.

-In sensul prezentului regulament ,prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se
intelege fasia de teren ,indiferent de proprietar,cu latimea de 100 m masurata de la
limita zonei cadastrale CFR situata de o parte si de alta a caii ferate;

-Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice care
afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare se vor autoriza numai cu avizul
organismelor interesate in conditiile stabilite de Lege.

-In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a.amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii
care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b.efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecéri de teren,
surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale
de constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

c.depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
cailor ferate roméne, a zonei de protectie a infrastructurii cdilor ferate romane,
precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului.

-Cedarea transferului ,ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul
Regiei Autonome SNCFR pentru lucrarile de interes public ,atat in intravilan cat si in
extravilan se fac numai cu avizul organismelor interesate ,in conditiile stabilite de
lege.

C. Amplasarea constructiilor fata de aeroporturi

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de siguranta ale aeroportului stabilite
conform legii se face cu avizul conform al Ministerului Transporturilor.

D. Amplasarea constructiilor fata de cai navigabile existente si cursuri de apa
potential navigabile

-se aplica prevederile RGU Art.19
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1.8. Resursele naturale necesare implementarii proiectului

Data fiind natura investitiei, pentru implementarea masurilor prevazute va fi
responsabil beneficiarul (administratia comunei Ganesti). In implementarea directa
masurilor prevazute in prezentul plan nu se poate vorbi de utilizarea unor resurse naturale
clasice.

1.9. Resursele naturale ce vor fi exploatate din cadrul ariei naturale protejate
pentru a fi utilizate la implementarea proiectului

Data fiind natura investitiei analizate (P.U.G.), nu se poate vorbi de o exploatare
clasica de resurse din cadrul ariilor naturale protejate .

1.10. Emisii si deseuri generate de proiect si modalitatea de eliminare a acestora
Surse potentiale de poluare a apelor de suprafata. Protectia calitatii apelor

Prin natura sa, prezentul plan nu face obiectul detalierii diverselor actiuni ce urmeaza
a fi implementate si care pot avea impact asupra apelor. In consecintd, nu se poate vorbi
direct de poluarea apelor.

spvge

avea un impact asupra apelor, vor trebui studiate Tn detaliu pentru cuantificarea
impacturilor si gasirea solutiilor de reducere a acestora.

Surse potentiale de poluare a solului si subsolului. Protectia solului si subsolului
Protectia solului si subsolului.

Prin natura sa, prezentul plan nu face obiectul detalierii diverselor actiuni ce urmeaza
a fi implementate si care pot avea impact asupra solului. In consecinta, nu se poate vorbi
direct de poluarea apelor.

mawgae =

avea un impact asupra solului, vor trebui studiate Tn detaliu pentru cuantificarea
impacturilor si gasirea solutiilor de reducere a acestora.

Protectia aerului

Prin natura sa, prezentul plan nu face obiectul detalierii diverselor actiuni ce urmeaza
a fi implementate si care pot avea impact asupra aerului. In consecinta, nu se poate vorbi
direct de poluarea aerului.

mawgae =

avea un impact asupra aerului, vor trebui studiate Tn detaliu pentru cuantificarea
impacturilor si gasirea solutiilor de reducere a acestora.
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Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Nu este cazul.

Protectia impotriva radiatiilor

Nu este cazul.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Prin natura sa, prezentul plan nu prevede nici un fel de masuri care sa pericliteze
asezdrile umane sau alte obiective de interes public. In consecintd, nu sunt necesare
masuri de protectie.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Nu este cazul.

1.11. Utilizarea terenului
Utilizarea prezenta si cea propusa a intravilanului este detaliat Tn cadrul Planului si al

Raportului de Mediu realizat. Impactul utilizarii terenului asupra habitatelor si speciilor
de interes comunitar este tratat in Capitolul II.
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Capitolul I1. Informatii privind aria naturala protejatd de interes comunitar
afectata de implementarea planului

2.1. Date generale privind aria naturald protejata de interes comunitar din zona
afectata de proiect

Tn zona implementdrii proiectului se afld un sit de importantd comunitara:
ROSCI0384 - Raul Tarnava Mica.

Investitia are loc Tnh zona biogeografica continentald.

{
-~
0o 200 Km
Sursa: Ministerul Mediului, conform OM 1.964/2007 1 | 1 I ]
I Alpin Il Pontic
Regiunile biogeografice I Continental Stepic
20 Panonic (O Localizarea studiului

Fig. 1. Localizarea investitiei si regiunile biogeografice
Situl de Importantda Comunitara ROSCI0384 - Raul Tarnava Mica a fost desemnat

prin OM nr. 1964 din 2007 si reconfirmat prin OM 2387 din 2011 pe o suprafata de 331
ha si se intinde pe teritoriul judetului Mures (100%).
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Caracteristici generale ale sitului de Importanta Comunitara ROSCI0384 -
Réaul Tarnava Mica
DESCRIEREA SITULUI

Caracteristici generale ale sitului (% - Cod - Categrie Corine LandCover/Clase de
habitate)

Rauri, lacuri - 20 - N06 - 511, 512

Culturi (teren arabil) - 54 - N12 - 211 - 213

Alte terenuri arabile 22 - N15 - 242, 243

Alte terenuri artificiale (localitdti, mine..) 4 - N23 - 1xx
Alte caracteristici ale sitului:

Rau mic cu curs natural cu meandre 1n zona bioregiunii continentale, limitate de
paduri aluviale. 4 specii de pesti, o specie de mamifer , 2 specii de nebvertebrate si 3

specii de amfibieni , 2 habitate de interes comunitar din anexa Il Directiva Habitate.
Calitate si importantd:

Situl este important pentru padurile aluviale cu Alnus glutinosa si salcii (galerii pe
portiuni inseminate), pentru specii de pesti din anexa II DH bine reprezentatd
Barbus meridionalis, dar si Cobitis taenia, Gobio albipinn, Sabanejewia aurata,
nevertebrate ca Lycaena dispar, Unio crassus, respectiv 3 specii de amfibieni.

Starea naturald a raului Tarnava Mica este in procent de 80-90 %
Vulnerabilitate:

Raul s-a conservat bine cu multe galerii de paduri aluviale, meandrele au fost
canalizate numai in zona Balduseri, iar in alte zone s-au creat in vecinatate diguri de
protectie a localitdtilor impotriva inundatiilor.

Sporadic au fost extrageri de materiale de constructii pentru nevoile comunitatilor
locale fara impact semnificativ. Cele 2 balastiere nu au mai primit acord de mediu.
Exista extrageri sporadice iarna de salcii pentru lemn de foc, de cétre categorii sociale
defavorizate.

Desemnarea sitului (vezi observatiile privind datele cantitative mai jos):
Tip de proprietate:

Raul este proprietatea statului, iar pe marginea apei Apele Romane exercita drept de
folosire pentru eventuale interventii, respectiv control.
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Activitati si consecinte in interiorul sitului
(Cod - Activitate - Intensitate - %)

102 - Cosire/Taiere - C - 10

954 - Invazia unei specii - C - 1

402 - Urbanizare discontinua- C - 5

300 - Extragere de nisip si pietris- C - 1

Tipuri de habitate prezente in sit si evaluarea sitului in ceea ce le priveste:

91E0* Paduri aluviale cu Alnus glutinosa si Fraxinus excelsior (Alno-Padion,
Alnion incanae, Salicion albae) 60 B C B B (% Reprez. Supr. rel. Conserv.Global)

Specii de interes comunitar (Cod Specie, Populatie: Rezidentd, Sit: Pop., Conserv.,
Izolare, Global):

Specii de mamifere enumerate n anexa Il a Directivei Consiliului 92/43/CEE
1355 LutralutraCCBBB

Specii de amfibieni si reptile enumerate in anexa Il a Directivei Consiliului
92/43/CEE:

1193 Bombina variegata P CB C B

1166 Triturus cristatus P C BB B

1188 Bombina bombinaP CB C B

Specii de pesti enumerate Tn anexa Il a Directivei Consiliului 92/43/CEE
1138 Barbus meridionalisP CB C A

1124 Gobio albipinnatus P C B B B

1149 Cobitis taeniaP CBB B

1146 Sabanejewia aurata P CB B B

3.2.f. Specii de nevertebrate enumerate in anexa Il a Directivei Consiliului
92/43/CEE:

1032 Unio crassusPCBCB
1060 Lycaena dispar PCCAB
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2.2. Specii si habitate comunitare prezente pe amplasament si in vecinatatea
acestuia

In urma vizitelor efectuate la amplasament, s-au evaluat zonele ce sunt subiectul
prezentului plan. Au fost identificate urmatoarele specii / habitate de interes comunitar:

Dintre speciile de interes comunitar din lista siturilor Natura 2000 prezente, in jurul si
in vecinatatea amplasamentului au fost identificate urmatoarele specii:

1355 Lutra lutra - vidra

1193 Bombina variegata — buhaiul de balta cu burta galbena

In zona studiatd nu se poate exclude si prezenta altor specii de interes comunitar
(Barbus meridionalis, Gobio albipinnatus, Cobitis taenia, Sabanejewia aurata, cat si
molusca Unio crassus) avand Tn vedere ca atat amonte, cat si aval de comuna Ganesti
exista habitate propice pentru aceste specii.

Dintre habitatele de interes comunitar din lista siturilor Natura 2000 prezente, in jurul
si Tn vecinatatea amplasamentului nu a fost identificata nici un habitat de interes
comunitar, avand in vedere ca cursul care traverseaza zona comunei este puternic
antropizat ca rezultat al activitatilor rurale tipice (chiar cotidiene), cat si din cauza
amenajarii contra riscului de inundatii a malurilor raului Tarnava Mica (vezi si poza 1.,
din anexa Il, Poze).

2.3. Specii si habitate afectate de implementarea planului

Avand n vedere ca prin implementarea planului zonele cu potentialul cel mai mare
de a fi afectate sunt cele care vor fi incluse in intravilan, evaluarea impacturilor se va
concentra n special la acest nivel. La sfarsitul acestui subcapitol vor fi date o serie de
masuri necesare a fi implementate pentru a reduce la maxim viitorul impact
prognozat asupra speciilor de interes comunitar.

Conform documentatiei PUG Ganesti, teritoriul intravilanului se va extinde cu 74,90
ha (18.1%). Avand Tnsa in vedere planurile si distributia zonelor protejate se poate
constata ca aceste extinderi nu se preconizeaza n interiorul sau in imediata vecinatate a
ariei protejate de interes comunitar ROSCI0384 - Raul Tarnava Micd. Mai mult,
tronsonul de rdu care se suprapune cu intravilanul comunei Ganesti se afla in aceasta
situati si la momentul desemnarii zonei casi arie prot ejata.

In zona de implementare a planului cu ocazia vizitelor efectuate (12.11.2014,
22.01.2015, 13.03.2015 si 11.05.2015) s-a constat prezenta certa a doua specii listate Tn
fisa standard al sitului ROSCI0384 - Raul Tarnava Mica.

Specia Lutra lutra este un carnivor omniprezent de-a lungul raului Tarnava Mica, de
la izvor pana la confluenta acesteia cu Tarnava Mare. $i in interiorul satului Ganesti am
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reusit sd identificdm mai multe urme de prezentd, de ex. sub podul pe care trece drumul
judetean. Avand in vedere c specia are o tolerantd relativ ridicata fata de prezenta
omului si faptul ca prin implementarea PUG Ganesti nu se vor crea premizele vreunei noi
forme de poluare a apei raului (mai mult prin PUG se doreste 0 reglementare mai buna a
problemelor de mediu), consideram ca implementarea PUG-ului nu va avea nici un
impact asupra acestei specii.

Bombina varigeata, buhaiul cu burta galbenad este un amfibian comun Tn apropierea
zonelor umede (balti, paraie, lacuri cu adancimi reduse), pe care le foloseste pentru
reproducere. Tn zona studiatd este o specie foarte comund, gasindu-se in majoritatea
baltilor temporare pe tot cuprinsul comunei. Pe tronsonul studiat, prezenta am dovedit
numai in doua puncte, malurile Tarnavei Mici neprezentand habitate bune pentru specie.
Tn cursul vizitei din mai, Tnsa specia a fost observata n foarte multe puncte in interiorul
comunei n santuri si balti temporare. Avand Tn vedere ca specia are o tolerantad relativ
ridicata fata de prezenta omului si faptul cd prin implementarea PUG Ganesti nu se vor
crea premizele vreunei noi forme de poluare a apei raului (mai mult prin PUG se doreste
o reglementare mai buna a problemelor de mediu), consideram ca implementarea PUG-
ului nu va avea nici un impact asupra acestei specii.

Prin implementarea PUG-ului comunei Ganesti nu se vor crea noi forme de poluare a
raului si nu se planifica nici o schimbare functionald sau structurald a malurilor raului
Tarnava Mica de aceea considerdam ca prin implementarea acestui plan nu exista nici un
posibil impact asupra speciilor de pesti si moluste din albia raului din situl ROSC10384 -
Raul Tarnava Mica.

Tn consecintd, implementarea planului de urbanism general al comunei Ganesti nu va
modifica n nici un fel starea de conservare a speciilor de interes comunitar pentru care s-
a declarat situl ROSCI0384 - Raul Tarnava Micd si nu va avea nici un impact asupra
integritatii sitului sau a retelei nationale Natura2000.

Tn concluzie, considerdm ca prin implementarea planului nu se creazi potentialul
aparitiei unor impacturi pe viitor.

Totusi, pentru a reduce sau elimina posibilele impacturi in viitor, sugerdm in cele ce
urmeaza o serie de masuri necesare a fi implementate:

conditionarea eliberdrii autorizatiilor de constructie viitoare pentru efectuarea
lucrarilor in intravilanul propus din interiorul SCI in afara perioadei de
reproducere a speciilor de pesti de interes comunitar (aprilie-iulie);

evitarea pe cat posibil a distrugerii vegetatiei Tnalte prezente in zonele de albie-

mal (actualele zone de tufarisuri higrofile) constituitd din tufarisuri si arbori
izolati.
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2.4. Statutul de conservare a speciilor si habitatelor de interes comunitar

Conform fiselor standard al siturilor Natura 2000, elaboratd in anul 2011, speciile
prezente au stare de consevare medie spre bund, inclusiv in zona de implementare a
planului.

De asemenea si speciile enumerate in fisele standard au o stare de conservare relativ
buna. Bineinteles ca statutul de conservare favorabild a unei populatii se apreciaza dupa
un sir de studii si observatii efectuate intr-o perioada de mai multi ani, metoda care nu a
putut fi aplicata in cazul realizarii prezentului studiu.

Nu exista studii mai recente Tn zona de implementare a planului care sa reevalueze
starea actuala de conservare a speciilor si habitatelor de interes comunitar. Avand in
vedere faptul constatat Tn urma vizitei la amplasament, si anume ca in zona Tnvecinata
habitatele se gasesc intr-o stare relativ buna de conservare, consideram ca acest lucru nu
s-a schimbat semnificativ de la elaborarea fiselor standard a siturilor in discutie.

Pe viitor, in procesul de dezvoltare a planurilor de management a siturilor, se vor
efectua cercetari complexe care vor evidentia starea de conservare a speciilor si
habitatelor comunitare, si managamentul necesar pentru pastrarea sau Tmbunatatirea
gradului de conservare.

2.5. Evolutia probabild a populatiilor afectate de proiect

Avand n vedere ca unele dintre speciile de interes comunitar identificate Tn
jurul amplasamentului din cadrul situl ROSCI0384 - Raul Tarnava Mica (vezi
subcapitolele anterioare) nu pot fi afectate in mod direct de implementarea planului,
se poate prognoza o evolutie probabila a situatiei speciilor. Tindndu-se cont de faptul ca
in interiorul ariei nu vor fi suprafete care sa fie ocupate pe viitor de constructii (locuinte,
constructii industriale, infrastructura etc.) se poate prognoza ca prin implementarea
planului nu se va reduce efective speciilor de interes comunitar sau habitatele acestora.
Din acest fapt consideram ca impactul va fi unul nesemnificativ.

2.6. Integritatea ariei protejate de interes comunitar

Tn zona implementarii planului integritatea sitului nu este afectatd de lucréri sau
planuri curente. Prezentul plan, prin propunerea de extindere a intravilanului si
potentialul creeat de acest aspect (aparitia constructiilor si a infrastructurii suplimentare),
NU va duce la disparitia unor suprafete nici in viitor.

Tn consecintd, implementarea planului de urbanism general al comunei Ganesti nu va
modifica Tn nici un fel starea de conservare a speciilor de interes comunitar pentru care s-
a declarat situl ROSCI0384 - Raul Tarnava Micd si nu va avea nici un impact asupra
integritétii sitului sau a retelei nationale Natura2000.
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2.7. Obiectivele de conservare a ariei protejate de interes comunitar identificate
in planul de management

Pana in prezent, ariile de interes comunitar in cadrul cérora se va implementa planul
n discutie nu au un plan de management elaborat, aprobat sau n implementare. Totusi,
data fiind natura investitiei, acesta nu are prevazuta nici o actiune care ar putea contribui
la implementarea eventualelor obiective de management in directia conservarii
biodiversitatii.

2.8. Descrierea starii actuale de conservare a ariilor protejate de interes
comunitar

Conform fisei standard, habitatele si speciile pentru care situl a fost desemnat se afla
intr-o stare de conservare relativ bund. Totusi, nu exista studii recente la nivel de sit care
sa reevalueze starea de conservare a habitatelor.

Cu exceptia catorva zone afectate de activitatile antropice din imediata vecinatate a
localitatilor — n special pajistile seminaturale, cursurile de ape si vegetatia forestierd, in
general habitatele au o stare de conservare buna. Tn unele zone se Inregistreaza activitati
antropice care au potential efect negativ asupra starii de conservare a sitului (extractie de
balast, poluare organicd din cauza exploatarii forestiere neconforma cu principiile de
conservare a habitatelor forestiere), insa aceste zone se afla Tnafara ariei studiate n
prezentul plan.

2.9. Alte aspecte relevante privind conservarea ariei naturale protejate de interes
comunitar

Tn zona studiatd existd mai multe presiuni antropice asupra ariilor de interes
comunitar, care nu fac obiectul de studiu al lucrarii de fata — cum ar fi reabilitare de
drumuri, constructii Tn zone extravilane, intensificarea lucrarilor agricole in zone de
pajisti si exploatare forestiera. Totusi, aceste lucrari ar putea avea efect asupra habitatelor
si speciilor descrise, aflate Tn preajma locatiei de implementare a planului.

Pana n prezent, ariile de interes comunitar in cadrul cdrora se va implementa proiectul
n discutie nu au un plan de management elaborat, aprobat sau in implementare. Totusi,
data fiind natura investitiei, acesta nu are prevazuta nici o actiune care ar putea contribui
la implementarea eventualelor obiective de management Tn directia conservarii
biodiversitatii.
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Capitolul I11. Identificarea si evaluarea impactului

Impacturile potentiale asupra speciilor $i habitatelor de interes comunitar identificate,
vor fi tratate separat in cele ce urmeaza. De asemenea, vor fi prezentate si masuri pentru
reducerea impacturilor respective.

Impacturile asupra speciilor de interes comunitar:

Specia Lutra lutra este un carnivor omniprezent de-a lungul raului Tarnava Mica, de
la izvor pana la confluenta acesteia cu Tarnava Mare. Si in interiorul satului Ganesti am
reusit sa identificam mai multe urme de prezenta, de ex. sub podul pe care trece drumul
judetean. Avand in vedere ca specia are o tolerantd relativ ridicata fata de prezenta
omului si faptul ca prin implementarea PUG Ganesti nu se vor crea premizele vreunei noi
forme de poluare a apei raului (mai mult prin PUG se doreste o reglementare mai buna a
problemelor de mediu), consideram ca implementarea PUG-ului nu va avea nici un
impact asupra acestei specii.

Bombina varigeata, buhaiul cu burta galbenad este un amfibian comun in apropierea
zonelor umede (balti, paraie, lacuri cu adancimi reduse), pe care le foloseste pentru
reproducere. Tn zona studiatd este o specie foarte comund, gasindu-se Tn majoritatea
baltilor temporare pe tot cuprinsul comunei. Pe tronsonul studiat, prezenta am dovedit
numai in doua puncte, malurile Tarnavei Mici neprezentand habitate bune pentru specie.
Tn cursul vizitei din mai, nsd specia a fost observata in foarte multe puncte n interiorul
comunei n santuri si balti temporare. Avand in vedere ca specia are o toleranta relativ
ridicata fatd de prezenta omului si faptul cd prin implementarea PUG Ganesti nu se vor
crea premizele vreunei noi forme de poluare a apei raului (mai mult prin PUG se doreste
0 reglementare mai buna a problemelor de mediu), consideram ca implementarea PUG-
ului nu va avea nici un impact asupra acestei specii.
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Capitolul 1V. Analiza alternativelor
4.1. Alternativa 0

Tn cazul nerealizarii planului propus, situatia actuald legata in special de regimul
constructiilor in comuna Ganesti, dacda ramane nereglementatd legal, poate avea impact
negativ asupra capitalului natural.

4.2. Evaluarea solutiilor alternative propuse pentru realizarea proiectului

Pentru prezentul plan beneficiarul nu a propus alte solutii alternative. Avind Tnsa in
vedere impactul foarte redus al activitdtilor, orice alternativd ar avea minim acelasi

impact daca nu mai mare.
Realizarea planului propus

Aspectele economice reprezinta un motiv al alegerii acestei propuneri de plan.
Proiectul propus trebuie sa asigure premizele unui castig reciproc. Deci, pe de o parte sa
reprezinte un interes comun in vederea valorificdrii potentialului localitdtii, pe de alta
parte, interventiile trebuie facute cat mai putin daunatoare mediului si speciilor protejate.

Locatia propusd pentru plan nu poate fi schimbatd, deoarece este conditionata de
locatia asezdrilor umane. Alternativele de pozitionare a extinderi intravilanului in alte
locatii nu sunt recomandabile, avand in vedere ca ar putea duce la degradarea altor
habitate mai valoroase.
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Capitolul V. Masurile de reducere a impactului si masuri compensatorii

5.1. lIdentificarea si descrierea masurilor de reducere a impactului pentru
componentele afectate de implementarea proiectului

Implementarea planului nu va avea nici un impact negativ asupra speciilor si/sau
habitatelor de interes comunitar din situl ROSCI0384 - Raul Tarnava Micd, Tnsa
implementarea planului creeaza cadrul legal pentru avizarea activitatilor de
dezvoltarea a infrastructurii in imediata apropiere a ariei protejate situl ROSCI0384 -
Raul Tarnava Mica. De aceea consideram util reiterarea unor masuri propuse pentru
reducerea sau eliminarea totala a unor posibilele impacturi in viitor. Din aceasta
cauza sugeram in cele ce urmeaza o serie de masuri necesare a fi implementate in
viitor:

conditionarea eliberarii autorizatiilor de constructie viitoare pentru efectuarea
lucrarilor in intravilanul propus din interiorul SCI n afara perioadei de
reproducere a speciilor de pesti de interes comunitar (aprilie-iulie);

evitarea pe cat posibil a distrugerii vegetatiei inalte prezente in zonele de albie-

mal (actualele zone de tufarisuri higrofile) constituitd din tufdrisuri si arbori
izolati.

5.2. Masurile de monitorizare a masurilor de reducere a impactului

Consideram necesar monitorizarea locatiei pentru a asigura implementarea masurilor
de reducere a impacturilor propuse la punctul anterior. Aceste atributii cad in sarcina
beneficiarului si a organelor responsabile (Primaria si Consiliul Local al comunei Ganesti
si Agentia de Protectie a Mediului Mures).

5.3. Masuri de mentinere si/sau restaurare a statutului favorabil de conservare

Avand Tn vedere natura planului si localizarea acesteia — si datoritd caracteristicilor
acestuia — nu consideram necesare propunerea de astfel de masuri.

54. Masuri compensatorii:  Nu se propun masuri compensatorii.
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Capitolul VI. Metodele utilizate pentru culegerea informatiilor privind speciile
si/sau habitatele de interes comunitar afectate

6.1. Metodologia folosita pentru culegerea informatiilor
Pentru habitate:
Tn cadrul acestui studiu, au existat mai multe etape de lucru.

1. Etapa de documentare. Au fost consultate toate materialele bibliografice disponibile
care contin informatii specifice legate de distributia habitatelor tinta la nivelul ariei
studiate.

2. Etapa de planificare si pregatire. Tn cadrul acestei etape s-a realizat o planificare a
actiunilor desfasurate, atat in teren — faza de colectare a datelor — cét si la birou — faza de
prelucrare, analiza si faza finala decizionala.

3. Etapa de iesire pe teren pentru evaluarea habitatelor. Tn cadrul acestei etape,
colectarea datelor s-a facut prin parcurgerea zonei amplasamentului, dar si a zonelor
Tnvecinate din situl Natura 2000 studiat, in functie de caracteristicile si distributia fiecarui
tip de habitat. Numarul, forma si marimea esantioanelor de vegetatie necesare pentru
fiecare habitat s-a stabilit Tn concordantd cu caracteristicile structurale (variabilitatea)
habitatelor studiate.

4. Etapa de prelucrare si analiza a datelor. Datele au fost centralizate si analizate. Au
fost coroborate cu informatiile privind natura investitiei furnizate de cétre beneficiar,
pentru a se evalua posibilele impacturi si pentru a se stabili eventualele masuri necesare
pentru evitarea sau diminuarea acestora.

Pentru speciile de amfibieni, mamifere, pesti, nevertebrate:
Tn cadrul acestui studiu, au existat mai multe etape de lucru.

1. Etapa de documentare. Tn aceastd etapa au fost compilate toate informatiile existente
despre locatia studiatd. Pe de o parte s-au adunat informatiile anterioare existente despre
speciile de haepetofauna si pasdri Tnregistrate Tn zona. Pe de altd parte s-au adunat
informatiile despre habitate necesare studiului propus (varietatea habitatelor, distributia
lor, asocierea speciilor tinta cu habitatele folosite etc.).

2. Etapa de planificare si pregatire. In cadrul acestei etape s-a realizat o planificare a
actiunilor desfasurate, atat in teren — faza de colectare a datelor — cét si la birou — faza de
prelucrare, analiza si faza finala decizionala.

3. Etapa de iesire pe teren (colectarea datelor) a fost una dintre cele mai importante
etape deoarece de natura si corectitudinea datelor colectate pe teren depind rezultatele
studiilor si implicit si atingerea obiectivelor propuse.



Colectarea datelor s-a facut organizat pe grupuri de specii, bazat pe tipurile de monitoring
specifice fiecarui grup conform literaturii de specialitate, prin metodele: observatii din
puncte fixe — PC, sau transecte — LT pentru speciile de rau.

Observatii din puncte fixe (PC). Este cazul, in general, al speciilor localizate (balti,
lacuri). In functie de comportamentul specie studiate, se alege o locatiile de observare,
distribuite spatial corect pentru acoperirea zonei.

Transecte (LT). Pentru restul speciilor se fac transecte in care se Tnregistreaza speciile
intr-o banda continua de latime standard prestabilita, de-o parte si de alta a transectului.
Transectele sunt astfel distribuite Tncat sa asigure pe de o parte o reprezentare echitabild a
tuturor habitatelor si pe de altd parte sa satisfaca cerintele unei analize statistice ulterioare
a datelor colectate.

Observatiile din puncte fixe si transectele au fost folosite pentru evaluarea suprafetelor
din imediata vecinatate a terenului ocupat de investitie.

Colectarea datelor s-a facut Tn mai multe sezoane de teren:

- noiembrie 2014 - mai 2015 (in special pentru specii de pesti, nevertebrate, amfibieni,
habitate)

4. Etapa de prelucrare si analiza a datelor. Datele au fost centralizate si analizate. Au
fost coroborate cu informatiile privind natura investitiei furnizate de catre beneficiar,
pentru a se evalua posibilele impacturi si pentru a se stabili eventualele masuri necesare
pentru evitarea sau diminuarea acestora.

6.2. Descrierea dificultatilor

Pe parcursul realizarii studiului a fost dificild accesarea informatiei privind
biodiverisitatea h zona studiata. Sursele recent publicate sunt extreme de rare iar evaluari
recente — care sa reconfirme sau sa modifice starea de conservare a speciilor si a
habitatelor de interes comunitar — nu au fost facute. Ca urmare, informatiile folosite in
cadrul acestui studiu provin din surse mai vechi, oficiale si din studiile recente efectuate
cu ocazia vizitelor in teren pentru prezentul proiect.
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Harta 1. Localizarea PUG in raport cu reteaua Natura 2000
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Harta 2. Harta topografica a zonei PUG si Ariile Natura 2000 (SCI)
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Fig. 2. Habitate tipice, mai aproape de stadiul natural din interiorul sitului, comuna
Ganesti.



