AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MURES

Proiect - DECIZIA DE INCADRARE
Nr. 16225 din 16.01.2020

a Planului Urbanistic Zonal - pentru Dezvoltare zona rezidentiala cu locuinte
colective pe o suprafata totala de S= 27.586 mp, situata in loc. Sighisoara, str. Viilor,
fnr., judetul Mures.

Titularul planului: S.C. MAURER IMOBILIARE TIMISOARA TM S.R.L.

Ca urmare a notificarii adresate de: S.C. MAURER IMOBILIARE TIMISOARA TM S.R.L.
prin Vlad Nicolae Coman cu sediul in loc. Brasov, str. Egretei, nr. 14, judetul Brasov,
inregistrata la nr. 16225 din 23.12.2019, in baza Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, a Hotararii
Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu modificarile si
completarile ulterioare, APM Mures, decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul
sedintei Comitetului Special Constituit din data de 14.01.2020 ca acest plan nu se supune
evaluarii de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr.1 din H.G. 1076 / 2004 sunt
urmatoarele:

1. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare, fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor:

Planul Urbanistic Zonal propune o singura zona functionala — ZLD, predominant cu destinatia
de locuire, zona de cazare, zona comerciala si de prestari servicii. Functiunile secundare sunt:
spatii libere pietonale, circulatii, zone verzi, dotari tehnico-edilitare.

Planul Urbanistic Zonal propune edificarea unui numar de 5 imobile de locuinte colective de
dimensiuni medii, cu regim de Tnaltime D+P+4+R (cu posibilitatea adaugarii unui nivel
demisol/subsol) si a unui numar de 2 imobile cu destinatia de locuinte/aparthotel cu regim de
inaltime D+P+4+R. Ansamblul va cuprinde un numar estimativ de 320 apartamente, din care
195 apartamente in imobilele de locuit si 125 apartamente in imobilele cu destinatia de
aparthotel.

Retragerile fata de limitele de proprietate vor fi minim %z din inaltimea la cornisa.

Distanta intre doua constructii pe aceeasi parcela va fi cel putin egala cu inal{imea la cornisa a
celei mai inalte. Distanta se poate reduce la minim %2 din inaltimea la cornisa a celei mai inalte
constructii, atunci cand fatadele adiacente nu prezinta ferestre ale incaperilor de locuit.

Accesul la parcela in studiu se face din strada Viilor, printr-un acces principal situat pe latura
sudica a parcelei si un acces secundar situat pe latura nordica a parcelei.

Se propune in partea de nord a proprietafii o artera de legatura intre strada Viilor si o noua
strada propusa paralela cu calea ferata, amenajandu-se o trecere la nivel cu calea ferata.
Circulatia Tn interiorul parcelei se va realiza prin drumuri interioare care vor asigura accesul auto
la fiecare imobil in parte. Drumul care leaga accesul principal de cel secundar va avea 2 benzi
de circulatie, cate o banda pe sens.

Drumul interior paralel cu strada Viilor va fi privat, cu acces public.
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Parcajele auto se vor amenaja in interiorul parcelei, asigurandu-se un numar corespunzator de
locuri de parcare.

Se propune un numar estimativ de cca. 350 locuri de parcare, din care cca. 320 la nivelul
solului si cca. 30 Tn demisolul imobilelor de locuinte cu regim hotelier / imobile cu densitatea de
aparthotel.

Amplasamentul studiat face parte din intravilanul municipiului Sighisoara.

Vecinatati: N — str. Viilor, V- proprietati private, S — str. Viilor si proprietati private, E - calea
ferata uzinala — SC SICERAM SA.

In prezent, pe amplasament exista constructii aflate in diverse stadii de degradare, aflate in
curs de autorizare (demolare).

- Planul Urbanistic Zonal creeaza cadrul pentru proiecte care sunt listate in anexa 2 din
Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, pct. 10 Proiecte de infrastructura, lit. b — proiecte de dezvoltare urbana,
inclusiv constructia centrelor comerciale si a parcarilor auto publice;

b) Gradul in care planul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau deriva din ele:

Planul Urbanistic Zonal propune - dezvoltare zona rezidentiala de locuinte colective — ZLD -
zond rezidentiald de locuinte colective max. P+4E+R cu posibilitatea adaugérii unui nivel
demisol/subsol.

Terenul face parte din unitatea teritoriala UTR50, functiunea dominanta este zona de productie
industriala, agricola, prestari servicii, cu functiuni complementare: comert, servicii, dotari.

Teren inscris in C.F. nr. 58.745/Sighisoara cu suprafata de 27.586 mp, categoria de folosinta -
curti-constructii.

Bilant teritorial:

ZONE FUNCIONALE EXISTENT PROPUS
mp % mp %

ZLD — Zona rezidentiald de | TOTAL SUPRAFATA 27.586 27.586

locuinte  colective max. | Din care: - constructji 4.850 17,58 6.200 22,48
P+4E+R cu posibilitatea - circulatii interioare, | 20.036 72,63 10.586 38,37
adaugarii unui nivel | pietonale, parcaje

demisol/subsol - zona verde amenajate 2.700 9,79 10.800 39,15
Total zona reglementata 27.586 100 27.586 100

Indicatorii urbanistici:

POT maxim=30,00%

CUT maxim=1,4

¢) Relevanta planului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Conditii de echipare edilitara:

Zona beneficiazd de echipare tehnico-edilitara. Tn zona amplasamentului existd toate
utilitatile necesare. Sursa de alimentare cu apa o constituie sistemul centralizat de alimentare al
localitatii (extinderea conductei existente pe strada Viilor), din care prin bransament si
contorizare proprie se va alimenta noul amplasament. Canalizarea menajera va fi racordata la
reteaua de canalizare a localitatii, existentd in strada Viilor, zona de nord a amplasamentului.
Reteaua de canalizare pluviala aferenta obiectivului va fi racordata la reteaua de canalizare
pluviala a localitatii existentd pe strada Viilor. Alimentarea cu energie electrica se va realiza
dintr-un post de transformare nou in anvelopa prefabricata amplasat pe terenul beneficiarului la
limita de proprietate. Alimentarea cu gaze naturale se va realiza de asemenea prin bransament
la reteaua de pe strada Viilor.

Dupa darea in folosinta, emisiile provenite de la centralele termice vor fi evacuate in atmosfera
printr-un cos de dispersie la nivelul acoperisului fiecarui bloc de locuinte.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in containere si preluate de operatorul de salubritate
din zona.
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d) Probleme de mediu relevante pentru plan: nu este cazul.

e) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu:
nu este cazul.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: prin masurile prevazute nu
apare efect permanent asupra mediului.

b) Natura cumulativa a efectelor: nu este cazul.

c) Natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
PUZ-ul nu prezinta risc pentru sanatatea umana si pentru mediu.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate): impact redus.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

i) Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.

i) Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul.

i) Folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: nu este cazul.

3. In urma aparitiei anuntului public privind depunerea primei versiuni a PUZ-ului in
vederea obtinerii avizului de mediu (aparut in cotidianul “Zi de Zi” din data de 20.12.2019 si din
data de 23.12.2019) si informarea publicului asupra deciziei privind etapa de incadrare a
planului (aparut Tn cotidianul “........... > din data de ... ) nu s-au Tinregistrat la
A.P.M. Mures comentarii si propuneri din partea publicului.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

4. Titularul planului are obligatia conform prevederilor art.15 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 195 / 2005 cu modificarile si completarile ulterioare, de a notifica A.P.M. Mures
daca intervin elemente noi necunoscute la data emiterii prezentei, precum si asupra oricaror
modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii prezentei, inainte de realizarea modificarii.
5. Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
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