AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MURES

PROIECT DECIZIA DE INCADRARE
Nr. 835 din 11.02.2020

a Planului Urbanistic Zonal - pentru Modificarea functiunii zonei, in zona de dotari
servicii, construire pensiune agroturistica in localitatea Ceuasu de Campie, jud. Mures,
pe o suprafatd totala de S = 3897 mp, situatd in com. Ceuasu de Campie, sat
Ceuasu de Campie, f.nr., identificat prin CF nr. 52545, 52469, 52424/ com. Ceuasu de Campie,
judetul Mures.

Titularul planului: SC SSM &SIU SRL

Ca urmare a notificarii adresate de: SC SSM &SIU SRL cu sediul in loc. Targu Mures, str.
Trebely, nr. 36, judetul Mures, inregistrata la nr. 835 din 29.01.2020, in baza Hotararii
Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, a Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si
functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate Tn
subordinea acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare, APM Mures, decide, ca urmare a
consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 11.02.2020
ca acest plan nu se supune evaluarii de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr. 1 din H.G. 1076 / 2004 sunt
urmatoarele:

1. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare, fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor:

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune reglementarea urbanistica si stabilirea de zona
functionala pentru dotari - servicii, agrement si agroturism, Tn scopul construirii unei pensiuni
agroturistice cu regim de inalfime D+P+1E. De asemenea se doreste realizarea infrastructurii
necesare functiunilor stabilite prin extinderea retelelor edilitare existente in zona.

Zona studiata este situata la extremitatea de sud-vest a localitatii, intr-o zona preponderent cu
functiuni agricole si case de vacanta/gradini. Zona este delimitata la nord si est de drum, iar la
sud si vest de proprietati private, terenuri agricole.

Terenul studiat are o suprafata relativ inclinata si cuprinde trei parcele (loturi), libere de
constructii. Lotul 1 in suprafata de 1000 mp are expunere nordica si acces direct la drum. Lotul
2 in suprafata de 1000 mp, are expunere nordica, iar lotul 3 in suprafata de 1897 mp, are
expunere estica.

In prezent terenul studiat are destinatia arabil si este liber de constructii, la fel si zona adiacenta
terenului.

Zona studiata este deservita de DN15E Targu Mures - Satu Nou, drum asfaltat cu doua benzi
de circulatie, acostament si san{ de garda pe ambele laturi.
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in interiorul zonei studiate circulatia carosabild se va realiza prin intermediul unui drum de acces
pietruit din drumul principal si a unor alei pietruite cu latime minima de 4,00 m.

Alinieri propuse prin limita edificabila propusa:

- dinspre acces: retragere minim 5,00 m de la limita parcelei

- stanga: retragere minim 3,0 m de la limita parcelei

- dreapta: retragere minim 3,0 m de la limita parcelei

- posterior: retragere minim 3,0 m de la limita parcelei

La finalizarea lucrarilor de construire se va amenaja terenul liber cu zone verzi si plantatii de
vegetatie.

- Planul Urbanistic Zonal creeaza cadrul pentru proiecte care sunt listate in anexa 2 din
Legea nr. 292/2018, pct. 10 lit. b) — privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului.

b) Gradul in care planul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau deriva din ele:

PUZ-ul propune incadrarea in Zona pentru dotari si servicii — Constructii si amenajari pentru
turism, zona de locuinte si dotari aferente, vile cu rezerve functionale turistice.

Terenul este identificat Tn CF nr. 52545, 52469, 52424/ com. Ceuasu de Campie, avand
suprafata totala de 3897 mp.

Indicatorii urbanistici stabiliti prin PUZ:

CUT max admis = 0,6

POT max admis — 25 %

Regim de inaltime H maxim admis — S(D)+P+1E

Bilant teritorial

Nr. CATEGORII DE UTILIZARE A Existent Propus
crt. TERENULUI
mp % mp %
1 Constructie propusa - - 200,00 5,20
2 Parcari si alei auto - - 754,00 19,30
3 Alei pietonale - - 130,00 3,30
4 Spatiu verde - - 2813,00 72,20
TOTAL ZONA STUDIATA 3897 100 3897 100

c) Relevanta planului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Conditii de echipare edilitara
Alimentarea cu apa se va realiza prin bransament la refeaua existenta in zona.

Canalizarea se va realiza prin colectarea apelor uzate in bazin vidanjabil.

Tn momentul executdrii retelei de canalizare in zona, obiectivul se va racorda la aceasta si va
renunta la bazinul vidanjabil.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransament la reteaua existenta in zona.
Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin bransament la reteaua existenta in zona.
Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in pubele si preluate de operatorul de salubritate din
Zona.

QROTECT,
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d) Probleme de mediu relevante pentru plan: nu este cazul.
e) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu:
nu este cazul.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: prin masurile prevazute nu
apare efect permanent asupra mediului.
b) Natura cumulativa a efectelor: nu este cazul.
c) Natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul.
d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
PUZ-ul nu prezinta risc pentru sanatatea umana si pentru mediu.
e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate): impact redus.
f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
i) Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.
i) Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul.
iii) Folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul.
g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: nu este cazul.
3. In urma aparitiei anuntului public privind depunerea primei versiuni a PUZ-ului in
vederea obtinerii avizului de mediu (aparut in cotidianul “Zi de zi” din data de 07.11.2019 si din
data de 12.11.2019) si informarea publicului asupra deciziei privind etapa de Tncadrare a
planului (aparut in cotidianul “ ” din data de ) nu s-au inregistrat la A.P.M. Mures comentarii si
propuneri din partea publicului.
Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.
4. Titularul planului are obligatia conform prevederilor art.15 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 195 / 2005 cu modificarile si completarile ulterioare, de a notifica A.P.M. Mures
daca intervin elemente noi necunoscute la data emiterii prezentei, precum si asupra oricaror
modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii prezentei, inainte de realizarea modificarii.
5. Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
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