AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MURES

Proiect DECIZIA DE INCADRARE
Nr. 1783 din 03.03.2020

a Planului Urbanistic Zonal - pentru Parcelare teren intravilan pentru construire case
de locuit in regim de P, P+M, P+1, pe o suprafata totala de S = 13 453 mp, situata in com.
Cristesti, sat Cristesti, str. Paraului, f. nr., identificat prin CF nr. 51979, 52051, 52052, 50154,
52621, 52620, 51778, 51412, 51637, 51636, 51557, 51528, 51417, 51440, 51541/ Cristesti,
judetul Mures.

Titularul planului: PRIMARIA COMUNEI CRISTESTI

Ca urmare a notificarii adresate de: PRIMARIA COMUNEI CRISTESTI pentru
finanfatorii Siko Eva-Katalin, Huza Mariana, Salistean Eugen-Francisc, Hadarig
Petru-loan, Mafteiu Catalin-Ovidiu cu domiciliul in loc. Targu Mures, str. Ceahlau, nr. 6,
ap. 15, judetul Mures, Tnregistrata la nr. 1783 din 20.02.2020, in baza Hotararii Guvernului nr.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe, a Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea gi functionarea Agentiei
Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu
modificarile si completarile ulterioare, APM Mures, decide, ca urmare a consultarilor
desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 03.03.2020 ca acest
plan nu se supune evaluarii de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr. 1 din H.G. 1076 / 2004 sunt
urmatoarele:

1. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire, In special, la:

a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare, fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor:

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune reglementarea unui teren in suprafata de 13 453 mp, in
vederea construirii de case de locuit unifamiliale in regim P, P+M, P+1.

Amplasamentul este situat Th partea sud-vestica a intravilanului localitatii, cu acces usor din
strada Principala, care se suprapune cu DN 15- E60.

Vecinatatile terenului studiat sunt: la nord-vest - zonad de locuit in regim P+1 si P, case
rezidentiale, la nord-est - strada locala neamenajata cu latime de 9,0 m (strada Paraului), dotata
cu utilitati pana la vecinatatile dinspre nord-vest, la sud-vest si sud-est - sanful numit “parau”,
neamenajat, neregularizat, creat pentru canalizarea apelor de suprafata spre raul Mures.
Accesul in zona se face prin strada Paraului, care este ramificata din strada Principala. Aceasta
are un profil de 9,0 m si nu este modernizata.

Terenurile studiate sunt libere de constructii si sunt utilizate in prezent ca gradini.

Se vor realiza in total 19 parcele construibile, din care noua parcele pe prima strada si 10
parcele pe a doua strada propusa, toate construibile cu case unifamiliale in regim P, P+M ori
P+1, conform tabelului de mai jos:
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Nr. Utilizare Suprafata mp
parcela
1. Parcela construibila 580,0
2. Parcela construibila 500,0
3. Parcela construibila 490,0
4. Parcela construibila 479,0
5. Parcela construibila 441,0
6. Strada noua si largire drum propuse 1224,0
7. Parcela construibila 777,0
8. Parcela construibila 500,0
9. Parcela construibila 575,0
10. Parcela construibila 582,0
11. Parcela construibila 721,0
12. Parcela construibila 435,0
13. Parcela construibila 344,0
14. Parcela construibila 337,0
15. Strada noua propusa 552,0
16. Strada noua, teren de joaca si largire 136,0
drum propuse
17. Parcela construibila 1149,0
18. Parcela construibila 510,0
19. Parcela construibila 386,0
20. Parcela construibila 390,0
21. Parcela construibila 439,0
22. Parcela construibila 667,0
23. Strada Paraului propus pentru largire 1239,0

Casele de locuit propuse vor avea urmatoarele functiuni: la parter: camera de zi, bucatarie,
sufragerie, camara, birou, hol, baie, spatile de circulatie aferente, iar la mansarda/etaj: trei
dormitoare si doua bai.

In zona studiatd se propun urmétoarele zone functionale:

Subzona Li — locuinte unifamiliale, adiacente subzonelor IsD si SP, dotari aferente, amenajari,
echipare

Subzona SP — amenajari spatii verzi

Subzona Cr+TC — zona aferenta cailor de comunicatie rutiera, zona de proteciie fata de
drumuri, trasee tehnico- edilitare

Se va mentine accesul principal in zona studiata din traseul DN15- E60 prin strada Paraului.

Se propune reamenajarea S$i modernizarea traseului strazii Paraului ca strada locala de
categoria a IV, cu cedare in domeniu public a portiunii private, cu un profil de 9,0 m latime, pe
toata lungimea de la sosea pana la limita sudica a zonei reglementate.

Din traseul strazii Paraului se propune o strada noua in forma de inel, pe latura de vest, care va
asigura accesibilitatea la toate parcelele noi propuse pentru reglementare.

Strada noua se propune cu 8,0 m latime si va asigura dotarea cu utilitati pentru toate parcelele
noi propuse.

Prin PUZ se propune cedarea in domeniul public a suprafetelor ocupate de circulatii, in total
3748 mp.

Se mentine trecerea prin podef pietonal existent peste sanful creat pentru apele pluviale la
limita de sud a zonei studiate. Nu se propune trecere carosabila peste sanful vestic. Aleea
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privata realizata, avand 7,0 m latime, ramificata din strada Paraului, pana la santul din partea
vestica a zonei, se mentine in forma si dimensiunea autorizata.
Se propune retragere pentru constructiile propuse fata de limitele proprietatilor prin stabilirea
limitei edificabile propuse, astfel:

- Retragere minima fata de limita spre strada — 4,0 m

- Retragere minima fata de limitele laterale — 3,0 m

- Retragere minima fata de limita posterioara — 5,0 m
Locurile de parcare se vor asigura pe proprietatea privata. Se propune, de asemenea,
amenajarea unor zone verzi.
- Planul Urbanistic Zonal creeaza cadrul pentru proiecte care sunt listate in anexa 2 din
Legea nr. 292/2018, pct. 10 lit. b) — privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului.

b) Gradul in care planul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau deriva din ele:

PUZ-ul se va incadra in UTR L6 — Subzona locuintelor individuale si functiuni complementare
Terenul este identificat in CF nr. 51979, 52051, 52052, 50154, 52621, 52620, 51778, 51412,
51637, 51636, 51557, 51528, 51417, 51440, 51541/ Cristesti, avand suprafata totala de
13 453 mp.

Indicatorii urbanistici stabiliti prin PUZ:
Pentru parcele cu suprafete pana la 500 mp - CUT max admis = 0,8
POT max admis — 40 %
Pentru parcele cu suprafete peste 500 mp - CUT max admis = 0,6
POT max admis — 35 %
Regim de inaltime H maxim admis — P+M sau P+1

Bilant teritorial

Nr. CATEGORII DE UTILIZARE A Existent Propus
crt. TERENULUI
mp % mp %
1 Arabil intravilan 13 453,00 90,80 - -
2 Circulatji 1239,00 9,20 3748,0 27,90
3 Curti constructii, din care: - - 9705,0 72,10
- Suprafete construibile 3587,00 26,60
. 6118,00 45,50
- Zone verzi
TOTAL ZONA STUDIATA 13 453 100 13 453 100

¢) Relevanta planului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Conditii de echipare edilitara

Zona beneficiaza de echipare tehnico-edilitara. Alimentarea cu apa se va realiza prin
racordarea la conducta de aductiune existenta pe strada Paraului.

Canalizarea se va realiza prin racordarea la canalul colector existent pe strada Paraului.
Alimentarea cu energie electricd se va realiza, de asemenea, prin bransament la reteaua
existenta pe strada Paraului.
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Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin bransament la reteaua existentd in strada
Paraului.
Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in pubele si preluate de operatorul de salubritate din
zona.
d) Probleme de mediu relevante pentru plan: nu este cazul.
e) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu:
nu este cazul.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: prin masurile prevazute nu
apare efect permanent asupra mediului.
b) Natura cumulativa a efectelor: nu este cazul.
c) Natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul.
d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
PUZ-ul nu prezinta risc pentru sanatatea umana si pentru mediu.
e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate): impact redus.
f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

i) Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.

i) Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul.

iii) Folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul.
g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: nu este cazul.
3. In urma aparitiei anuntului public privind depunerea primei versiuni a PUZ-ului in
vederea obftinerii avizului de mediu (aparut in cotidianul “Cuvantul liber” din data de 14.02.2020
si din data de 18.02.2020) si informarea publicului asupra deciziei privind etapa de incadrare a
planului (aparut in cotidianul “ ” din data de ) nu s-au inregistrat la A.P.M. Mures comentarii
si propuneri din partea publicului.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

4. Titularul planului are obligatia conform prevederilor art.15 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 195 / 2005 cu modificarile si completarile ulterioare, de a notifica A.P.M. Mures
daca intervin elemente noi necunoscute la data emiterii prezentei, precum si asupra oricaror
modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii prezentei, inainte de realizarea modificarii.
5. Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
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