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PROIECT NR. 106 / 2018

MEMORIU DE PREZENTARE

1.  INTRODUCERE
1.1 Date de recunogtere a documentatiei

1.1.1 Denumire lucrare:  P.U.Z CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT
1.1.2 Amplasament: com. Cristest], sat Cristesti, str. Florilor, f.nr., jud. Mureg
1.1.3 Beneficiari: VIRAG Elisabeta §i BENG-BANYAI Csilla

1.1.4 Proiectant general:  S.C. EUROCONCEPT SR.L.
Sediu: Loc. Calugeri, nr. 252, jud. Mureg
Punct de lucru: Tirgu Mures, str. Gh. Doja nr. 28-30
Tel/fax: 0265-261.187

1.1.4 Data elabordii 2018-2019

1.2 Obiectul PUZ |
1.2.1 Solicitéri ale temei program

Prezenta lucrare s-a elaborat la cererea beneficiarilor n baza Avizulul de oportunitate nr.19/06.06.2016.
Prin tema program s-au solicitat urmatoarele:

- reglementarea terenului definut de proprietar in scopul definirii functionale ca unitate teritoriald de
referintd pentru focuire $i funcfiuni complementare;

- asigurarea cailor de circulatie interioare sl racordarea acestora la utilitéile existente in zond;

—

- asigurarea-utllititilor si acceselor la proprietéli in conformitate cu prevederile legale in vigoare la data

elaborarii prezentei documentati;
- iar ptin AO nr. 19/06.06.2016, s-au solicitat urmétoarsle:

- Asigurarea drumului de acces si relationarea-acestuia—cu drumurile publice existente. Se va
propune Thcadrarea drumurilor conform prevederilor de clasfficare strada secundard conform
Ordinului Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor Tehnice privind
proiectarea si realizarea stréizilor in localitéfile rurale (cu prezentarea profilelor de strazi);

- Extinderea refelelor de utilitili se va face din strada Flarilor; retelele electrica vor fi amplasate cu

respectarea Ordinuiui ANDRE nr. 102/2015 pentru aprobarea Regulamentului privind stabilirea
solutillor de racordare a utilizaterilor la refelele electrice de interes public.
si prin adresa CJM nr. 10988 din 14.06.2018 s-au solicitat urmtoarsle:
- Dimensiunile trotuarulti trebuie s4 fie suficiente pentru a asigura o latime liberd minima de 1,5m

pentru a permite circulatia persoanalor cu dizabilitéti motoril; ' .

- Retelele de utilitéfi: apd, canalizare, electrice §i de gaz, vor fi amplasate In varianta subterand
{ingropat);
Se va asigura eliminarea apelor piuviale avand in vedere o viitoare refea public;
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- Se vor prevedea locuri individuale de depozuare a degeurilor cu acces din domeniul public si
préviizute cu instalatii de apd necesare igienizaril. Dimensiunile spatiilor “de depozitare vor f
suficiente pentru a asigura colectarea selactiva a degeurilor;

- Se vor amplasa stélpi pentru iluminat public;

- Sevor asigura,:sjggtﬂ verzi in conformitate cu prevederile Legii nr. 24 din 25 ianuarie 2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul Iocalitétilor

- Se vor proiecta piste pentru_biciclete, avand in vedere cd, comuna Cristesti se afla in zona
metropolitand a mun.Tg. Mures, iar viitorii propietari ai imobilelor vor avea locuri de muncé in
orag, precum si alte motive de a se deplasa spre i dinspre oras, fiind necesara de asemenea
Tncurajarea deplasarii cu bicicleta pentru a reduce poluarea, ambuteiajele;

- Tn Regulamentul Local de Urbanism se va specifica interdictia de construire pentru orice clédire
péni la extinderea tuturor utilitifilor i asfaltarea strézii si a trotuarului si predarea lor cétre primérie;

- Se vor evidentia neconformitafile céilor de comunicatie sl se vor propune remedierea lor. Se vor
specifica tipurile de strézi conform legislatiei in vigoare: Ordinului nr. 49/1898 pentru apobarea
Normelor tehnice privind prolectarea si realizarea strézilor in localitétile urbane, Ordinului nr.
50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strézilor in
localitéfile rurale, Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.

Analiza organizérii terenului s-a fécut pornind, in principal, de la:

— solicitérile-beneficiarului,
— AO 1. 19/06.06.20186,
— +Adresa C.J.M nr. 10988/14.06.2018,
— sitatia juridica a terenului,

- carécteristicle terenului de amplasament,
- solicitérile beneficiarului,
- situatia juridicé a terenului,
- posibilltitile de echipare tehnico-edilitar.

1.2.2 Prevederi ale programului de dezvottare a localitatii pentru zona studiata
Conform P.U.G. Cristesti zona studiaté este incadrata in u_B-nL_LLzoné de locuit cu functiuni

13 Surse documentare
Documentele utilizate la fundamentarea solutiei propuse surt:
— Regulamentul General de Urbanism,
- Ghid privind Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planulu1 Urbanistic Zonal,
—  Planul Urbanistic General al comunei Cristesti,
— Regutamentul Local de Urbanism aferent PUG Cristest,
- Studiul tbbograﬁc al zonei,
- Studiul geotehnic al amplasamentului.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Comuna Cristesti este asezatd pe malul stang al raului Mures, la vest de municipiul Tirgu Mure$, comuna
suburband a acestuia.

Conformarea urbanisticd - istorica a comunei a fost dictata de relieful format de cursul raului Mures si de
dependenta de polul major de dezvoltare al zonei: oragul Tg.Mures.
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in ultimii ani comuna a fost integratd in asociafia ,Zona Metropolitand Tg.Mures”, creatd in jurul
municipiului ca po! al acestei structuri, care presupune colaborarea pe multiple planuri.

Zona in care se situsazé amplasamentu! cuprinde terenuri edificate cu case unifamiliale si terenuri libere
de constructii, zona fiind utilizaté preponderent pentru construirea de case pe loturi individuale.

2.2 incadrareain localitate

Zona studiatd este amplasatd in intravilanul localitétii Cristesti, in zona de nord a Jocalitdii, pe strada
Florilor, conform planului de incadrare anexat. '

Vecinatati:
- spre Sud-Vest - strada Florilor gi casé de locuit,
- spre Sud-Est - terenuri proprietate privata,

- spre Nord-Vest - cas3l de locuit 5i drum de acces privat racordat la strada Gl
- spre Nord-Est - terenuri proprietate privata.

23 Elemente ale cadrulul natural

Din punct de vedere geografic, amplasamentul se afld in Pedisul Transilvaniei zona Térnave — Sarmas,
regiune joasa. inéltlmiie absolute din regiune sunt cuprinse ntre 300 — 500m. Aspectul geomorfologic este
dat de.cétre luncile majore ale cursurilor de apé, terase fluviatile si versanti de dealuri. Relieful este
completat cu formatiuni geomorfologice secundare, care au luat nastere fn urma eroziunii naturale.

Din punct de vedere geologic / tectonic, regiunea poartd denumirea de Depresiunea Transilvaniei. Pe
fundamentul Cretacic s-au sedimentat roci de varstd Neozoicd ~ (Palecgend si Neogen). In apropierea
suprafefei terenului apar roci din perioada Cuaternaril — epoca Holocend, reprezentate de sedimente
gravitationale, deluviale si proluviale.

Fetorul hidrologic principal in constitule raul Mures. Apa subterand este prevazutd sub forma de pénza
freatic si apad de adéncime. Patul panzei freatice este argila marnoasé pannoniand. Apele de adancime
se afld in intercalatiile nisipoase din argilele marmoasr pannoniene si au in general caracter de ,apé de

- z&cEmant', mai rar de ,ape dulc?.

La suprafata terenului este sol vegetal negru, in grosime de 0,75-0,80 m. Sub solul vegetal se g#seste
argils prifoasd — nisipoasd, plastic consistentd si plastic vArtoas4. La adancimi cuprinse intre — 1,40 - 1,50
apare suprafafa stratului grosier ~ pietris cu nisip préfos. Din punct e vedere geotehnic stratul de baza este
argila mamoasé supraconsolidatd, aflata imediat sub stratul grosier — conform datelor existente la cca. -
6,00 ~ 7,00 m adéncime fali de suprafata terenului. [n coloana stratigraficd generald mu apar roci cu
caracteristici geotehnice defavorabite.

Nivelul hidrostatic al pénzei freatice a fost atins la adéncimi cuprinse intre -3,40-3,50 m sub nivelul
paméntului. Nivelul maxim este la cca. -3,00 m.

Date climatice

Regiunea este caracterizatd de o climé continental-moderatd. Precipitatiile medii anuale sunt intre 600, iar
temperatura medie a aerului intre 6 - 9°C, adéncimea de inghet a terenului natural este de 80— 90 cm.

Seismicitatea

Amplasamentul se affa din punct de vedere seismic in zona de acceleratie de varf pe directie otizontald
ag=0,12g, avand Tc=0,7sec.
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Studiul topografic
Lotul are o formé dreptunghiulard, cu front la strada de cca. 8m si adéincime de cca. 252m. Din punct de
vedere nivelitic, amplasamentul este relativ plat.

Ridicarea topograficd a fost executatd in sistem STEREO 70, iar plangele de lucru au fost redactate la
scara 1:1000. Planul de situatie vizat de OCPI este anexat prezentului studiu.

24  Circulatia

Legatura principala intre terenul studiat si calea majora de circulatie a localitétii (strada Principald ~ care
se suprapune cu DN15/E60Tg.Mures - Cluj Napoca) este asiguraté prin strada. FIonIor stradd de categoria
a lil-a cu doud benzi de circulatie, céte o bandé pe sens. T
Terenul poate fi accesat si din strada Garii, prin.intermediul unui drum_de_acces privat (str. Ovidiu), care
faciliteazéi accesul la casele de locuit din zon&, al cérui traseu se opreste la limita nordica-vesticd a
terenului studiat. Drumul de acces privat este neasfaltat, pietruit, cu profil ingust de cca. 5,8m.

25 Ocuparea terenurilor

Zona studiaté are o suprafaté totald de 6350mp, si cuprinde doud parcele de teren identificate prin:

1) C.F nr. 51801 - teren cu o suprafald de 5600mp, proprietate a dnei VIRAG ELISABETA in cota parte de 1/2
sl & dnei BENG-BANYAI Csllla in cota parte de 1/2, avand categoria de folosintd arabil, liber de constructii

2) C.F.nr. 51716 - teren cu o suprafafdl de 750mp, proprietate a dnei Virag Elisabeta, avind categoria de

folesinta cuti constructi, ocuwcgnsimcm._
- C2 - casA de locutt cu regim de construire parter ( S=38mp),
- C3 - grajd cu surd, cu regim de construire parter (S=54mp),
- C4 - cémin de vizitare apé—cana! (S=3mp)

Pe constructia C4 este intabulat dreptul de uzufruct viager in favoarea dnei Olah Ibolya.
Constructille exlstente sunt proy propuse pentru demolare.

Amplasamentul sq_ Invecineaza cu terenuri pariial libere de constructii, partial edificate cu case de locult

individuale cu regim de inéltime P, P+M, P+E, existind o tendinta de dezvoltare a zonel pentru focuinfe de
tip ll'ldIVIleal B

26 Echiparea edilitara

in zond existd o infrastructurd edilitard bine dezvoltata care cuprinde retele de apa, canalizare, gaze naturale,
si retele electrice, dezvoltate de-a Iun_grq_i_s_t_rg“z_iﬂo_rljor

I

Alimentarea cu apd si canalizare
Conform avizului de amplasament-sliberat-de-5.G—Aquaserv--S.A.,-infrastructura privind serviciile de
alimentare cu apa si canalizare existentd in zond se compune din:

-~ 0 conducta de distributie ap3 potabilé;

-0 re;ea de canalizara menajerd, din PVC Dn250mm.

e,
Lucrérile propuse nu afecteazi refelele publice de apd si canalizare din zona.
Alimentarea cu gaze naturale

Conform avizului de pnnmplu emis de S.C. Delgaz Grid S.A., la li Iimita 3 amplasamentului studiat exista o
conductd de gaz de presiune redusé, PE 7] 90mm,

Alimentarea cu energie electricd

in zona amplasamentului studiat S.D.E.E. Mures are in exploatare o linie_electrica aeriand 0,4 kV si
brangsamente electrice aeriene.

Retele de relcomunﬁm
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Gonform avizului emis de TELEKOM Romania, in zona / pe suprafata de teren studiata nu sunt amplasate
refele $i echipamente de comunicatii electronice care s fie afectate de lucrérile de propuse.

27 Probleme de mediu
in zona studiaté nu sunt semnalate probleme deosebite de mediu.

2.8 Disfuncjionalitati

DISFUNCTIONALITATI [ PRIORITATI
CIRCULATII
Teren intravilan neparcelat si nesistematizat. Conformarea si parcelarea terenurilor astfel incat s&
Lipsa drumuri de incint si accese se incadreze in prevederile urbanistice specifice

pentru functiunea de locuire.
Asigurarea profilului de stradd sl rezervarea
coridoarelor pentru strézi viitoare

| FOND CONSTRUIT S| UTILIZAREA TERENURILOR

Amplasamentul studiat este partial neconstruit | Reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic
' cu propuneri de mobilare urbané

SPATII PLANTATE $1 DE PROTECTIE

Imobil féird zone plantate intrefinute Reglementarea spatiilor plantate conform  Legii
Teren liber de construcfi, neplantat nr.24/2007
"PROBLEME DE MEDIU

Lipsa retelelor edilitare in incints Prevederea de trasee si echipamente edilitare pentru

| - | asigurarea utilitfilor la fiecare lot

Depozitare deseuri nerezolvatd Organizarea si amenajarea corespunzitoare a

.‘ . spatiilor pentru deseuri, conform normelor in vigoars
PRO,T_E,J_AHEA ZONELOR

Nu este cazul Asigurarea condifiilor de locuire conform Ord, MS nr.

119/2014

29 Optiuni ale populatiei
Din dinamica de dezvoltare a zonei fn ultimii ani rezulté c& existd un interes crescut din partea locuitorilor
pentru dezvoltarea arealului studiat ca zond de locuire.

Pentru asigurarea accesului cetétenilor la luarea deciziei de aprobare a acestui PUZ, pe parcursul deruléri
procedurilor de avizare i aprobare a PUZ se va face si consultarea populafiei prin intermediul anunturilor
gl dezbaterilor publice prevézute de iegislatia de profil.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din analiza documentelor studiate i a situatiei din teren rezultd c3 zona Tn care se incadreazs arealul
studiat are ¢a functiune predominants locuirea in gospodaril individuale.

Din studiul topografic rezultd ca terenul este plat, nu prezintd probleme de suprapunere cu terenurile din
zond si este accesibil din 2 directii. :
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Prin studiul geotehnic s-au stabilit caracteristicle geomorfologice ale zonei, concluzia fiind c& nu prezintd
riscuri de alunecare, iar conditile de fundare pentru constructii se incadreaza in limitele normale, fara a fi
necesare lucréri speciale de consolidare si /sau stabilizare.

Din avizele de amplasament emise de furnizorii de utilitti rezultd c& terenul poate fi echipat cu
infrastructurd edilitaré necesara, retelele publice fiind la limita zonei studiate.

32 Prevederiale PUG Cristes‘,ti pentru zona studiatd

complementare.
in UTR - L9- sunt valabile urmétoarels utilizéri functionale .
Utilizéri admise
- functiuni publice, administrative, justitie, culturd, invatdmant, sénatate (policlinics, dispensar,
cabinete medicale) servicii profesionale, personale, tehnice, servicii financiar-bancare, asigurari;
- losuints individuale si colective;
- servicii comerciale de calitate;
- activitdti productive si manufacturiere de lux, nepoluante §i generand afluxuri reduse de persoane
si fransport;
- zone-verzi plantate, de agrement si recreere;
- se vor menting, de preferintd, actualele utilizari publice ale cladirilor, in special acele utilizér care
pastreazi pana in prezent destinatia initialé;
- se admit schimbari funcionale compatibile cu caracterul zonei, cu conditia mentinerii pe ansamblu
a unej ponderi a Iocumtelor de minim 55% din aria construité desfésurata;
- in cazul introdugerii unor noi functiuni la parterul cladirilor, este necesard amenajarea accesuiui
liber al locuitorilor si asigurarea accesului pentru pompieri in caz de interventie;

Utilizari admise cu conditionari
- dotdri, locuinte si anexele gospodaresti vor fi autorizate numai pe loturi individuale, cu conditia
evitéril poludril vecinilor, fara efecte poluante.

Utilizari interzise
-~ unitati productive sau de depozitare;
.- prestan servicil a cliror razd de poluare depaseste limitele parcelei;
- otice activitate cu efect de incomodare asupra functiunilor cuprinse;
- poluare de orice fel a mediului.

3.3 Valorificarea cadrului natural
in zona studiaté nu existd vegetatie cu potential peisagistic sau alte elemente ale cadrului natural ce pot f
afectate prin lotizarea terenului si construirea de case de locuit.

Propunerea de mobilare va include case de locuit, accese carosabile si pietonale, zone verzi si
infrastructura edilitara.

Cadrul natural existent va fi pastrat. Miscérile de teren vor fi ficute numai in interiorul parcelelor. Se va
pune accent pe amenajarea spatiilor neconstruite ca spafii verzi.
3.4 Organizarea circulatiei

Terenul studiat poate fi accesat din doud dirgci:
" ~din strada Florilor, pe latura de sud-vest a terenului;
-din strada Gérii, prin intermediul unui drum de acces privat (str. Ovidiu}, pe laiura de nord-vest a terenuluj;
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Circulatia carosabild i pietonald in interiorul zonei studiate se va realiza pe o stradd nou propusé (lot 8),
cu profil transversal de 9m.

Strada noua va fi stradd secundard in localitate rurald (cf. Ordinului nr. 50/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strézilor in localitatile rurale).

Pentru integrarea zonei studiate fn trama stradald a localitétii si pentru optimizarea circulatiei, strada nou#
va fi racordat la str. Florilor i va avea continuitate, prin crearea unei legéturi cu drumul de acces privat
conectat la strada Garii.

3.5 Zonificare funclionald - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

3.5.1 Reglementari
Prin prezentul P.U.Z. se propune:

~ fidicarea interdicliei de construire, lotizarea terenurilor si regiementarea acestora pentru
\ functiunea de locuire, cu péstrarea ncadrérii in UTR%I:Q —zond de locuit cu functiuni
- complementare, T

direct, sl Gérli prin intermediul aleii Ovidiu;
~ prezentarea racordurilor strézii nou create cu trama stradald prefiguraté in PUG, acolo unde

situatia reald din teren parmite acest lucru (pe terenuri libere de constructii).
3.5.1.1 Prevedgn privind condiiile de amplasare, echipare gi conformare a cladirilor

Caracteristici ale parcelelor, suprafefe, forme, dimensiuni
» se considerd construiblle parcelele care indeplinesc urmétoarele condiii:
— suprafala minima a parcelei de 150mp,
- [&time de minimum 8m,
~ adancime mai mare sau cel pufin egald cu lafimea parcelei.
Amplasarea clédirilor fatd de aliniament
s cladirile se vor retrage de la aliniament cu min. 5,0m

Amplasarea cladirilor unele fafa de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
» in raport cu limitele laterale ale parcelei se va respecta refragerea egald cu jumétate din fnéltimea

cladirii dar nu mai-putin de 3,0m;

.. faté de limita postericars a parcelei ciidirile se vor amplasa cu o retragere egald cu jumétate din
indltimea cladirii dar nu mai putin de 5,0m;

Amplasarea cladirilor unele faté de altele pe aceeasi parcela
* pe aceasi parceléd doua cladiri vor fl amplasate respecténd o distanté egald cu jumétate din inéltimea la
la streaginé/atic a celei mai inalte dintre ele.

Circulatii si accese
» toate parcelele vor avea acces dintr-o cale publicd — cu |&time carosabil de minim 3,5m, pentru a
permite accesul autospecialelor (pompieri, salvare, colectare degeur], etc.);

o strizle nou constituite vor avea profile normate conform prevederilor legale in vigoare si in
concordantd cu necesitatile impuse de trama majora a localitafi;

o strizile existente neconforme vor fi propuse pentru ameliorare Tn concordanta cu realitdtile din teren prin:
- largirea lor acolo unde acest lucru este posibil,
ajustarea elsmentelor existente in zonele ingustate, stabilirea de sensuri obligatorii, impunerea
de restriclii de viteza, interzicerea traficului pentru autovehiculele care depasesc un anumit
gabarit (ex: peste 3,5t, cu [atimea mai mare de 2,2m etc.)
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- amplasarea de indicatoare de circulatie pentru prioritate de sens si pentru limitarea vitezei la
max. 30 km/h la inceputul zonelor de drum Ingustate.

- pentru integrarea tramel stradale la nivelul zonei, auteritatea publica locala va promova si urmari
prezentarea terenurilor si reavizarea strazilor in PUG Cristesti si detaliate in prezentul PUZ, in
plansa U 007 - Propunere tramé stradala.

Obtinerea autorizatiei de construire va fi conditionatd de extinderea tuturor utilitéfilor, asfaltarea strézii, a
trotuarului si predarea lor cétre primérie.
Regim de indltime

o P, P+M, P+l

Aspectul exterior al constructiilor

o caracteristici arhitecurale: aspectul noilor clédirf va urmdri promovarea formelor arhitecturale de calitate
cu materiale si plastici arhitecturald adecvate care s& exprime modernitatea utiizind elemente de
factura traditionald stilizate. Se va urméri pastrarea unor imagini adecvate zonelor de locuit pentru
cladiri unifamifiale, acoperisuri tip sarpantd cu streasind infundatd sau cu comise de racord ca perefj,
utilizarea de materiale specifice (ex: tigl, tencuisli in culori pastelate etc.)

Conditii de echipare edilitara

o toate clidirile vor fi racordate la refelele publice de apé i canalizare conform normelor §i normativelor
tehnice i de protectia mediului, in vigoare.

e sevaasigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fibre optice.

e degeurile rezultate vor fi depozitate/eliminate conform normelor in vigoare.

Spatii libere si spatii plantate

e spdfiile verzi tratate ca zone de protectie sau grédini de fatada, vor asigura norm mznlma de suprafata

verde; minimum de 20mp spatlu verde pe cap de locuitor si un minimum de 5% spatu verzi publice.

* se va asigura amenajarea peisagistich adecvatd a. curtllor accesibile publicului sau locatarilor, dacé
acestea sunt vizibile din spafiul public;

» spatille neconstruite si _neocupate.de. accese-si-trotuare-vor- fi-inierbate-gi-plantate-cu-un.arbore fa
fiecare 50m? ””M

imprejmuiri -
s imprejmuirile spre stradd vor avea inlfimea maxim 2,20 metri gi minim 1,80 metri din care un soclu
- opac de 0,30 metri gi o parte transparenté sau dublata cu gard viu;
e gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indfimi maxim 2,20 metri.
Indicatori urbanistici:
Pentru terenuri cu suprafata pané la 500 mp
POT max= 35%, CUT max. 1,0
Pentru terenuri cu suprafata pané fa 1000 mp
POT max= 30%, CUT max. 0,8
Pentru terenuri cu suprafata de peste 1000 mp

POT max= 20%, CUT max. 0,4
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3.5.2 Bilantul teritorial
BILANT TERITORIAL INCINTA

Situatia existenta
CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI SUPRAFATA %
Cladiri 95,00 mp 1,50 %
Carosabile, trotuare 0,00 mp 0,00 %
Spatii libere, spatii verzi 6.255 mp 98,50 %
Ape 0,00 mp 0,00 %
TOTAL 6.350,00 mp 100,00 %

' 'POT existent incint = 1,50 %
CUT existent incinté = 0,01

Situatia propusd

'CATEGORI DE UTILIZARE A TERENULUI SUPRAFATA %
Cladii 1.251,95 mp 19,72 %
Carosablle, trotuare 2.245,00 mp 35,35 %
Spatii verzi publice (8,7% din suprafata drumului 218,30 mp 344 %
deacces) '
Spatii libere, spatu verzi d|n incinte 2.634,75 mp 41,49 %
Ape , 0,00 mp 0,00 %
TOTAL ' 6.350,00 mp 100,00 %
' - POT propus incinté = 19,70 %

CUT propus incinta = 0,39

3.5.3 Indicatori urbanistici pentru zona studiatd

Regim de indltime; P, P+M, P+1
Pentru terenuri cu suprafata pana la 500 mp
‘POT max= 35%, CUT max, 1,0
Pentru terenuri cu suprafata pand la 1000 mp
POT max= 30%, CUT max. 0,8

Pentru terenuri cu suprafata de peste 1000 mp
POT max= 20%, CUT max. 0,4

3 6 Dezvoltarea echiparii edilitare

traseul strazu noupropuse. 7
Racordarea cladirilor propuse la refelele publice stradale se va face prin bransamente individuale, in
conditiile legii, pe baza avizelor de specialitate emise de furnizori. Conform avizelor de specialitate rezulta

o o

ca infrastructura existentd poate prelua si lotizarile nou propuse féra sa fie necesara inlocuirea lor.
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3.6.1 Alimentarea cu apa
Toate clédirlle vor fi racordate la conducta de apa potabild stradala (PE_Dn 90mm} care va fi extinsé pe

traseul stréizii nou create. Racordaréa 1a refgaua edilitara 56 va face | pe baza avizului do specialitate emis
de administratorul retelei. T

3.6.2 Canalizarea
Se va asigura extinderea refelei de canalizare existente, cu o conductd din PVC Dn 250mm, pe traseul

strézil nou create. Racordarea la refeaua edi edilitard se va a face pe baza awzulw de specnahtate"ermé de
admimstratorul rete!el

e g

3.6.3 Allmentarea cu energie electnca
Alimentarea cu energie electricd se va asigura prin extinderea refelei electrice de joasa tensiune (LEA

0,4kV) existent, cu o refea electricd pozaté subteran pe traseul strézii nou create. Racordarea Ia refea se
d va face pe baza avizului de specialitate emis de administratorul retelei, in conformitate cu studiul de

coexistenta si alimentare cu energie electrica (Pr.08/2019, Elbovoltaj SRL).

3.6.4 Alimentarea cu gaze naturale

Se va asigura extinderea refelsi existente_pa. traseul.strdzii nou create. Extinderea se va face pe baza
avizului de specialitate emis d de proprietarul retelei.

3.7 Protectia mediului

Realizarea lotizéri $i construirea de locuinte individuale nu vor ridica probleme deosebite de mediu. Prin
specificul functiunii se estimeazd ¢ nu se vor desfégura activitéti poluante care ar putea periclita calitatea
factorllor de mediu din zond.

Dup? edlficarea cldirilor de locuit vor rezulta urmétoarele categorii de ape uzate:

- apele uzate fecaloid-menajere - vor fi colectate prin intermediu! refelelor de incintd i vor fi
evacuate in refeaua de canalizare publica; T

- ape p!uwale conventlonal curate - vor fi colectate prin intermediul retelelor de canallzare din
incintd gi vor fi dirfjate in rigole amenajatd a drumului.

**') Caracteristicile apelor uzate la evacuarea in canalizarea publici se vor incadra In limitele admisibile ale
indicatorilor de calitate stabilite prin NTPA-002/2002.

Ca urmare a activititilor desfigurate pe amplasament, se prevede c# vor rezulta doar degeuri menajere
ce vor fi colectate In pubele §i depozitate in spatii special amenajat In incintele loturilor. Pentru preluarea gi
transportarea lor fa groapa de gunoi, locatarii vor perfecta formele necesare cu societatea care asigura
serviciile de salubrizare la nivelu! localitaii.

Pe perioada construirii beneficiarii vor asigura depozitarea deseurilor specifice in incinté, n spatif specual
amenajate si vor incheia contracte de transport al acestor de$eur| la locurile de depozitare autorizate, cu
operatori specializafi si agrementafi pentru astfel de transporturi.

La inceperea lucrérilor, inainte de predarea amplasamentului la constructor, beneficiarul, direct sau prin
dirigintele de santier va depune la serviciul de urbansim din cadrul primériei, odatd cu ingtintarea de
incepere a lucrérilor, contractul de transport al acestor deseuri, iar responsabilii din cadrul serviciului de
urbanism si discipfind Tn constructii vor stabili modalitdtile de acces al autovehiculelor de transport si al
utilajelor de constructii la amplasament si traseul de transport al deseurilor spre groapa dé gunoi, prin
intravilanui localitatii.

Proprietarii loturilor vor respecta legistatia comunitard privind conditiile de protectia mediulu.
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3.8 Circulafia terenurilor
Amplasamentul studiat prin PUZ are o suprafa{g totalé de 6.350mp si este proprietate privati.

in urma lotizarii propuse vor rezulta un numér de 11 loturi, din care 8 loturi vor fi destinate construirii de
locuinte individuale, cu suprafete cuprinse intre 382mp - 462mp, doud dintre loturi vor fi rezervate ca zond
pentru extindere gospodarii existente $i un lot rezervat pentru strada nou prepusa.

Dimensionarea loturilor s-a féicut de comun acord cu proprietarii terenurilor.

Din suprafafa totald de 6350mp, 2.245mp vor fi destinati pentru circulatia carosabild, suprafatd propusé a
fi trecutd Tn domeniul public.

4.  CONCLUzII

Ca urmare a aplicérii prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal, terenul va putea fi lotizat si edificat cu
constructii pentru locuinte individuale, conform RLU aferent UTR nr.8 - Zona de locult cu funcfiuni
complementare,

Tntocmit,
ing. $Z0JS Angela
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PROIECT NR. 106 / 2018

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
P.U.Z CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT

- com. Cristesti, sat Cristesti, str. Florilor, f.nr,, jud. Muresg -
AFERENT UTR. NR. 9 - ZONA DE LOCUIT CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
A DISPOZI]'II GENERALE.

1. Rolul Regulamentulul Local de Urbanism

Regulameniul Loca[ de Urbanlsm are caracter de feglementare si cupnnde prevederl referitoare la modul
de ufilizare a terenunlor "de realizare gi  utilizare & constructulor pentru zona studiata

. 2. Baza Iegala o

' Regulamentul Local de Urbanlsm afetent Planului Urbamstlc Zonal are la baz3 urmétoarele acte legislative:
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525 / 27.06.1996,
- Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinui nr.21 /N / 10.04.2000,
- Legea nr. 350 / 2001 pnvmd amenajarea teritoriului gi urbanismul actualizata,
- Normele de aplicare & Legii nr. 350 / 2001 aprobate prin Ordiunul MDRAP 233 / 2016,
- Legea nr. 50 /1991 actualizat privind autorizarea constructiilor,
- Regulamentul Locat de Urbanism aferent PUG Cristesti.

Planul Urbanistic Zanal, tmpreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent devin, odatd cu aprobarea
lor, dcte de aitoritate ale admmlstratiel publice locale, cu valoare juridica.

3. Domeéniul de aplicare '

Planul Urbanis‘tid Zonal Tmpreun& cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea constructjilor in limita-teritoriului stidiat prin prezentul PUZ.

. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pistrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural i construit
Autorizarea executérii constructiilor 5i amenajarilor pe terenul studiat, se supune prevederilor Legii 50/1991
{republicat&), precum si tuturor prevederilor legale conexe acestei legi.

2. Reguli cu privire la mguran;a constructiilor gi la apirarea interesului public

. Autonzarea lucrérilor de constructu de orice fel se va face cu respectarea normelor de protectia mediului gi
de protche a sanatatn si sigurantei publice.

Autarizarea executarii tuturor constructnlor va fine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electricé, apé, gaze nalurale conform prevederilor legale i vigoare.

Zonele de servitute gi de proteciie ale cailor de comunicatie rutiere vor tine seama de prevederile privind
Regimul drumurilor (OG nr.43/1997) si Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
prolectarea sl reafizarea strazilor in localitatile rurale.
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ll. UTILIZAREA TERENURILOR
UTILIZARI ADMISE

- funcfiuni publice, administrative, justiie, culturs, hvatdmant, sénatate (policlinicd, dispensar,
cabinete medicale) servicii profesionale, personale, tehnice, servicii financiar-bancare, asigurari;

- locuinte individuale si colective;

- senvicii comercile dé calitate;

- activitéi productive si manufacturiere de lux, nepoluante si generand afluxuri reduse de persoane
si transport; '

- zone verzi plantate, de agrement gi recreere;

- se vor-mentine, de prefenni;a actualele utilizéri publice ale cladirilor, in special acele utilizari care
pastreaza pand h prezént destinatia inifiala;

- se admit schimbari functionale compatlblle cu caracterul zonei, cu condifia mentineril pe ansamblu
a unel ponderi a locuintelor de minim 55% din aria construita desfasurata;

- n.cazul Introducerii unor. noi functiuni la parterul cladirilor, este necesara amenajarea accesului
'Ilber al Iocwtonlor SI as:gurarea accesulu pentru pompieri i caz de interventje.

UTILIZARI. ADMISE CU CONDI IONAR

_ - dotar, 1ocum;e gi anexels gospodaresti vor fi autorizate numai pe loturi individuale, cu conditia
gvitéril polusri vecmllor, fara efecte poluante.

UTILIZARI INTERZISE

unitafi productive sad de depozitare;

prestén ‘servicii a ¢aror raza de poluare depa$e$te limitele parcelel
orice activitate cu efect de incomodare asupra functiunilor cuprinse;
poluare de orice fel a mediului.

A PREVEDERI PRIVIND CONDIIIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A
CLADIRILOR
_ Caractenstlci ale parcelelor, suprafe;e, forme, dimensiuni

o se considerd construibile parcelele care hdeplinesc urmitoarele conditji
- suprafata minimé a parcelel de 150mp,
- latime de minimum 8m. °
- adancime mai mare sau cel putin egald cu |&{imea parcelei.
Amplasarea clidirilor fatd de aliniament

e cladirile se vor retrage de la aliniament cu min. 5,0m

Amplasarea clidirilor unele fata de limitele faterale $i posterioare ale parcelelor

' n raport cu linitéle laterale ale parcelei se va respecta retragerea egald cu jumitate din inaifimea
cladinii dar nu mai putin de 3,0m;

o fatd de limita posterioard a parcele! cladirile se vor amplasa cu 0 retragere egald cu jumétate din
[naltlmea cldirii dar nu mai putin de 5,0m; ,

Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld

* pE acea5| parceld dous cladiri vor fi amplasate respectand o distanta egala cu Jumatate din Tnammea la
la streaslnalanc a celei mai inalte dintre ele.
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Circulatii $i accese

Toate parcelele vor avea acces dintr-o cale publicé — cu Iatime carosabil de minim 3,5m, pentru a permite
accesul autospecialelor {pompieri, salvare, colectare deseut, etc.).

Stréizlle nou constituite vor avea profile normate conform prevederilor legale n vigoare si in concordanta
cu necesitatlle impuse de trama majora a localitatii;

Strézile existents neconforme vor fi propuse pentru ameliorare Tn concordanta cu realitale din teren prin:

- [argirea lor acolo unde acest lucru este posibil,

- ajustarea elementglor existente 1 zonele ingustate, stabilirea de sensuri obligatorii, impunerea
de restrictii de vitezd, interzicerea traficulul pentru autovehiculele care depagesc un anumit
gabarit (ex: peste 3,5t, cu 1&timea mai mare de 2,2m efc.)

- amplasarea de indicatoare de circulatie pentru prioritate de sens i pentru limitarea vitezei la
max. 30 km/h la ihceputul zonelor de drum hgustate.

- pentru integrarea tramei siradale la nivelul zonei, autoritatea publica locala va promova si urmari
 prezentarea terenurilor si reavizarea strazilor in PUG Cristesti si detaliate n prezentul PUZ, T
" plaisa U 007 — Propunere trama stradald.. . - N T
Obtinerea autorizatiei de construire va fi conditionaté de extinderea tuturor utilitailor, asfaltarea strézil, a
trotuardlui §i predarea lor cétre primarie. . T ‘ S

hélfimea maximé admisd a cladirilor . ‘
s P, P+M, P+ i{?ul"‘j f
Aspectul exterior al constructiilor i i

o caracteristici arhitecurale: aspectul noilor cladiri va urméri promovarea formelor arfitecturale de calitate
cu matériale si plastici arhitecturald adecvate care s& exprime modemitatea utilizand elemente de
factura traditionald stilizate. Se va urmari pastrarea unor imagini adecvate zonelor de locuit peniru
cligdiri unifamiliale, acoperiguri tip garpantd cu streagind infundaté sau cu cornige de racord ca pereti,
utilizarea de materiale specifice (ex: figla, tencuieli n culori pastelate etc.)

Conditii de echipare edilitara

¢ toate cladirile vor fi racordate [a refelele publice de ap# gl canalizare conform normelor gi normativelor
tehnice si de protectia mediului, in vigoare.

e se va asigura racordarea la sistemele modeme de telecomunicatji bazate pe cabluri din fibre optice.

o degeurile rezultate vor fi depozitate/eliminate conform normelor in vigoare.

Spafii libere §i spatii plantate

o spatiile verzi fratate ca zone de protectie sau gradini de fatad#, vor asigura norma minimé de suprafat
verde; minimum de 20mp spatiu verde pe cap de locuitor §i un minimum de 5% spaiii verzi publice.

e se va asigura amenajarea peisagisticd adecvatd a curiilor accesibile publicului sau locatarilor, daca
acestea sunt vizibile din spafiul pubiic;

« spafiile neconstruite si neccupate de accese si trotuare vor fi ierbate i plantate cu un arbore la
fiecare 50m2 '

imprejmuiri
o ‘mprejmuirile spre strada vor avea hdlimea maxim 2,20 metrl $i minim 1,80 metri din care un soclu
opac de 0,30 metri gi o parte transparentd sau dublatd cu gard viu;

o gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu n&limi maxim 2,20 metri.
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COEFICIENTI URBANISTICI

Regim de altime: P, P+M, P+1
Pentru terenuri cu suprafata pané la 500 mp
POT max= 35%, CUT max. 1,0
Pentru terenuri cu suprafata péna la 1000 mp
POT max= 30%, CUT max. 0,8

Pentru terenuri cu suprafata de peste 1000 mp
POT max= 20%, CUT max. 0,4 -

 Verfcat,
arh. Octavian LIPOVAN,

4 OQciavign B,
LIPOVAN
‘. T AN T Ay
X 5t 2 E ““F\ 4
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- LA FIECARE LOT IN IMTERIOR SE VA ASIGURA UN LOC DE DEPONTARE A DESEURILOR CU ACCES DIN DOMENIUL PUBLIC,
PREVAZUT CU INSTALATIE DE APA NECESARA IGIEMZ AR,

- OIMENSINILE SPATILOR OE DEPOZITARE VOR FI SUFICENTE PENTRU ASIGURARES COLECTARI SELECTIVE A I]E‘\'EUR\[BR
~ SE WA INSTITUI RESTRICTIE OF COMSTRURE PENTRU CONFIGURAREA TRAMEI STRADALE PROPUSE,

- INFRASTRUCTURA EDILITARA SE VA EXTINDE DDATA CU EXECUTIA STRAZILOR PROPUSE PENTRU ZONA STURIATA,

- AUTORTZATILE OE CONSTRURE SE YOR EMITE BOAR PENTRU LOTURILE CARE AU ASIGURATE RACORDURI i

LA INFRASTRUCTURA EOIITARA HECESARA,

LIMITE
axen e LIMITA PROPRIETATE, CARE A GENERAT PUZ
smmeuees LIMITA PARCELE, PROPURERE REPARCELARE
smna veane ALIMIAMENT PROPUS, RETRAGERE OF LA
LIMITA PROPRIETATIL

ZDNIF#EARE UNCTIONALA:

ZONAFCAL DE COMUNICATIE RUTJERA I
AMENSIAR] AFERENTE - ORUMURI EXISTENTE

[T ‘ZOMAIDE LOCUIT LU FUNETIUNI EDHPLEHENTARE
REBR DT [NAETIME P, Psl, P-1

2ONA|CONSTRUIBILA
DRUMIR! i SPATII VERZI PUBLICE PROPUSE

-

Incadrare teren studiat in P.U.G. Crisfesti:
UTR L9 - Zana de locuit co functiuni compiementare
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