ANEXA S.E
la procedura

MEMORIU DE PREZENTARE

l. Denumirea proiectului:

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
ANSAMBLULUI REZIDENTIAL GREEN RESIDENCE - BLOC M [P+10]
Str. Livezeni 34-36, Bloc M, Tg.Mures, Jud. Mures

II. Titular:

- FOMCO IMOBILIARE SRL

- Str. Principala, nr. 801/E, Cristesti, jud Mures

- Telefon: 0726-136.653; Email: info@apartamentemures.ro
- numele persoanelor de contact: director Szekely Szidonia

lll. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:

a) un rezumat al projectilu;

Terenul vizat in vederea dezvoltarii viitoarei investitii, este situat in intravilanul Municipiului Tg.Mures si
este proprietate privata, aflat in coproprietatea: SC FOMCO IMOBILIARE SRL, SC DOLOMITI INVEST
SRL, SC FUTURE RESIDENCE SRL, in cote conform extraselor de carte funciara CF138355 -
TG.MURES, STR. LIVEZENI 34-36. Terenul are suprafata de 60 180.0 mp.

Zona studiata este situata pe terasa vaii Saivary, este inconjurata de terenuri agricole si este cuprinsa in
intravilanul localitatii. Forma terenului este neregulara, alungita de-a lungul paraului si cu o zona ce
asigura acces spre strada Livezeni, strada care se continua pe D.J.135, asigurand legaturi spre comuna
Livezeni si orasul Miercurea Nirajului. Terenul are o deschidere de 53.13 m, spre strada Livezeni.

Acest teren constituie parte integranta a Ansamblului rezidential GREEN RESIDENCETG.MURES, a
carei dezvoltare a inceput in cursul anului 2016-2017 si in cadrul caruia au fost construite deja 2 blocuri
similare celui propus prin prezenta (blocul D si E finalizate si receptionate). Ansamblul rezidential este
echipat din punct de vedere edilitar, dar toate utilitatile (apa, canalizare, gaze naturale, electricitate) sunt
pozate pe amplasamentul studiat. Drumurile de acces sunt in curs de executie, in paralel cu dezvoltarea
ansamblului.

b) justificarea necesitafi profectully
Justificarea necesitatii proiectului se bazeaza in principal pe cererea uriasa de locuinte colective si de

ansambluri rezidentiale, atat prin programele sprijinite prin garantii guvernamentale cat si prin diferitele
sisteme de creditare oferite celor care doresc sa-si achizitioneze un apartament.



Ansamblul de locuinte DOLOMITI, a fost gandit si dimensionat ca o investitie mai vasta, care va include in
final atat blocuri de locuit cat si imobile cu alta destinatie (functiuni complementare, servicii publice, comert
etc.), in functie de cerintele pietei si in concordanta cu necesitatile unui astfel de ansamblu.

Constructia ansamblului a fost gandita ca o dezvoltare etapizata, constand din mai multe etape distincte de
dezvoltare, incepand cu blocurile de locuit si vecinatatiele acestora, continuand cu centrul de cartier,
spatiile pentru servicii publice precum si spatiile verzi cu destinatia de agrement. Planul de afaceri si
etapizarea se vor desfasura pe o perioada de catva ani, in functie de evolutia pietei imobiliare. Mobilarea
terenului are in vedere utilizarea unor constructii tipizare, identice din punct de vedere functional si
structural, la care sa difere maxim numarul de nivele.

¢) valoarea investiie;
20500 000.00 lei - fara TVA
d) perioada de implementare propusg;

Constructia ansamblului a fost gandita ca o dezvoltare etapizata, constand din mai multe etape distincte de
dezvoltare, incepand cu blocurile de locuit si vecinatatiele acestora, continuand cu centrul de cartier,
spatiile pentru servicii publice precum si spatiile verzi cu destinatia de agrement. Planul de afaceri si
etapizarea se vor desfasura pe o perioada de catva ani, functie de evolutia pietei imobiliare. Mobilarea
terenului are in vedere utilizarea unor constructii tipizare.

e planse reprezentéand limitele amplasamentulur profectuli; inclusiv orice suprafald de feren solicitals
peniru a I folosita femporar (planur de situafie §/ amplasamente),

Se anexeaza - Planul de situatie A1-01, scara 1:500 / 1:1000

7 o descriere a caraclensticior fizice ale intrequiui proiect formele fizice ale Profectuiy (planur
claalin; alfe structur; materiale de construcfie si alfele).

Ansamblul de locuinte GREEN RESIDENCE TG.MURES, a fost gandit si dimensionat ca o investitie mai
vasta, care va include in final atat blocuri de locuit cat si imobile cu alta destinatie (functiuni
complementare, servicii publice, comert etc.), in functie de cerintele pietei si in concordanta cu necesitatile
unui astfel de ansamblu.

Avand in vedere cerintele pietei imobiliare, beneficiarul continua dezvoltarea “ANSAMBLUL REZIDENTIAL
GREEN RESIDENCE TG.MURES’, prin construirea unui bloc de locuinte colective, similar primelor doua
blocuri, avand regim de inaltime [P+10], fiind adaptat conditiilor economice actuale. Blocul M va avea in
compunere cate 6 apartamente cu 2 camere respectiv 2 apartamente cu 1 camera pe fiecare nivel, cu
exceptia parterului unde se elimina cele doua studiouri in vederea formarii accesului principal, totalizand un
numar de 86 de apartamente/bloc.

Suprafetele si compartimentarile interioare respecta cerintele minime specificate in legea locuintei. Ariile
utile ale apartamentelor sunt situate intre 60.04 — 60.63 mp pentru cele cu 2 camere, respectiv 38.00-40.00
mp pentru studiouri. Dimensiunea camerelor de zi este cuprinsa intre 20.00-32.00 mp, a dormitoarelor intre



13.40-17.8 mp, a bailor intre 4.80-5.60 mp, a bucatariilor intre 10.70-12.00 mp, cu terase generoase si
geamuri mari, in vederea asigurarii unui iluminat natural cat mai eficient.

BLOC M Ap. 1 cam. Ap. 2 cam. Total ap. Loc. parcare
[P+10] 20 66 86 86

Caile de acces si evacuare sunt constituite dintr-o scara cu o singura rampa pe nivel si doua lifturi de cate
630kg/Bpers conform normelor de securitate la incendiu aflate in vigoare. Imobilul va dispune de rampa ptr.
acces persoane cu dizabilitati locomotorii.

Colectarea deseurilor se va realiza fara ghena de colectare in interiorul constructiei, iar colectarea
propriuzisa se va realiza selectiv in tomberoane subterane amplasate undeva in lateralul imobilului, pe o
platforma special amenajata cu acces pentru masinile de salubrizare direct din circulatia publica.

Pozitionarea si orientarea blocurilor a fost stabilita avand in vedere asigurarea unui grad optim de iluminare
pentru toate apartamentele (conform legislatiei in vigoare) si a unui acces facil la platformele de parcare,
corelate cu extindera ansamblului conform etapizarii propuse.

Structura portanta a cladirii va fi cu diafragme independente, cu rolul de a prelua majoritatea incarcarilor
orizontale, cu stalpi si plansee dala, respectiv grinzi locale in cazul suprafetelor mari de placa, respectiv
pereti de compartimentare si inchidere perimetrala din caramidape stalpi si placi din beton armat, tip dala
groasa cu evitarea pe cat posibil a grinzilor, diafragme din beton armat. Inchiderile vor fi din caramida, iar
compartimentarile interioare pe caramida sau structura usoara cu gipscarton dupa caz. Termoizolatiile
exterioare vor fi din polistiren expandat si vata minerala bazaltica, ca benzi de rupere la fiecare nivel.

Finisajele exterioare vor fi tencuieli decorative, placaj placi din piatra naturala sau gresie portelanata (sau
imitatie) pentru soclu si pentru anumite volume (cf. proiect de arhitectura), balustrade din profile metalice
inox si panouri din sticla.

Finisajele interioare vor fi gresie portelanata spatii si cai de circulatie comune, casa scarii, terasele
exterioare, gresie si faianta pentru bucatarie si bai, podea laminata pentru camere, peretii vor fi finisati cu
zugraveli lavabile pentru apartamente, respectiv zugraveli lavabile, tavanele vor fi din gipscarton pe
structura metalica cu zugraveli lavabile, tamplaria va fi din pvc sau aluminiu cu geam termopan.

In paralel cu realizarea investitiei, vor fi amenajate principalele cai de comunicatie rutiera, parcajele precum
si aleile pietonale aferente imobilului propus. Din aceasta perspectiva atat caile de comunicatie rutiera cat
si cele pietonale, au fost gandite si dimensionate in asa fel incat sa asigure un flux optim si sa satisfaca
cerintele de accesibilitate auto si pietonala, in toate etapele de dezvoltare a ansamblului. Proiectul de
sistematizare rutiera "ANSAMBLU REZIDENTIAL DOLOMITI, STRADA LIVEZENI, TG.MURES, JUDETUL
MURES" a fost intocmit de S.C. GEORGE CONSTRUCT S.R.L, iar cotele de nivel aferente aleilor,
trotuarelor si drumurilor vor fi extrase din acest proiect de sistematizare (proiect aflat in faza de executie).
De asemenea se va tine cont de studiul de circulatie avizat impreuna cu aprobarea PUZ, conform HCL
272/20.09.2018.

Pentru cele doua imobile, in prima etapa, se vor asigura 97 de locuri de parcare in zone special amenajate
de-a lungul carosabilelor, urmand a fi amenajate parcari suplimentare daca exista cerinte in acest sens.



Parcajele vor fi acoperite sau libere in functie de solicitarile beneficiarilor, dar se va asigura un tratament
uniform indiferent de solutie.

In imediata vecinatate a imobilului, in zonele de acces la blocuri vor fi amenajate terenuri de joaca pentru
copii si spati verzi specifice pentru functiunea de parc, pentru fiecare imobil in parte. Ele vor f organizate si
plantate astfel incat sa asigure integrarea ansamblului intr-un cadru cat mai apropriat de cadrul natural
specific zonei.

Bilantul pe ansamblu in aceasta etapa a dezvoltarii este:

BLOC M Aconstr [mp] | Adesf[mp] | Autila[mp] Teren [mp]
[P+10] 743.00 6 866.40 5517.70 60 180.00
POT=1.21% (la un max. de 25.00%) CUT = 0.11 (la un max. de 2.5)

Numar locuri de parcare va fi de 86 loc. La finalizarea intregului ansamblu de locuinte suprafata totala a
spatiilor verzi va depasi 50% din suprafata terenului.

Se prezinia elementele specifice caracteristice projectulii propus:

- profilul §i capaciiafie de productie;

- aescrierea instalafiel i a fuxurior tehnologice existente pe amplasament (dupd caz)

- descrierea proceselor de producfie ale profectului propus, in funchie de speciiicul investifiel proause
S/ subproduse obfinute, méanimea, capaciatea,

- matetiile prime, energia si combustbili utiizat cu modul de asigurare a acestora:

- racoraarea /a refelele utiliare existente in zong;

Utilitatile necesare dezvoltarii acestui proiect vor fi asigurate prin bransarea la retele de distributie /
colectare existente in incinta amplasamentului. Toate retelele majore de distributie la nivelul ansamblului au
fost realizate / finalizate sau in curs de finalizare. Dezvoltarea retelelor stradale de iluminat public atat in
zona strazii principale, a parcarilor publice precum si de-a lungul aleilor pietonale din cadrul ansamblului se
va realiza etapizat in functie de dezvoltarea ansamblului.

La nivelul imobilului vor fi realizate sisteme de incalzire centrala pe gaze naturale / individual pentru fiecare
apartament cu CT de mare randament - incalzire sistem clasic cu distribuitori conducte in tub de protectie
in pardoseala, preparare apa calda menajera se va realiza individual / apartament, instalatii sanitare apa si
canalizare cu contorizare individuala pe apartament, instalatii electrice de forta si iluminat, cablu tv, control
acces cu interfon individual pe apartament, instalatii de gaze naturale cu contorizare individuala.
Alimentarea cu gpa - bransare la reteaua existenta in incinta amplasamentului

Evacuarea apelor uzafe - bransare la reteaua existenta in incinta amplasamentului

Aslgurarea gpe/ tehnologice, daca este cazu/- NU ESTE CAZUL

Asigurarea agentului fermic - prin centrale de mare randament alimentate cu gaze naturale la nivelul
apartamentului



Din descrierea facuta si tinand cont de specificul constructiei, rezulta ca prin realizarea acestuia, zona nu
va suferi degradari ale mediului. Imobilul va fi racordat la retelele de distributie (apa, canalizare, electrice,
gaz metan etc) de la nivelul localitatii. Pentru deseurile solide rezultate si pentru evacuarea acestora la
groapa de gunoi, beneficiarul va incheia formele necesare cu societatea care asigura servicile de
salubrizare la nivelul localitatii. Pana la preluare, beneficiarul va asigura colectarea si depozitarea lor
selectiva conform celor descrise mai sus.

- descrierea lucranior de refacere a amplasamentului in Zona afectals de execuyia ivestiie;

La terminarea lucrarilor de construire zona afectata de executia investitiei va fi refacuta, vor fi amenajate
alei pietonale, drumuri de acces, parcari si zone verzi pentru joaca si relaxare similar celor realizate la
primele doua blocuri deja construite. Se vor respecta masurile specifice de protectie a mediului pe timpul
exploatarii obiectivului in scopul reducerii la minim a impactului asupra mediului, in acelasi mod ca si la
primele doua blocuri deja construite.

- ¢al noi de acces sau schimbar ale celor existent

Nu se executa cai noi de acces doar se continua cele existente si avizate prin PUZ, in zona celor doua blocuri
propuse.

- resursele naturale folosite in constructie si funcionare

Resursele naturale folosite in constructie sunt cele specifice constructiilor de locuinte, agregate minerale si
piatra la nivelul fundatiilor, apa cu destinatie tehnologica, cimenturi, cherestea. In functionare resursele
naturale folosite sunt apa, aerul si gazele naturale.

- melode folosite in constructie/demolare

Metodele folosite in constructie sunt cele clasice, bazate pe o structura portanta cu diafragme
independente, cu rolul de a prelua majoritatea incarcarilor orizontale, cu stalpi si plansee dala, respectiv
grinzi locale in cazul suprafetelor mari de placa, respectiv pereti de compartimentare si inchidere
perimetrala din caramidape stalpi si placi din beton armat, tip dala groasa cu evitarea pe cat posibil a
grinzilor, diafragme din beton armat. Inchiderile vor fi din caramida, iar compartimentarile interioare pe
caramida sau structura usoara cu gipscarton dupa caz. Termoizolatile exterioare vor fi din polistiren
expandat si vata minerala bazaltica, ca benzi de rupere la fiecare nivel.

- planul de execufe, cuprinzand faza de constiuchie, punerea in funcliune, exploatare,
refacere si folosire ulferioara

Planul de executie se intinde pe o perioada de 2 ani minim si 3 ani maxim si include atat realizarea
constructiei la rosu in primul an, cat si realizarea finisajelor interioare / exterioare, a amenajarilor peisagere,
a probelor tehnologice, a punerilor in functiune si refacerii zonelor afectate in urma constructiei.

- relajia cu affe projecte existente sau planiicate

Proiectul face parte dintr-un proiect mai vast, de dezvoltarea a Ansamblului Rezidential Dolomiti - Green
Residence, pentru care a fost elaborat si aprobat planul urbanistic, pentru care au fost elaborate o serie de



proiecte si executate o serie de retele edilitare cum ar fi: reteaua de apa si canalizare pluviala si menajera
de la nivelul ansamblului, racordata la retelele de canalizare si apa de la nivelul localitatii, retele electrice
de distributie, iluminat public, retele de fibra optica, proiecte de drumuri avizate si aflate in executie.

- delali privind altemativele care au fost luate in considerare

In faza de elaborare a Planului Urbanistic Zonal, au fost luate in calcul mai multe optiuni de dezvoltare
incepand de la amenajarea unui parc fotovoltaic sau amenajarea unui complex comercial, la diferite
variante de mobilare cu locuinte colective si functiuni complementare aferente.

- alfe acliviigi care pol apérea ca umare a profectului (de exemply, extragerea de agregare,
aslgurarea unor nol surse de apd surse sau lini de transport al energiel cresterea numérili de locuinfe,

eliminarea apelor uzate si a deseurior);

Ca urmarea a realizarii proiectului si cresterii numarului de unitati locative, pot aparea o serie de activitati
complementare, cum ar fi serviciile de comert si alimentatie publica de proximitate.

- alfe aultorizafii cerute pentru profect

Autorizatiile cerute prin proiect sunt Autorizatia de Construire, respectiv avizele, acordurile si autorizatiile
care concura la obtinerea acesteia si care sunt prevazute in Certificatul de Urbanism anexat.

[V, Descrierea lucrérilor de demolare necesare:

- planul de execufie a lucrarior de demolare, de refacere s folosire ulferivard a
lerenuiuy;

- descrierea lucranior e refacere a amplasamentuly

- cdl 1ol de acces sau schimbari ale celor existente, dupé caz;

- melode folosite in demolare;

- detalii privind alfernativele care au fost luate in considerare’

- alfe activitdli care pot gpérea ca urmare a demoléri (de exemply, eliminarea desewrilor).

Nu este cazul

V. Descrierea amplasarii profectului

- aistanja 1afd de granife peniru profeclele care cad sub incidenfa Convenfiei  privind evaluarea
impactuli asupra mediului in context transfrontiers, adoptats la Espoo fa 25 februarie 1997, ratificats
prin Legea nr. 22/2007, cu complelanie ulferioars,

Nu este cazul

- localizarea amplasamentuli in raport cu patimoniul cultural poltiivit Lister monumentelor Istorice,
actualizala, aprobaid prin Ordinul ministrulu’ culfuni si' culfelor nr. 2.374/2004. cu modificérile ulterioare, si
Repertoriului” arheologic nafional prevazut de Ordonanfa Guvemuli nr43200 0 privind proteciia
patrimoniuluy arfieologic $i declararea unor siuri arheologice ca zone de interes nafional republicats, cu
modiiicarie s completanie ulterioare;



Nu este cazul

- harg; Tofografii ale amplasamentului care pot ofer informafi privind caracteristicile fizice ale mediulu
alat naturale, cat si artiiiciale, st alfe informafi privina:

* folosinfele actuale si planificate ale terenulyi atal pe amplasament cét s/ pe zone adiacents
acesiuig

* politici de Zonare s/ de folosire a terenulu;

Pentru acest amplasament a fost elaborat PUZ nr.284.01/10.10.2016, aprobat prin HCL 220/2017 /
modificat prin HCL 272/20.09.2018, in vederea stabilirii reglementarilor pentru construirea unui ansamblului
rezidential de locuinte. Acest teren constituie parte integranta a Ansamblului rezidential GREEN
RESIDENCE TG.MURES, a carei dezvoltare a inceput in cursul anului 2016-2017 si in cadrul caruia au fost
construite deja 2 blocuri similare celui propus prin prezenta (blocul B si C fiind finalizate si receptionate).

* arealele sensibile;

Nu este cazul

- coordonatele geografice ale amplasamentulul profectulu care vor If prezeniate sub formé de vector in
Tormat digital cu referinia geografica, in sistem de proleciie nafionald Stereo 1970

Conform studiu topografic anexat.
- detalli privind orice vananta de amplasament care a fost luald in considerare.
Nu este cazul

VI, Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale projectului, in fimita

informatiilor disponibile:

A. Surse de poluanfi si instalafii pentru refineres, evacuarea si dispersia poluanfilor in mediu:

gl protecfia calitafi gpelor:

- Sursele de poluanyi peniru ape, locul de evacuare sau emisarl

Nu este cazul

- Stafiile s/ instalafile de epurare sau de preepurare a auelor uzate prevazile;
Nu este cazul

b) protecfia aerului:

- Sursefe de polianfi pertiu aer, poluany, nclisiv surse ae mirosur;
Nu este cazul

- insialafile pentru refinerea s dispersia poluangior in atmostera;
Nu este cazul

¢) profecfia impotriva Zgomotulur si vibrailor:



- Sursele de zgomot s de vibrayi;

Nu este cazul

- amelngjarie si dolanie pentru profecia impotriva zgomotulhu §i vibragiior;
Nu este cazul

a) profecfia impotriva radiagiior:

- sursele de radiafi;

Nu este cazul

- amenéjarile $/ dolarile peniru profecfia impotriva radiafiior:
Nu este cazul

&) profectia solului s/ a subsolulu:

- Sursele de poluanti peniru sol, subsol, ape freafice si de adéncine;
Nu este cazul

- lucrérile s/ doianie pentru protectia solulur si a subsolulu

Nu este cazul

1] profecfia ecosistemelor ferestre s acvatice:

- ldentificarea arealelor sensibile ce pot ff afectate de project:

Nu exista arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect

- lucrérie, dolérie s/ masurile pentru proteciia biodiversitati, monumentelor naturi S/
ariilor profefate;

Nu este cazul

9) profecfia asezarilor umane si a alfor oblective de inferes public:

- 1aeniiicarea obrectivelor de inferes public, distanfa faf3 de asezérile umane, respectiv 1ajd de monumente
istorice §i de arhitecturd, alfe zone astpra carora existd instituit un regim ae restriclie, zone de interes
fradijional s/ alfele;

Nu este cazul

- lucrérite, dotanie si masurie pentru profecfia asezanior umarne s/ a obiectivelor protejate sisau de inferes
public;

Nu este cazul

f) prevenirea i gestionarea deseurior generate pe amplasament in timpul realizani profectului / in
timpul exploatarni inclusiv eliminarea:

- lista degeurior (clasifcate s/ codlificate in conformitate cu prevederie legisiafier europene si nafionale
privind degeurie), cantitai de deseuri generate,

Singurele deseuri rezultate in timpul realizarii constructiei sunt cele de materiale de constructii, dar acestea
vor fi gestionate de antreprenorul general in cadrul organizarii santierului, organizare care va include
refacerea si curatarea amplasamentului. In timpul exploatarii singurele deseuri sunt cele menajere, care vor
fi gestionate de asociatia de proprietari. Prin proiect se va propune colectarea selectiva a deseurilor.

- programul ae prevesire si reducere a cantitaior de deseuri generate;

Avand in vedere natura deseurilor nu este cazul elaborarii unui program special de prevenire si reducere a
cantitatilor de deseuri generate, acestea sunt reduse la minim prin organizarea si derularea intregului
proces de construire a blocului de locuinte, prin optimizarea costurilor de executie si reducere a pierderilor.
- planul de gestionare a degeurior:



In timpul exploatarii asociatia de proprietari va elabora sau va adopta planul si masurile de colectarea
selectiva a deseurilor

{] gospodarirea substanielor st preparatelor chimice periculoase:

- Substaniele si preparalele chimice periculoase utiizate sisau produse;

Nu este cazul

- modul de gospodérire a subsianfelor S preparalelor chimice periculoase si asigurarea condjilor de
profecfie a factorior de mediu si a sanatafi populagies.

Nu este cazul

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului a terenurilor, a apef i a biodiversitafi.

Nu este cazul

VI, Descrierea aspectelor de medliu susceptibile a ff afectate in mod semnificativ de profect:

- impactul asupra populajiel; sénaiafi umane, biodiversiiafi (acordénd o atenfie speciala speciilor s
habitatelor protejate), conservarea habitalelor naturale, a florel s a faunes salbatice, terenurior, ol
folosinfelor, bunurior maferiale, caliafi si regimului cantitativ al apei calitafi aerulu; climer (de exempl,
natura i amploarea ermisiilor de gaze cu efect de sera), zgomotelor si vibrafiior; persajulur si mediulu
vizual, patrmoniuluy istoric i culfural si asupra interacfiunior dinfre aceste elemente. Natura impactulus
(adlicd impactul direct, indjirect, secundar; cumulatiy, pe fermen scurt, mediu si lung, permanent si femporar,
poziflv si negaiiv),

- extinderea impactulul (zona geograficd, numarul populafieihabitatelor/specilor afectate);

- magnitudinea i complexitatea impactily;

- probabiliiatea impactuluy

- durata, frecvenia si reversibilitatea impactully

- maésurile de evitare, reducere sau ameliorare a Impactului semnificaliv asupramediuiug

- n1atura transirontallera a impactul

Nu este cazul

VIll. Prevederi pentru monitorizarea medliulurl - dotdri si mésuri prevézute pentru controlul emisiilor
de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea /a cerinfele privind moniforizarea emisiilor
prevazute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea in vedere ca
implementarea profectului sé nu influenteze negativ califatea aerului in zons,

Nu este cazul. Se propune constructie de locuinte colective, nu avem obiective care sa necesite
monitorizarea emisiilor de poluanti in mediu.

X Legétura cu alfe acte normative si/sau planuriprograme/strateqii/documente de planificare:
A. Justificarea incadrani profectulu, dupé caz, in prevederile alfor acte normative nafionale care transpun
legisiaia Uniunii Etiropene. Directiva 2010/75UE (IED) a Parlamentulr Eurgpean si a Consiliului din 24




nofembrie 2010 privind emisiie industriale (prevenirea i controlul infegrat af poluany), Directiva 2012/18/UF
a Parlamentulul Etropean si a Consililur dlin 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore
care implica substanfe periculoase, de modifcare si' ulterior de abrogare a Directivel 96/82/CF 2
Consilil, Directiva 2000/60/CE a Parfamentului Furopean i a Consiliului din 23 octombrie 2000 de
stabilire & unur cadry de politica comunitard fn domeniul ape;  Directiva-cadry aer 2008/50/CF 2
Farnamentulul European si a Consiliului din 217 mai 2008 privind calitatea aeruhi Inconyurator s un aer mai
cural peniri Europa, Directiva 2008/98/CE a Parfamentulu European sia Consiliuu din 19 noiembrie 2008
privind deseuriie §i de abrogare a anumitor directive, si alfefe).

Nu este cazul

B Se va menfiona planulprogramulstrategia/documentul de programareplanificare din care face
profectul, cu indlicarea actului normativ prin care a fost gorobat

Nu este cazul

[y

X Lucrdri necesare organizérii de santier:

- gescrierea lucranior necesare organizari de santier;

Documentatia tehnica pentru realizarea unei constructii noi prevede obligatoriu si realizarea (in apropierea
obiectivului) a unei organizari de santier care trebuie s& cuprind;

- caile de acces

- unelte, scule, dispozitive, utilaje si mijloace necesare

- sursele de energie

- vestiare, apa potabila, grup sanitar

- grafice de executie a lucrarilor

- organizarea spatiilor necesare depozitarii temporare a materialelor, masurile specifice pentru
conservare pe timpul depozitérii si evitarii degradarilor

- masuri specifice privind protectia si securitatea muncii, precum si de prevenire si stingere a
incendiilor, decurgénd din natura operatiilor si tehnologiilor de constructie cuprinse in documentatia de
executie a obiectivului

- masuri de protectia vecinatatilor (transmitere de vibratii si socuri puternice, degajari mari de praf,
asigurarea acceselor necesare)

Lucrérile provizorii necesare organizarii incintei consta in imprejmuirea terenului aferent proprietatii printr-
un gard provizoriu, care dupd realizares luciérilor de constructle se va demola. Accesul in incinta se va
face printr-o poarta principala situata in partea nordica a terenului, in imediata vecinatate a accesului din
str. Livezeni, dar separat de acesta.

Materialele de constructii cum sunt caramizile, nisipul, se vor putea depozita si in incinta proprietatii, in aer
liber, féra masuri deosebite de protectie, pe platforma din vecinatatea sopronului. Materialele de constructie
care necesita protectie contra intemperiilor se vor putea depozita pe timpul executiei lucrarilor de
constructie in incinta depozitului de materiale (tip sopron), care se va amplasa pe latura estica a terenului.

Pe terenul aferent se va organiza santierul prin amplasarea unor obiecte provizorii:
- depozit de materiale (provizoriu) cu rol de depozitare materiale



- platforma de depozitare a materialelor

- birou mobil tip container

- vestiar muncitori cu grup sanitar ecologic si depozitare scule - tip container
- bransament si tablou electric pentru organizare de santier

- bransament provizoriu de apa

- punct PSI (in imediata apropiere a sursei de apa )

In imediata vecinatate a accesului principal se va organiza zona de manevra si parcare a utilajelor de lucru
sau a mijloacelor de transport. Organizarea stationarii si circulatiei utilajelor sau mijloacelor de transport in
cadrul santierului va fi coordonata direct de seful santierului. Se va avea in vedere pastrarea libera a cailor
de acces atat in zona principala de acces cat si in zona depozitelor.

In zona de lucru se va evita depozitarea materialelor si blocarea zonei. Proiectul de organizare de santier
se va elabora {indndu-se cont de aceste prevederi. In cadrul proiectului vor fi adoptate masuri si reguli de
protectie la actiunea focului, precum si masuri specifice de protectie a muncii.

- localizarea organizarni de santier;

Organizarea de santier va include locatia constructiei propuse si spatiul de manevra aferent conform celor
specificate, spatiu aflat intre aleea pietonala ocazional carosabila si ramura inferioara a drumului de acces.

- descrierea impactuluy asuypra mediulu a lucrérior organizéni de santier;

Din descrierea facuta si tinand cont de specificul constructiei, rezulta ca prin realizarea acestuia, zona nu
va suferi degradari ale mediului. Organizarea de santier se va realiza prin racordarea provizorie la retelele
de distributie (apa, canalizare, electrice, gaz metan etc) de la incintei - nivelul localitatii

- surse de poluanyi si instalafi pentru refinerea, evacuarea si dispersia poluaniior in mediu in timpul
organizani ae santier; dolar s masur prevézuie pentru controlul emisiior de poluang in medii.

Nu este cazul, deoarece toate materialele utilizate inclusiv betoanele sunt aduse gata preparate si sunt
doar puse in opera la nivelul santierului. Singurele surse de poluanti sunt deseurile solide rezultate si
pentru evacuarea acestora la groapa de gunoi, beneficiarul va incheia formele necesare cu socjetatea care
asigura serviciile de salubrizare la nivelul localitatii. Pana la preluare, beneficiarul va asigura colectarea si
depozitarea lor selectiva in incinta amplasamentului.

XL Lucrdri de refacere a amplasamentului fa finalizarea investifie, in caz de accidente si'sau /a
Incetares activitdfii, in mésura in care aceste informati sunt disponibile:

- lucrarile propuse penii refacerea amplasamentuiur 1a finalizarea nvestifiel, in caz de accidente si'sau la
Incefarea actiitafi

Lucrarile propuse in caz de accidente si/sau la incetarea activitatii, vor include masuri si operatiuni de
readucere a terenului la starea initiala si eliminarea oricaror efecte ale poluarii cauzate.



- aspecte refenitoare la prevenirea s/ modul de raspuns pentru cazur de poludr accidentale;

In vederea evitarii unor poluari accidentale se va urmarii cu strictete toate prevederile proiectului tehnic de
executie, a caietelor de sarcini aferente tehnologiilor si lucrarilor efectuate, a masurilor de siguranta si
preventie prevazute in cadrul acestor documente, iar daca totusi vor aparea poluari accidentale, acestea
vor fi tratate si inlaturate cu celeritate, in timpul cel mai scurt posibil.

- aspecle refenitoare la inchiderea/dezafectarea / demolarea instalafie);

Nu este cazul. Proiectul presupune constructii durabile cu destinatia locuinte colective.

- modalidli de refacere a stani injfiale /reabilifare in vederea utiizani ulferioare a ferenului

La terminarea lucrarilor de construire zona afectata de executia investitiei va fi refacuta, vor fi amenajate
alei pietonale, drumuri de acces, parcari si zone verzi pentru joaca si relaxare similar celor realizate la
primele doua blocuri deja construite. Se vor respecta masurile specifice de protectie a mediului pe timpul

exploatarii obiectivului in scopul reducerii la minim a impactului asupra mediului, in acelasi mod ca si la
primele doua blocuri deja construite.

Xl Anexe - piese desenate:

1. planul de incadrare in Zona a obiectivului i planul de situafie, cu modul de planifcare a ulilizani
Suprarefelor; formele fizice ale profectulur (planur; cladin, alte structur] materiale de constructie s altele);
planse reprezeniand limitele  amplasamentulu profectulu; inclusiv orice suprafaja de teren solicitala pentru
afifolosiia temporar (planuri de situafie s/ amplasaments);

Se anexeaza urmatoarele planse:

- Plan de incadrare in zona A, scara 1:

- Plan de situatie A1-01, scara 1:500 / 1:1000
- Plan nivel curent imobil A2.02, scara 1:50

2. schemele - flux pentru procesul tehnologic s fazele activitéfii cu instalafile de depoluare;

Nu este cazul
3. schema-flux a gestionari aeseurior;

Nu este cazul.

4. alfe piese desenale, stabilite de autoritatea publica pentru proteciia mealiulr;

Nu au fost solicitari suplimentare



M. Pentru projectele care intrd sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanfa de urgentd a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a flore/ s/ faunei sélbatice, aprobats cu modificiri si completiri prin Legea nr. 4920171, cu
muodificérile s/ completirile ulterioare, memoriul va fi completat cu urmétoarele:

a) descrierea succinia a projectulur si distanta fafs de ania naturald profejala de inferes comunitar, precum
$/ coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentuli proiectuli Aceste coordonate vor f
prezentate sub formé de vector in format digital cu referinfs geografics in sistem de profecfie nafionald
Stereo 1970, sau de label in format electronic confindnd coordonatele conturului (X, ¥) in sisterm ae projectie
nafionald Stereo 1970

b) numele si coa arier naturale protejate de inferes comunitar:

¢/ prezenta si efectivele/suprafefele acoperite de specii si habitate de inferes comunitar

/n zona proiectulu;;

a) se va preciza daca profectul propus nu are legaturd directi cu sau nu este necesar peniny
managementul conservari ariel naturale protejate de interes comunitar

€/ se va estima impactul potenfial al profectulu asupra specilor s habitatelor din aria

naturala profejald de inferes comunitar;

1] alfe informafii prevazute in legisiatia in vigoare.

Prezentul proiect nu intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice,
aprobata cu modificari si completéri prin Legea nr. 49/2011, cu modificérile si completarile ulterioare.

XV, Pentru proiectele care se realizeazd pe ape sau au legéturd cu apele, memoriul va ff completat
cu urmétoarele informatii, prefuate din Planurile de management bazinale, actualizate:

1. Localizarea projectului:

- bazinul hidrografic;

- CUrsUl e apa: denumirea Sf codul caoastial

- colpul de qua (de supralald si'sau sublerary): denumire si cod.

2. Inalcarea stari ecologice/potentialuly ecologic i starea chimics a coppului de apa de suprafaa pentry
coipul ae apa subleran se vor indlica starea cantitativa si starea chimicé a compului de aod

3 Indicarea obkectivulubbiectivelor de medi pentru fecare comp de apé identicat

cu precizarea excepfilor aplicate s/ a termenelor aferente, duypé caz.

Nu este cazul conform Aviz Administratia Bazinala de Apa Mures nr.6.296/01/1.302/08.07.2020.

XV._Criteriile prevézute in anexa nr. 3 /2 Legea nr. .......... privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului se /au in considerare, dacd este cazul, in momentul
compiiarii informatiffor in conformitate cu punctele il - XV,

Nu este cazul.
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Nr. 6.296/01/1.302/08.07.2020

Cétre,
$.C. FOMCO IMOBHIARE SR.L
Cristesti, strada Principal&nr.801 E jude{ulMures

Sore gtiintd: SH. Tg Mures

Ca urmare 2 solicitérii dvs,, aintat cu adresa for,, inregistratd la Sistemul de Gospodsrirs 3 Apelor Mureg
sub nr. 6.286/01/1.302/02.06.2020, prin care ne solicitatj emiterea unui act de reglementare din punct de vedere g
gospaddririi apelor privind investitia: "Construire blocuri de locuin{e colective (P+10E)", pe amplasamentul din
intravilanul municipiuluf Tg Mures, strada Livezeni, nr. 34-36, bloc M=, {Green Residsnce), judetu! Mures, facem urmétoarele
precizdrl:

a. Gonform memeriului fnaintat terenul studiat face parts integrantX a Ansamblului rezidential GREEN RESIDENCE TG:
MURES Tn cadruf c¥rui au fost construite deja 2 blocuri similars eslor propuss, ansamblul rezidantial fiind echipat
din punct de vedere hidroedilitar.

b Lucririle de investitii previd pe 14ng3 construires & doug blocuri de locuinte P+10 E, similare celor 2 existente §i
amanafarea principalelor céi de comunicatie rutiers, parcaje precum §i alei pletonale afersnte imobilului propus.

¢ Investifia ﬂﬁinemmmmmmmmmgmmummmmm
emise de  Municipiul Tg Mures n scopul: *Construire bloc de locuinte colective (P+10E)", conform clrora: ™.
REGIMUL JURIDIC: imobilul situat tn intravilanul municipiului Tg Mures, teran aflat In coproprietatea S.C. DOLOMIT]
INVEST SRL. S.C.FOMGO IMOBILIARE SRL, §i S.C. FUTURE RESIDENCE S.RL, imabll aftat sub sarcinl Tn favoarea
SOEE TRANSILVANIA SUD $.A. Brasov ~ SDEE Mures, drept de trecers In favoarea imobilslor Tnscrise In CFE 138198,
137374, 138356 Tg. Mures, drept de ipoteci legali asupra cotel de tersn de sub B 39 din c.f Borgan Minodora”.

d.  Lucrlrile propuss fac parts integrants din lucr¥rile de inveestiti] care au stat 12 haza emiteril Avizului de gospodirire
a apelor o, 212/2007 pentru "PUZ Ansamblu rezidentjal Dolomiti Tg. Mures, str. Livezeni, for., jud. Mures”, emis de
ABA Mureg.

¢ Prin adresa nr. 9108/MG/24371/12.08.2016 emisé de ABA Mures vi s-a comunicat faptul X nu este necesard
emiterea unui aviz de amplasament, decarece Tn urma studiului de inundabilitate, terenul studiat nu se afl% In zona
inundabil,

V& comunicdm faptul e nu ests necasard emitersa unuf 2ot de reglementare din punct de vedere a gospodiririi apelor
pentru demararea lurérilor de investifi,

Rosastd consideratic ss bazeazi pe faptul i :

o Unltatss, prin specificul activitéti nu prazint¥ potential major de poluars,

o Operatorul sistemului hidroedilitar sste responsabil de supravegherea §i raglementarea cantititji/calititii apei uzate
restitulté In refeava de canalizare {of. HG 188/2002 cu modificirile §! complstdriile ulterioare — ansxa 2 "Normativ
NTPA 002 privind conditjile de evacuare a apelor uzate in refelele de canalizare ale localitiilor i direct in statjile
de epurare”),

o Nu existh svacudri de ape uzate {fecaloid-menajere §i pluvials) In emisaral din zond

Adminisiratia Bazinaid de Apd Harsg Sistemal ds Bospadivire a Apelor Kareg
GiF-RG23119338 Sir. Alze Carpat], nr. 61, Thrgu-Murey

Cod [BAN: ROS2TREZATE502201X014905 Trezoreria Targ Murag Tel: 0265-214610; 0365-424446; Fax: 0265-215078
Sir. Kiitsles Sémual, ar. 33, Thrgu Mureg, Cod pogtal 540057 s-malk evire@sgame.dam.rowaterso

Contrafa Tel: +40 265 260289; +40 265 Z61702; +40 265 765150 www.rowater.ro/damurss/sgamures

Secrstariat Tel: 40 0265 265420; +40 265 287197 Fax: +40 285 265059
Dispacarat Tol: +40 265 261303; Fac +40 265 267955
Reglstratura Fax: +40 285 264250
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Observatii:
-S6 ¥a respecta zona de protectie fa# de cursul de ap¥ de min. 5 m, conform provaderilor Legii apelor nr.

107/1896 cu  modificérile §i complstirile ulterioars, art. 40, anexs nr. 2; pe aceasti zond de protectis ss
interzica amplasarea oricirel construetii definitive (inclusiv imprajmuire).

- Se intorzice cu desdvirgire depozitarea degeurilor din constructii, 2 materialelor §i stationarsa tilajelor ps
malul cursului de api.

Prezenta nu ss refer la forma de proprietats asupra terenurilor sau la alte aspacts lagate de urhanism, ci doar
strict [a aspectele de gospedirire 2 apelor §i nu exclude ohiigatia obtinerii celorlalte avize / acorduri /
auterizatji in vederea promeviirii lucririlor de investitji.

In cazal modificiri situatiol descrise mai sus din punct de veders 2 gospodiririi apelor se va reveni asupra
prezentei comuniciri.

Intré in obligatia dvs. de a solicita, dupi caz (conform prevederiler lsgale tn vigoare), reglsmentarsa din punct
de yeders a gospodiririi apelor.

DIRECTOR,
lonut ﬂﬁﬁuﬁ@ghar
INGINER $EF,
ing. Ovidiu lanculesc
SEF BIROU AVIZE §I AUTORIZATII, INTocmT,

hiol. Raluca MikkW ing. m}ﬁrea adu



