ANEXA 5.E
la procedura

MEMORIU DE PREZENTARE

I. Denumirea proiectului:

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
ANSAMBLULUI REZIDENTIAL GREEN RESIDENCE - BLOC N [P+10]
Str. Livezeni 34-36, Bloc N, Tg.Mures, Jud. Mures

II. Titular:

- FOMCO IMOBILIARE SRL

- Str. Principala, nr. 801/E, Cristesti, jud Mures

- Telefon: 0726-136.653; Email: info@apartamentemures.ro
- numele persoanelor de contact: director Szekely Szidonia

lll. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:

gl un rezumat al prorectuluy

Terenul vizat in vederea dezvoltarii viitoarei investitii, este situat in intravilanul Municipiului Tg.Mures si
este proprietate privata, aflat in coproprietatea: SC FOMCO IMOBILIARE SRL, SC DOLOMITI INVEST
SRL, SC FUTURE RESIDENCE SRL, in cote conform extraselor de carte funciara CF138355 -
TG.MURES, STR. LIVEZENI 34-36. Terenul are suprafata de 60 180.0 mp.

Zona studiata este situata pe terasa vaii Saivary, este inconjurata de terenuri agricole si este cuprinsa in
intravilanul localitatii. Forma terenului este neregulara, alungita de-a lungul paraului si cu o zona ce
asigura acces spre strada Livezeni, strada care se continua pe D.J.135, asigurand legaturi spre comuna
Livezeni si orasul Miercurea Nirajului. Terenul are o deschidere de 53.13 m, spre strada Livezeni.

Acest teren constituie parte integranta a Ansamblului rezidential GREEN RESIDENCETG.MURES, a
carei dezvoltare a inceput in cursul anului 2016-2017 si in cadrul caruia au fost construite deja 2 blocuri
similare celui propus prin prezenta (blocul D si E finalizate si receptionate). Ansamblul rezidential este
echipat din punct de vedere edilitar, dar toate utilitatile (apa, canalizare, gaze naturale, electricitate) sunt
pozate pe amplasamentul studiat. Drumurile de acces sunt in curs de executie, in paralel cu dezvoltarea
ansamblului.

b) justificarea necesitafi profectuluy
Justificarea necesitatii proiectului se bazeaza in principal pe cererea uriasa de locuinte colective si de

ansambluri rezidentiale, atat prin programele sprijinite prin garantii guvernamentale cat si prin diferitele
sisteme de creditare oferite celor care doresc sa-si achizitioneze un apartament,



Ansamblul de locuinte DOLOMITI, a fost gandit si dimensionat ca o investitie mai vasta, care va include in
final atat blocuri de locuit cat si imobile cu alta destinatie (functiuni complementare, servicii publice, comert
etc.), in functie de cerintele pietei si in concordanta cu necesitatile unui astfel de ansamblu.

Constructia ansamblului a fost gandita ca o dezvoltare etapizata, constand din mai multe etape distincte de
dezvoltare, incepand cu blocurile de locuit si vecinatatiele acestora, continuand cu centrul de cartier,
spatiile pentru servicii publice precum si spatiile verzi cu destinatia de agrement. Planul de afaceri si
etapizarea se vor desfasura pe o perioada de catva ani, in functie de evolutia pietei imobiliare. Mobilarea
terenului are in vedere utilizarea unor constructii tipizare, identice din punct de vedere functional si
structural, la care sa difere maxim numarul de nivele.

¢/ valoarea investifies
20 500 000.00 lei - fara TVA
d) perioada de implementare propusé:

Constructia ansamblului a fost gandita ca o dezvoltare etapizata, constand din mai multe etape distincte de
dezvoltare, incepand cu blocurile de locuit si vecinatatiele acestora, continuand cu centrul de cartier,
spatiile pentru servicii publice precum si spatiile verzi cu destinatia de agrement. Planul de afaceri si
etapizarea se vor desfasura pe o perioada de catva ani, functie de evolutia pietei imobiliare. Mobilarea
terenului are in vedere utilizarea unor constructii tipizare.

&) planse reprezentand limitele amplasamentulul profectulu; inclusiv orice supralafs de feren solicitats
peniru a 1f folosiia temporar (planuri de situafie si amplasamente);

Se anexeaza - Planul de situatie A1-01, scara 1:500 / 1:1000

) o descriere a caractenisticilor fizice ale infrequiui proiect formele fizice ale projectily (Dilanur
cladli;, alfe structur;, materiale de constructie si aliele).

Ansamblul de locuinte GREEN RESIDENCE TG.MURES, a fost gandit si dimensionat ca o investitie mai
vasta, care va include in final atat blocuri de locuit cat si imobile cu alta destinatie (functiuni
complementare, servicii publice, comert etc.), in functie de cerintele pietei si in concordanta cu necesitatile
unui astfel de ansamblu.

Avand in vedere cerintele pietei imobiliare, beneficiarul continua dezvoltarea “ANSAMBLUL REZIDENTIAL
GREEN RESIDENCE TG.MURES", prin construirea unui bloc de locuinte colective, similar primelor doua
blocuri, avand regim de inaltime [P+10], fiind adaptat conditiilor economice actuale. Blocul N va avea in
compunere cate 4 apartamente cu 2 camere respectiv 5 apartamente cu 1 camera pe fiecare nivel, cu
exceptia parterului unde se elimina cele doua studiouri in vederea formarii accesului principal, totalizand un
numar de 97 de apartamente/bloc.

Suprafetele si compartimentarile interioare respecta cerintele minime specificate in legea locuintei. Ariile
utile ale apartamentelor sunt situate intre 60.04 — 60.63 mp pentru cele cu 2 camere, respectiv 38.00-40.00
mp pentru studiouri. Dimensiunea camerelor de zi este cuprinsa intre 20.00-32.00 mp, a dormitoarelor intre



13.40-17.8 mp, a bailor intre 4.80-5.60 mp, a bucatariilor intre 10.70-12.00 mp, cu terase generoase si
geamuri mari, in vederea asigurarii unui iluminat natural cat mai eficient.

BLOCN Ap. 1 cam. Ap. 2 cam. Total ap. Loc. parcare
[P+10] 53 44 97 97

Caile de acces si evacuare sunt constituite dintr-o scara cu o singura rampa pe nivel si doua lifturi de cate
630kg/8pers conform normelor de securitate la incendiu aflate in vigoare. Imobilul va dispune de rampa ptr.
acces persoane cu dizabilitati locomotorii.

Colectarea deseurilor se va realiza fara ghena de colectare in interiorul constructiei, iar colectarea
propriuzisa se va realiza selectiv in tomberoane subterane amplasate undeva in lateralul imobilului, pe o
platforma special amenajata cu acces pentru masinile de salubrizare direct din circulatia publica.

Pozitionarea si orientarea blocurilor a fost stabilita avand in vedere asigurarea unui grad optim de iluminare
pentru toate apartamentele (conform legislatiei in vigoare) si a unui acces facil la platformele de parcare,
corelate cu extindera ansamblului conform etapizarii propuse.

Structura portanta a cladirii va fi cu diafragme independente, cu rolul de a prelua majoritatea incarcarilor
orizontale, cu stalpi si plansee dala, respectiv grinzi locale in cazul suprafetelor mari de placa, respectiv
pereti de compartimentare si inchidere perimetrala din caramidape stalpi si placi din beton armat, tip dala
groasa cu evitarea pe cat posibil a grinzilor, diafragme din beton armat. Inchiderile vor fi din caramida, iar
compartimentarile interioare pe caramida sau structura usoara cu gipscarton dupa caz. Termoizolatiile
exterioare vor fi din polistiren expandat si vata minerala bazaltica, ca benzi de rupere la fiecare nivel.

Finisajele exterioare vor fi tencuieli decorative, placaj placi din piatra naturala sau gresie portelanata (sau
imitatie) pentru soclu si pentru anumite volume (cf. proiect de arhitectura), balustrade din profile metalice
inox si panouri din sticla.

Finisajele interioare vor fi gresie portelanata spatii si cai de circulatie comune, casa scarii, terasele
exterioare, gresie si faianta pentru bucatarie si bai, podea laminata pentru camere, peretii vor fi finisati cu
zugraveli lavabile pentru apartamente, respectiv zugraveli lavabile, tavanele vor fi din gipscarton pe
structura metalica cu zugraveli lavabile, tamplaria va fi din pvc sau aluminiu cu geam termopan.

In paralel cu realizarea investitiei, vor fi amenajate principalele cai de comunicatie rutiera, parcajele precum
si aleile pietonale aferente imobilului propus. Din aceasta perspectiva atat caile de comunicatie rutiera cat
si cele pietonale, au fost gandite si dimensionate in asa fel incat sa asigure un flux optim si sa satisfaca
cerintele de accesibilitate auto si pietonala, in toate etapele de dezvoltare a ansamblului. Proiectul de
sistematizare rutiera "ANSAMBLU REZIDENTIAL DOLOMITI, STRADA LIVEZENI, TG.MURES, JUDETUL
MURES" a fost intocmit de  S.C. GEORGE CONSTRUCT S.RL, iar cotele de nivel aferente aleilor,
trotuarelor si drumurilor vor fi extrase din acest proiect de sistematizare (proiect aflat in faza de executie).
De asemenea se va tine cont de studiul de circulatie avizat impreuna cu aprobarea PUZ, conform HCL
272/20.09.2018.

Pentru cele doua imobile, in prima etapa, se vor asigura 97 de locuri de parcare in zone special amenajate
de-a lungul carosabilelor, urmand a fi amenajate parcari suplimentare daca exista cerinte in acest sens.



Parcajele vor fi acoperite sau libere in functie de solicitarile beneficiarilor, dar se va asigura un tratament
uniform indiferent de solutie.

In imediata vecinatate a imobilului, in zonele de acces la blocuri vor fi amenajate terenuri de joaca pentru
copii si spatii verzi specifice pentru functiunea de parc, pentru fiecare imobil in parte. Ele vor fi organizate si
plantate astfel incat sa asigure integrarea ansamblului intr-un cadru cat mai apropriat de cadrul natural
specific zonei.

Bilantul pe ansamblu in aceasta etapa a dezvoltarii este:

BLOCN Aconstr[mp] | Adesf[mp] | Autila[mp] Teren [mp]
[P+10] 733.00 6 866.40 552440 60 180.00
POT=1.21% (laun max. de 25.00%) CUT = 0.11 (la un max. de 2.5)

Numar locuri de parcare va fi de 97 loc. La finalizarea intregului ansamblu de locuinte suprafata totala a
spatiilor verzi va depasi 50% din suprafata terenului.

Se prezinté elementele specifice caracteristice profectulu propus;

- profilul 57 capaciiafile de productie;

- descrierea instalafier si a fuxurilor fehnologice existente pe amplasament (dupéd caz);

- descrierea proceselor de produclie ale projectulu propus, in funcfie de specificul investitiel produse
S/ subproduse obfinute, marimea, capacitarea;

- materije prime, energia si combustibili utilizaf; cu moadul de asigurare a acestora:

- 1acoraarea Ia refelele utilitare existente in zona;

Utilitatile necesare dezvoltarii acestui proiect vor fi asigurate prin bransarea la retele de distributie /
colectare existente in incinta amplasamentului. Toate retelele majore de distributie la nivelul ansamblului au
fost realizate / finalizate sau in curs de finalizare. Dezvoltarea retelelor stradale de iluminat public atat in
zona strazii principale, a parcarilor publice precum si de-a lungul aleilor pietonale din cadrul ansamblului se
va realiza etapizat in functie de dezvoltarea ansamblului.

La nivelul imobilului vor fi realizate sisteme de incalzire centrala pe gaze naturale / individual pentru fiecare
apartament cu CT de mare randament - incalzire sistem clasic cu distribuitori conducte in tub de protectie
in pardoseala, preparare apa calda menajera se va realiza individual / apartament, instalatii sanitare apa si
canalizare cu contorizare individuala pe apartament, instalatii electrice de forta si iluminat, cablu tv, control
acces cu interfon individual pe apartament, instalatii de gaze naturale cu contorizare individuala.
Alimentarea cu apa - bransare la reteaua existenta in incinta amplasamentului

Evacuarea apelor uzafe - bransare la reteaua existenta in incinta amplasamentului

Aslgurarea apei tehnologice, daca este cazu/— NU ESTE CAZUL

Asigurarea agentului fermic - prin centrale de mare randament alimentate cu gaze naturale la nivelul
apartamentului



Din descrierea facuta si tinand cont de specificul constructiei, rezulta ca prin realizarea acestuia, zona nu
va suferi degradari ale mediului. Imobilul va fi racordat la retelele de distributie (apa, canalizare, electrice,
gaz metan etc) de la nivelul localitatii. Pentru deseurile solide rezultate si pentru evacuarea acestora la
groapa de gunoi, beneficiarul va incheia formele necesare cu societatea care asigura serviciile de
salubrizare la nivelul localitatii. Pana la preluare, beneficiarul va asigura colectarea si depozitarea lor
selectiva conform celor descrise mai sus.

- descrierea lucrérilor de refacere a amplasamentului in Zona afectald de execufia investiie

La terminarea lucrarilor de construire zona afectatd de executia investitiei va fi refacuta, vor fi amenajate
alei pietonale, drumuri de acces, parcari si zone verzi pentru joaca si relaxare similar celor realizate la
primele doua blocuri deja construite. Se vor respecta masurile specifice de protectie a mediului pe timpul
exploatarii obiectivului in scopul reducerii la minim a impactului asupra mediului, in acelasi mod ca si la
primele doua blocuri deja construite.

- ¢4l noi de acces sau schimbar ale celor exisitent

Nu se executa cai noi de acces doar se continua cele existente si avizate prin PUZ, in zona celor doua blocuri
propuse.

- resursele naturale folosite in constructie i funclionare

Resursele naturale folosite in constructie sunt cele specifice constructiilor de locuinte, agregate minerale si
piatra la nivelul fundatiilor, apa cu destinatie tehnologica, cimenturi, cherestea. In functionare resursele
naturale folosite sunt apa, aerul si gazele naturale.

- melode folosite in construcfie/demolare

Metodele folosite in constructie sunt cele clasice, bazate pe o structura portanta cu diafragme
independente, cu rolul de a prelua majoritatea incarcarilor orizontale, cu stalpi si plansee dala, respectiv
grinzi locale in cazul suprafetelor mari de placa, respectiv pereti de compartimentare si inchidere
perimetrala din caramidape stalpi si placi din beton armat, tip dala groasa cu evitarea pe cat posibil a
grinzilor, diafragme din beton armat. Inchiderile vor fi din caramida, iar compartimentarile interioare pe
caramida sau structura usoara cu gipscarton dupa caz. Termoizolatiile exterioare vor fi din polistiren
expandat si vata minerala bazaltica, ca benzi de rupere la fiecare nivel.

- planul de execuifre, cupninzand faza de constructie, punerea in funcfiune, exploatare,
refacere sl folosire ulterioara

Planul de executie se intinde pe o perioada de 2 ani minim si 3 ani maxim si include atat realizarea
constructiei la rosu in primul an, cat si realizarea finisajelor interioare / exterioare, a amenajarilor peisagere,
a probelor tehnologice, a punerilor in functiune si refacerii zonelor afectate in urma constructiei.

- relafia cu alfe profecte existente sau planificate

Proiectul face parte dintr-un proiect mai vast, de dezvoltarea a Ansamblului Rezidential Dolomiti - Green
Residence, pentru care a fost elaborat si aprobat planul urbanistic, pentru care au fost elaborate o serie de



proiecte si executate o serie de retele edilitare cum ar fi; reteaua de apa si canalizare pluviala si menajera
de la nivelul ansamblului, racordata la retelele de canalizare si apa de la nivelul localitatii, retele electrice
de distributie, iluminat public, retele de fibra optica, proiecte de drumuri avizate si aflate in executie.

- detalir privind alfernativele care au fost luate in considerare

In faza de elaborare a Planului Urbanistic Zonal, au fost luate in calcul mai multe optiuni de dezvoltare
incepand de la amenajarea unui parc fotovoltaic sau amenajarea unui complex comercial, la diferite
variante de mobilare cu locuinte colective si functiuni complementare aferente.

- alfe aclivigli care pot aparea ca urmare a proleciull (de exemply, extragerea de agregare,
asigurarea unor 1ol surse de apa, surse sau linii ae transport al energlel, cresterea numarului de locuinfe,
eliminarea apelor uzate s/ a deseurior),

Ca urmarea a realizarii proiectului si cresterii numarului de unitati locative, pot aparea o serie de activitati
complementare, cum ar fi serviciile de comert si alimentatie publica de proximitate.

- alfe autonzafi cerute pentru project

Autorizatiile cerute prin proiect sunt Autorizatia de Construire, respectiv avizele, acordurile si autorizatiile
care concura |a obtinerea acesteia si care sunt prevazute in Certificatul de Urbanism anexat.

IV, Descrierea lucrérilor de demolare necesare:

- planul de execufle a lucranlor de demolare, de refacere s folosire ulferivard a
terenuluy;

- escrierea lucranior de refacere a amplasamentully

- cd/ noi de acces sau schimbari ale celor existente, dupd caz;

- melode folosite in demolare;

- detalii privind alfermativele care au fost luate i considerare,

- alfe activitali care pot aparea ca urmare a demolari (de exemply, eliminarea deseurior).

Nu este cazul

V. Descrierea amplasani proiectului:

- distanja 7ajg oe granife pentru proiectele care cad sub incidenia Conventie/  prvind evaluarea
impactului asupra meadivlui in confext transfontiera, adoplald la Espoo la 25 februarie 7997, ratificald
prin Legea nr. 22/2007, cu complelanie ulterioare,

Nu este cazul

- localizarea amplasamentuli in raport cu patrimonivl cultural pofiivit Listel monumentelor istorice,
aclualizala, aprobatd prin Ordlinul ministruu culturi si clfelor nr. 2.314/2004, cu modiificanie ulterioare, si
Repertoriului arheologic nafional prevazut de Ordonanfa Guvemuli nr.43/200 0  privind profectia
palrimoniulus arfieologic §i declararea uror Situr’ arheologice ca zone de inferes nafional, republicald, cu
modificériie s compleiariie ulferioare;



Nu este cazul

- harg;, Tofogralii ale amplasamentulur care pot oferi informafli privind caracteristicile fizice ale mediul
atat naturale, cat s/ artificiale, i alfe informati privind

+ Tolosinfele actuale si planificate ale ferenului atét pe amplasament céf si pe zone adiacente
acestuia

« poliiici de zonare si de folosire a ferentli;

Pentru acest amplasament a fost elaborat PUZ nr.284.01/10.10.2016, aprobat prin HCL 220/2017 /
modificat prin HCL 272/20.09.2018, in vederea stabilirii reglementarilor pentru construirea unui ansamblului
rezidential de locuinte. Acest teren constituie parte integranta a Ansamblului rezidential GREEN
RESIDENCE TG.MURES, a carei dezvoltare a inceput in cursul anului 2016-2017 si in cadrul caruia au fost
construite deja 2 blocuri similare celui propus prin prezenta (blocul B si C fiind finalizate si receptionate).

« aredlele sensibile,

Nu este cazul

- coordonalele geografice ale amplasamentulur profectulul, care vor i prezentate sub forméd de vector in
Tormat digiial cu refenin{a geografica, in sistem de proleciie nafionald Stereo 1970

Conform studiu topografic anexat.
- defalii privind onice variania de amplasament care a fost luald in considerare.
Nu este cazul

VI Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale projectulu; in limita
[nformafiilor disponibile:

A. Surse de poluanyi si instalafii pentru refinerea, evacuarea si dispersia poluangilor in mediu:

al protecfia calitafii apelor:

- sursele de poluanfi pentu ape, locul de evacuare sau emisarul

Nu este cazul

- stafiile s/ instalaiie de epurare sau de pregourare a apelor uzate prevazute;
Nu este cazul

b) profecfia aerulu:

- Sursele de poluany pentru aer, poluanf mclusiv surse de mirostr
Nu este cazul

- nstalatie pentru refinerea si aispersia poluantior in atmosfers:
Nu este cazul

¢) protecia impotriva zgomotului si vibrafiior:



- sursefe de zgomot si de vibrafi;

Nu este cazul

- amenajarnie si dolarile pentru profecfia impotriva zgomotulur i vibragiior,
Nu este cazul

q) profecia impotriva radiafiior:

- Sursele de radiagi;

Nu este cazul

- amendayanite si dolariie pentru profecfia impotriva radiafiilor;
Nu este cazul

e) profecfia solului i a subsolulu:

- sursele de poluanfi pentru sol, subsol, ape freafice si de adancime,
Nu este cazul

- lucrariie S/ dotarie pentiu profectia Solulul s a subsolilu

Nu este cazul

1] protecfia ecosistemelor terestre §i acvatice.

- ldentificarea arealelor sensibile ce pot if afectate de proect:

Nu exista arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect

- lucrarile, dotarie s/ masurile pentru profeciia biodiversitafi; monumentelor naturi si
arilor protejate;

Nu este cazul

g protecfia asezarior umane i a alfor obiective de inferes public:

- ldentificarea oblectivelor de inferes public, distania 1a(d de asezérile umane, respectiv fafg de monumente
istorice §i de arhifectura, alfe zone asupra carora existd instituit un regim de restricfie, zone de inferes
fradljional s/ alfele;

Nu este cazul

- lucrarile, doigrile si masurie pentru protecfia asezanior umane i a obiectivelor profejate si'sau de inferes
public;

Nu este cazul

h) prevenirea si gestionarea degeurior generate pe amplasament in tinpul realizéni profectulur / in
fimpul exploaiani incluslv eliminarea;

- lista aeseurior (clasiicate §i codliicate in conformitate cu prevederile legisiafier europene si nafionale
privind deseuriig), cantitayi de deseuri generate;

Singurele deseuri rezultate in timpul realizarii constructiei sunt cele de materiale de constructii, dar acestea
vor fi gestionate de antreprenorul general in cadrul organizarii santierului, organizare care va include
refacerea si curatarea amplasamentului. In timpul exploatarii singurele deseuri sunt cele menajere, care vor
fi gestionate de asociatia de proprietari. Prin proiect se va propune colectarea selectiva a deseurilor.

- prograimul de prevenire i reducere a cantitafior de deseuri generate;

Avand in vedere natura deseurilor nu este cazul elaborarii unui program special de prevenire si reducere a
cantitafilor de deseuri generate, acestea sunt reduse la minim prin organizarea si derularea intregului
proces de construire a blocului de locuinte, prin optimizarea costurilor de executie si reducere a pierderilor.
- planul de gestionare a deseurior;



In timpul exploatarii asociatia de proprietari va elabora sau va adopta planul si masurile de colectarea
selectiva a deseurilor

/) gospodarirea substanielor si preparatelor chimice periculoase.

- Substarniele si preparatele chimice periculoase utiizarte sisau produse;

Nu este cazul

- moaul de gospoaddrire a substanielor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea condifilor de
protecfie a ractorior de mediy s/ a sanatapi popuiafies

Nu este cazul

B. Ulilizarea resursefor naturale, in special a solului, a terenurilor, a ape/ si a biodiversitafi;

Nu este cazul

VIl Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a ff afectate in mod semnificativ de proiect:

- impactul astjpra populafiel, sanétafi umane, biodiversitali (acordénd o atenfie specials speciior S/
habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florel si a faunei sélbatice, ferenurion, solulu
Tolosinfelor, bunurior materiale, caliafi si regimulu cantitativ al apej caliidli aerulu climer (de exemply,
natura si amploarea eqmisiior de gaze cu efect de serd), zgomotelor i vibrafiior, peisajului s mediulu
vizual, patnmoniuluy istoric §f culfural si astipra interactiunior dintre aceste elemente. Natura impactulu
(adlica impactul direct, indlirect, secundar; cumulativ, pe termen scurt. medliu si lung, permanent si temporar,
POZillv $i negativ);

- extinderea impactulul (zona geografica, numarul populatierhabitatelor/speciior afectate):

- magniiudinea si complexitatea impactuluy

- probabilitatea impactuluy

- durata, frecven(a si reversibiliiatea impactul

- [masurie de eviiare, reducere sau ameliorare a impactulul semnificaliv asupramediiy

- natura franstronialiera a impactulu

Nu este cazul

Vill. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dofiri si mésuri prevézute pentru controlul emisiilor
de poluanti in_mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind monitorizarea emisiilor
prevazufe de concluziile celor mai bune fehnici disponibile aplicabile, Se va avea in vedere ca
Implementarea projectulur sd nu influenfeze negativ calitatea aerului in zons.

Nu este cazul. Se propune constructie de locuinte colective, nu avem obiective care sa necesite
monitorizarea emisiilor de poluanti in mediu.

X Legatura cu alfe acte normative silsau planurifprograme/strateqii/documente de planificare:
A. Justiicarea incaaani profectulu, dupé caz, in prevederie alfor acte normative nafionale care transpun
legisiafia Uniunii Europene. Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului Europearn si a Consiliului din 24




noiembrie 2070 privind emisiile industriale (prevenirea §i controlul infegrat al poludri), Directiva 2012/18/UE
a Partamentului European si a Consiliur din 4 iulie 2072 privind controlul pericolelor de accidente majore
care implica substanfe periculoase, de modificare si ulterior de abrogare a Directivel 96/82/CF a
Consiliuty;, Directiva 2000060/CE a Parlamentului Eurgpean si a Consiliui din 23 octombrie 2000 de
stabilire a unui cadrs de politicd comunitard in domeniul apei Directiva-cadiu aer 2008/50/CF a
Farlamentului European si a Consiliuiur din 27 mai 2008 privind calitatea aerulu inconjurator si un aer mar
cural penitru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliulur din 19 noiembrie 2008
privind degeurie si de abrogare a anumitor directive, si alfele),

Nu este cazul

B Se va menfiona planulprogramulstrategia/documentul de  programare/planiicare din care face
profectul cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat

Nu este cazul

X Luerdri necesare organizérii de santier:

- gescrierea lucrarnior necesare organizani de santier;

Documentatia tehnicd pentru realizarea unei constructii noi prevede obligatoriu si realizarea (in apropierea
obiectivului) a unei organizari de santier care trebuie s& cuprind:

- cdile de acces

- unelte, scule, dispozitive, utilaje i mijloace necesare

- sursele de energie

- vestiare, apa potabila, grup sanitar

- grafice de executie a lucrarilor

- organizarea spatiilor necesare depozitarii temporare a materialelor, masurile specifice pentru
conservare pe timpul depozitarii si evitarii degradarilor

- masuri specifice privind protectia si securitatea muncii, precum si de prevenire si stingere a
incendillor, decurgand din natura operatjilor §i tehnologiilor de constructie cuprinse in documentatia de
executie a obiectivului

- masuri de protectia vecinatatjlor (transmitere de vibratii si socuri puternice, degajari mari de praf,
asigurarea acceselor necesare)

Lucrarile provizorii necesare organizarii incintei consta in imprejmuirea terenului aferent proprietatii printr-
un gard provizoriu, carc dupd realizarca lucrérilor de cunsliuclie se vd demniuld. Accesul T Inglild se va
face printr-o poarta principala situata in partea nordica a terenului, in imediata vecinatate a accesului din
str. Livezeni, dar separat de acesta.

Materialele de constructii cum sunt caramizile, nisipul, se vor putea depozita si in incinta proprietatii, in aer
liber, fara masuri deosebite de protectie, pe platforma din vecinatatea sopronului. Materialele de constructie
care necesitd protectie contra intemperiilor se vor putea depozita pe timpul executiei lucrarilor de
constructie in incinta depozitului de materiale (tip sopron), care se va amplasa pe latura estica a terenului.

Pe terenul aferent se va organiza santierul prin amplasarea unor obiecte provizorii:
- depozit de materiale (provizoriu) cu rol de depozitare materiale



- platforma de depozitare a materialelor

- birou mobil tip container

- vestiar muncitori cu grup sanitar ecologic si depozitare scule - tip container
- bransament si tablou electric pentru organizare de santier

- bransament provizoriu de apa

- punct PSI (in imediata apropiere a sursei de apa )

In imediata vecinatate a accesului principal se va organiza zona de manevra si parcare a utilajelor de lucru
sau a mijloacelor de transport. Organizarea stationarii si circulatiei utilajelor sau mijloacelor de transport in
cadrul santierului va fi coordonata direct de seful santierului. Se va avea in vedere pastrarea libera a cailor
de acces atat in zona principala de acces cat si in zona depozitelor.

In zona de lucru se va evita depozitarea materialelor si blocarea zonei. Proiectul de organizare de santier
se va elabora tinandu-se cont de aceste prevederi. In cadrul proiectului vor fi adoptate masuri si reguli de
protectie la acfiunea focului, precum si masuri specifice de protectie a muncii.

- localizarea organizari de santief;

Organizarea de santier va include locatia constructiei propuse si spatiul de manevra aferent conform celor
specificate, spatiu aflat intre aleea pietonala ocazional carosabila si ramura inferioara a drumului de acces.

- descrierea impactului asupra mediulur a lucrarior organizari de santier;

Din descrierea facuta si tinand cont de specificul constructiei, rezulta ca prin realizarea acestuia, zona nu
va suferi degradari ale mediului. Organizarea de santier se va realiza prin racordarea provizorie la retelele
de distributie (apa, canalizare, electrice, gaz metan efc) de la incintei - nivelul localitatii

- Surse de poluany si instalagi pentru refineres, evacuarea si dispersia poluanfilor in mediu in timpul
organizari de santrel; dotarn simasur prevazute pentiu controlul emisiior de poluant in mediu.

Nu este cazul, deoarece toate materialele utilizate inclusiv betoanele sunt aduse gata preparate si sunt
doar puse in opera la nivelul santierului. Singurele surse de poluanti sunt deseurile solide rezultate si
pentru evacuarea acestora la groapa de gunoi, beneficiarul va incheia formele necesare cu societatea care
asigura serviciile de salubrizare la nivelul localitatii. Pana la preluare, beneficiarul va asigura colectarea si
depozitarea lor selectiva in incinta amplasamentului.

AL _Lucrédri de refacere a amplasamentului /a finalizarea investifiei in caz de accidente sisau /2

Incetarea activitafii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile:

- lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentulul 1a finalizarea investifie] in caz de accidente sisau /a
incetarea activitafi;

Lucrarile propuse in caz de accidente si/sau la incetarea activitatii, vor include masuri si operatiuni de
readucere a terenului la starea initiala si eliminarea oricaror efecte ale poluarii cauzate.



- aspecle referitoare la prevenirea si moaul de raspuns pentru cazuri de polusr accidentale

In vederea evitarii unor poluari accidentale se va urmarii cu strictete toate prevederile proiectului tehnic de
executie, a caietelor de sarcini aferente tehnologiilor si lucrarilor efectuate, a masurilor de siguranta si
preventie prevazute in cadrul acestor documente, iar daca totusi vor aparea poluari accidentale, acestea
vor fi tratate si inlaturate cu celeritate, in timpul cel mai scurt posibil.

- aspecte referioare la inchiderea/dezafeciarea / demolarea instalagie;

Nu este cazul. Proiectul presupune constructii durabile cu destinatia locuinte colective.

- modaliidy de refacere a stani inffiale / reabilitare in vederea utiizéni ulterioare a terenulu

La terminarea lucrarilor de construire zona afectata de executia investitiei va fi refacuta, vor fi amenajate
alei pietonale, drumuri de acces, parcari si zone verzi pentru joaca si relaxare similar celor realizate la
primele doua blocuri deja construite. Se vor respecta masurile specifice de protectie a mediului pe timpul

exploatarii obiectivului in scopul reducerii la minim a impactului asupra mediului, in acelasi mod ca si la
primele doua blocuri deja construite.

XL Anexe - piese desenate:

1. planul de incadrare in zona a oblectivului i planul de situajie. cu modul de planifcare a utiizani
suprafefelor; formele fizice ale proiectului (planur, cladin alte structur, materiale de construcfie si altele);
plangse reprezentand limitele - amplasamentulu profectulu; iclusiv orice suprafalé de teren solicitatd pentry
alifolosita femporar (planuri de situafie s/ amplasamente);

Se anexeaza urmatoarele planse:

- Extras plan cadastral

- Plan de situatie A1-01, scara 1:500 / 1:1000

- Plan nivel curent imobil A2.02, scara 1:50

2. schemele - flux pentru procesul fehnologic s/ fazele activitati, cu instalafile de depoluare;

Nu este cazul

3. schema-flux a gestionari degeurior;

Nu este cazul.

4. alfe piese desenats, siabilite de auforitatea publica pentru protectia medjulu

Nu au fost solicitari suplimentare



XUl Pentru projectele care intrd sub incidenfa prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 5772007 privind regimul ariilor naturale profejate, conservarea habitatelor naturale,
a flore/ si faunel sélbatice, aprobafti cu modificdri s/ completéri prin Legea nr. 492011, cu
modificérile s/ completdrile ulterioare, memoriul va ff completat cu urmatoarele:

g) descrierea succinia a profectulyl si distania 1aja de ania naturald profejatd de interes comunitar, precunm
§/ coordonalele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului profectulisi Aceste coordonale vor fi
prezentate sub forma de vector in format digital cu referinja geografica, in sistem de proiectie nafionald
Stereo 1970, sau de tabel in format electronic confinand coordonatele confurului (X, ¥) in sistem de projectie
najjonala Stereo 1970

b) numele s codul ariel naturale profefate de inferes comunitar;

¢/ prezenta s efectivele/supralefele acoperite de specii si habitate de inferes comunitar

1 Zona profectuli;

aq) se va preciza daca profectul propus nu are legatura directd cu sau nu este necesar penir
managementul conservari ariel naturale profejate de interes comuniar

) se va estima impacitul potenfial al profectulti astpra speciior s habitatelor din aria

naturald protgjala de inferes comurniiar;

1] alte informaii prevazute in legisiafia in vigoare.

Prezentul proiect nu intrd sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sélbatice,
aprobata cu modificari gi completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completrile ulterioare.

XIV. Pentru projectele care se realizeazd pe ape sau au legéturé cu apele, memoriul va i completat

cu urmatoarele informatii, preluate din Planurile de management bazinale, actualizate:

7. Localizarea proiectuliy

- bazinul hidrografic;

- cursul de apa: dentimirea si codul cadastral

- compul de apa (de supraiaia si'sau subterarn): denumire si cod.

2. Indicarea stani ecologice/polentialului ecologic S/ starea chimicd a colpulul de apé de supraiald: penti
corpul de apa subleran se vor indica starea cantitaliva sistarea chimica a compulul de aoa.

3. Indicarea obiectivuluiobiectivelor de mediu pentru fiecare colp de apa identiical

cu precizarea excepliior aplicate si a termenelor aferente, dypé caz.

Nu este cazul conform Aviz Administratia Bazinala de Apa Mures nr.6.296/01/1.302/08.07.2020.

XV, Criteriile prevdzufe in anexa nr. 3 /2 Legea nr. .......... privind evaluarea impactului anumitor
projecte publice si private asupra mediului se iau in considerare, dacéd este cazul, in momentul
compilarii informatiilor in conformitate cu punctele il - XIV.

Nu este cazul.
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‘| Administraia Bazinald de Apd Mures -
AC, BAG |

Nr. 6.295/01/1.302/08.07.2020

Citre,
$.C. FOMCO IMOBILIARE S.R.L
Cristesti, strada Principaldnr.801 EjudetulMures

Spra stiint¥: SH. Tg Mures

Ca urmare 2 salicitdrii dvs, Inaintatd cu adresa frr,, fnregistrati fa Sistemul de Gospodirire & Apelor Mures
sub nr. 6.286/01/1.302/02.06.2020, prin care ne solicitati emitsrea unui act de reglementare din punct de vedere a
gospoddriril apelor privind investifia: "Construire blocuri de locuinfe colective (P+10E)", pe amplasamentul din
intravilanul municipiului Tg Murey, strada Livezeni, nr. 34-36, bloe M+N, (Green Residenc), Judetul Mures, facem urmatoarele
pracizith:

4. Gonform memoriului inaintat tersnul studiat face parts integrants a Ansamblului reziden{ial GREEN RESIDENCE TG:
MURES T cadrul clirui au fost construite deja 2 blocuri similare cefor propuss, ansamblul rezidantial fiind echipat
din punct de vedere hidroedilitar.

b.  Lucrérile de investitii prevad pe Iéngd construires a doud blocuri de lecuinte P+10 E, similare celor 2 existents i
amgnajarea principalelor céi ds comunicatie rutierd, parcaje precum §i alei pletonale aferente imobilufui propus.

¢ Investifia define Certificatul de Urhanism r. 209 din 13.02.2020 §i Certificatul de Urbanism nr, 208 din 13,02.2020
emise de Municipiul Tg Mures T scopul: Construire bioc ds locuinte colective (P+10E).", conform clrora: ™1.
REGIMUL JURIDIG: imobiluf situat fn intravilanul musicipiului Tg Mures, teren aflat In copropristatea $.C. DOLOMITI
INVEST S.R.L., S.C.FOMCO IMOBILIARE SRL, i S.C. FUTURE RESIDENGE S.RL, imobil aflat sub sarcini In favoarea
SDEE TRANSILYANIA SUD S.A. Brasov — SOEE Mures, drept de trecers In favoarea imobilslor Tnscrise In CFE 138196,
137374, 138356 Tg. Mures, drept de ipotecs legal¥ asupra cotef de tersn de sub B 38 din o2 Boryan Minodora”

d.  Lucririle propuse fac parts integrantd din lucririle de investitii care au stat la baza smiteril Avizului de gospodirire
a apelor nr, 212/2007 pentru "PUZ Ansamblu rezidential Dolomiti Tg. Mures, str. Livezeni, frr., jud. Mures”, emis de
ABA Mures.

e. Prin adresa nr. 9108/MB/24371/12.08.2016 emis# de ABA Mures vi s-a comunicat faptal o nu este necesard
emiterea unui aviz de amplasament, deoarsce fn urma studiului de inundabilitate, terenul studiat nu se afl% In zona
inundahili,

¥4 comunicim faptul ¢ nu este necesard emitsrea unuf act de,regiemsntam din punct de vedere a gospodéririi apelor
pentry demararea lucrdirilor de investiiii,

Rceastd consideratie ss bazeaz# pe faptul ek :

o Unitatss, prin specificul activithtii nu prezint¥ potential major de poluare,

o Operaterul sistemuluf hidroedifitar este responsabil de supravegherea si reglementaraa cantitiii/calititii apsi uzate
restitulté i re{eana de canalfzare {of. HG 188/2002 cu modificirile gi complstiriile ulterioars ~ ansxa 2 "Normativ
NTPA 002 privind conditiile de evacuare a apelor uzate In retelele de canalizare ale focalitiiilor i direct fn statjile
de epurare”),

o Nu existd evacudri de ape uzate {fecaloid-menajere §i pluviale) In emisarul din zond

Sistemul de Gospodirire a Apelor Mures phes e A R

Adminisirgfia Bazinald de ApX Mursg Sistemsl e Gospadiirire & Apslor Moray

GIF: ROZ3715538 $ir. Alsea Carpat], or. 81, Thrgu-Murey

Cod IBAN: ROG2TREZ4TB502201X014308 Trezoreria Targu Murag Tel: 0265-214610; 0365-424446; Fax: 0265-215079
Str. Kiiteles Sémual, nr. 33, Térgu Mureg, Cod pogtal 40057 g-malk avire@sgams.dam rowaterso

Gentrala Tel: +40 265 260289; +40 265 251702: +40 265 755153 www.rowater rofdamurss/sgamures

Secretarlat Tel: «40 0265 765420; +40 265 262191; Fax: +40 265 265053
Dispacarat Tal: +40 265 281303; Fax: +40 265 267955
Registraiure Fax: +40 265 264290
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Observatii:

-Se va respecta zona de protectie fat# de cursul de ap de min. b m, conform prevederiler Legii apslor nr.
107/1986 cu modificirile §i complotirile ultericars, art. 40, anexa nr. 2: pe aceasti zon de pretectic ss
interzice amplasarea oricdrei construetii definitive (inclusiv imprejmuire).

- Se interzice cu desdvirgire depozitarea degeurilor din constructii, 2 materialelor §i stalionarea utilajeler pe
malul carsului de api.

Prezenta nu se referd la forma de proprietate asupra terenurilor sau Ia alte aspects lagate de urhanism, ci doar
strict la aspoctele de gospedirire a apelor §i ou exclude chiigatia obtinerii celorlalte avize / acorduri /
autorizatji in vederea promeviirii lucriirilor de investiii,

In cazal modifickrii situatiei descrise mai sus din punct de veders 2 gospodiririi apeler se va reveni asupra
prazentei comuniciri.

Intr¥ in obligatia dvs. de 2 solicita, dup# caz {(conform prevederilor lsgale In vigoare), reglementarea din punct
de vedere a gospodiririi apelor.

DIREGTOR,
lonut Ovidiu Cengher
INGINER SEF,
ing. Ovidiu lanculescu
SEF BIROU AVIZE §1 AUTORIZATII, InToCHIT,

biol. Raluca MikkW ing. az}ﬁrea adu



