AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MURES

Proiect DECIZIA DE INCADRARE
Nr. 8130 din 01.09.2020

a Planului Urbanistic Zonal - pentru Reconversie zona functionala pentru construire
locuinte colective, pe o suprafata totala de 8517 mp, situata in loc. Targu Mures, str. Livezeni,
nr. 18, judetul Mures.

Titularul planului: SC PROELCONS SRL

Ca urmare a notificarii adresate de: SC PROELCONS SRL cu sediul in loc.
Targu Mures, str. Livezeni, nr. 18, judetul Mures, inregistrata la nr. 8130 din 06.08.2020, n
baza Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe, a Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind
reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor
publice aflate in subordinea acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare, APM Mures,
decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit
din data de 01.09.2020 ca acest plan nu se supune evaluarii de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr. 1 din H.G. 1076 / 2004 sunt
urmatoarele:

1. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare, fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor:

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune reconversia unui teren in suprafata de 8517 mp intr-o
zona de locuinte colective.

in prezent zona studiata are un caracter industrial, societatea beneficiara avand ca obiect de
activitate confectii metalice si prelucrari mecanice, initiativa fiind de reconversie a acestei
“insule” industriale intr-o zona de locuinte colective.

Terenul pe care urmeaza sa fie realizata investitia este situat In intravilanul localitatii si este
edificat cu constructii: o cladire de birouri care se pastreaza in forma existenta si patru
constructii cu caracter industrial care sunt propuse spre demolare.

Zona de studiu este situata in partea de est a localitatii si se invecineaza la est cu drumul
judetean DJ 135 (strada Livezeni) si cu terenuri proprietate privata in celelalte directii.

Zona este inconjuratd de terenuri cu locuinte si servicii, aflate in continud dezvoltare. n
imediata vecinatate, la limita de vest a terenului studiat, se afla un teren cu imobile de locuinte
colective: un imobil in regim de inaltime P+4E si 4 imobile in regim de inal{ime P+8E.

Terenul studiat are un acces dinspre actualul drum judetean DJ 135 (strada Livezeni), drum
amplasat la limita nordica a terenului.
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terenului studiat, s-au edificat si imobile cu locuinte colective si servicii la parter, cu regim de
inaltime ce variaza de la P+6 la P+10.

Inspre latura nordica a zonei studiate se afla strada Livezeni, spre care se propune a se realiza
iesirea de pe amplasament, printr-un drum intern cu sens unic. Pe latura vestica, terenul se
invecineaza cu un drum propus spre modernizare cu doua benzi de circulatie, cu ampriza totala
de 10 m carosabil cu doua benzi cu latimea de 3,50 m fiecare si doua trotuare laterale cu
latimea de 1,50 m fiecare, urménd ca accesul pe amplasament sa se realizeze de pe acest
drum.

Drumul intern, prin care se va realiza circulatia autovehiculelor si a pietonilor in interiorul
terenului studiat, va avea sens unic, cu carosabil de 3,50 m latime, o zona verde adiacenta
carosabilului de 0,80 m latime si trotuare de 1,20 m latime.

Se va ceda domeniului public suprafata de teren de 49 mp (céai de acces si trotuare), necesara
extinderii drumului alipit laturii vestice a terenului studiat, din suprafata sa totala de 8.517 mp.
Aliniamentul la strada Livezeni se va retrage cu 15,70 m fata de limita de proprietate iar la limita
vestica cu 13,00 m fata de limita de proprietate. Alte retrageri: jumatate din inaltimea maxima a
cladirilor/ 13,00 m fata de limitele laterale si posterioare, jumatate din Tnhaltimea maxima a
cladirilor/ 13 m intre doua imobile invecinate.

Se propune pastrarea cladirii de birouri existente "Corp A", cu interdiciii de etajare si extindere,
regimul de Tnaltime va ramane P+2E cu Sconstruita de 158,60 mp si Hmax - 12,00 m.

Se propune construirea urmatoarelor imobile:

"Corp B™

- dimensiunile maxime: 19,05 x 29,00 m

- regim de inal{ime: Dtehnic+P+6E+R / Stehnic+P+6E+R

- hmax.: + 26,00 m

- suprafata construita Sc corp B = 552,45 mp,

- suprafata desfasurata Sd corp B=4.200 mp,

"Corp C™:

- dimensiunile maxime: 19,05 x 29,00 m

- regim de inaltime: Dtehnic+P+6E+R / Stehnic+P+6E+R

- hmax.: + 26,00 m

- suprafata construita Sc corp C = 552,45 mp,

- suprafata desfasurata Sd corp C=4.200 mp,

"Corp D™

- dimensiunile maxime: 14,00 x 31,40 m

- regim de naltime: Dtehnic+P+6E+R / Stehnic+P+6E+R

- hmax. : + 26,00 m

- suprafata construitd Sc corp D = 439,60 mp

- suprafata desfasurata Sd corp D= 3.341 mp

Suprafata construita totala = 1.703,40 mp

Suprafata desfasurata totala = 12.216,15 mp

Acestea vor avea functiunea de spatii comerciale, birouri si/sau apartamente la parterul celor
trei imobile propuse si apartamente (locuinte colective / aparthotel) la etaje.

Prin investitie sunt propuse 209 locuri de parcare (139 supraterane si 70 subterane) pentru un
numar estimat de 166 apartamente.

Se prevad aliniamente de copaci intre circulatia auto si cea pietonala (pe o banda de zona
verde cu latimea de 0,80 m), cat si aliniamente cu rol de protectie fonica si vizuala, in special la
limitele parcelelor, arbori cu inaltimea coroanei la maturitate de 5 — 15 m.
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- Planul Urbanistic Zonal creeaza cadrul pentru proiecte care sunt listate in anexa 2 din
Legea nr. 292/2018 — privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, pct. 10, lit. b) Proiecte de dezvoltare urbana.

b) Gradul in care planul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau deriva din ele:

PUZ-ul propune incadrarea in UTR CML — zona locuintelor colective mari cu servicii de interes
general (servicii manageriale, comert, hoteluri, restaurante, loisir) si servicii conexe (birouri,
comert, alimentatie publica).

Terenul este identificat in CF nr. 129673, 130938, 131089, 129672, 124717/ Targu Mures,
avand suprafata totala de 8517 mp.

Indicatorii urbanistici stabiliti prin PUZ:

CUT max propus = 1,5

POT max propus — 20 %

Regim de inaltime H maxim — Stehnic+P+6E+R / Dtehnic+P+6E+R

Bilant teritorial

Nr. CATEGORII DE UTILIZARE A Existent Propus
crt. TERENULUI
mp % mp %
1 Suprafata constructii 1373,00 16,12 1703,40 20,00
2 Circulatii si parcaje 4779,00 56,11 4710,90 55,30
3 Zona libera verde 2365,00 27,77 2102,70 24,70
TOTAL ZONA STUDIATA 8517 100 8517 100

¢) Relevanta planului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Conditii de echipare edilitara

Zona beneficiaza de echipare tehnico-edilitara. Alimentarea cu apa se va realiza prin
bransament la reteaua de alimentare cu apa a localitatii. Alimentarea cu apa pentru stingerea
incendiilor se va face din aceeasi sursad de alimentare cu apa potabila prin intermediul unei
retele de hidranti.

Apele uzate menajere vor fi preluate de o retea de canalizare interna si racordata la reteaua de
canalizare menajera din strada Livezeni. Apele pluviale conventional curate de pe acoperisurile
imobilelor vor fi colectate printr-un sistem de burlane si jgheaburi si directionate pe spatiile verzi.
Apele pluviale posibil impurificate cu produse petroliere, de pe suprafetele parcarilor auto si de
pe suprafata carosabila, vor fi colectate printr-o retea de canalizare pluviala si dirijate spre un
separator de produse petroliere, dimensionat corespunzator, agrementat, cu filtru coalescent,
apele pluviale epurate fiind evacuate in reteaua de canalizare menajera.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransare la reteaua existenta pe teren.
Alimentarea cu gaze naturale se va realiza, de asemenea, prin bransare la reteaua existenta pe
teren.

Dupa darea in folosinta, emisiile provenite de la centralele termice vor fi evacuate in atmosfera
prin cosuri de dispersie la nivelul acoperigurilor blocurilor de locuinte.
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Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in pubele si preluate de operatorul de salubritate din
zona.
d) Probleme de mediu relevante pentru plan: nu este cazul.
e) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu:
nu este cazul.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: prin masurile prevazute nu
apare efect permanent asupra mediului.
b) Natura cumulativa a efectelor: nu este cazul.
c) Natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul.
d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
PUZ-ul nu prezinta risc pentru sanatatea umana si pentru mediu.
e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate): impact redus.
f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

i) Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.

i) Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul.

iii) Folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul.
g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: nu este cazul.
3. In urma aparitiei anuntului public privind depunerea primei versiuni a PUZ-ului in
vederea obfinerii avizului de mediu (aparut in cotidianul “Cuvéntul liber” din data de 12.08.2020
si din data de 15.08.2020) si informarea publicului asupra deciziei privind etapa de incadrare a
planului (aparut in cotidianul “Cuvantul liber” din data de 04.09.2020) nu s-au inregistrat la
A.P.M. Mures comentarii $i propuneri din partea publicului.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare farad aviz de mediu.

4. Titularul planului are obligatia conform prevederilor art.15 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 195 / 2005 cu modificarile si completarile ulterioare, de a notifica A.P.M. Mures
daca intervin elemente noi necunoscute la data emiterii prezentei, precum si asupra oricaror
modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii prezentei, Thainte de realizarea modificarii.
5. Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
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