MEMORIU DE PREZENTARE

I. Denumirea proiectului:
CONSTRUIRE $I DOTARE COMPLEX TURISTIC.

il. Titular:

- SC LDM PREST SRL

- Strada Izlazului nr. 10, Cluj Napoca

- 0043 660 8290888 — Cosmin Neag

- Contact din partea proiectantului: 0766065114 - Tataru Viad

lli. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:
a) un rezumat al proiectului;

Pe o parcela din localitatea Sovata, strada Stana de Vale F.N. identificata cu CF nr. 556983 se doreste
construirea unui complex turistic format din 8 cladiri dupa cum urmeaza: '
- 6 cabane tip A Frame avand o suprafaté desfasuraté de 109 mp si o suprafata utila de 91.88 mp.
- 1 cladire avand o suprafatd utila de 60 mp avéand o destinatie de SPA care va fi dotat cu 0 saund si un
jacuzzi.
- 1 cladire numita Pavilion care va fi imaginea complexului, avand o suprafata desfasurata de 514.75 mp si
o suprafatd utild de 381 mp, aici va fi un spatiu de servicii, dotat cu receptie semi activa, toalete, un spatiu
de citit, o chicinetd, un spatiu de jocuri (masa de biliard, ping-pong, etc.) si un spatiu mare de luat masa
pentru ca turistii cazati sa poata socializa impreuna.
Toate constructile vor avea fundatii de beton continue, structura va fi din metal, izolatia va fi spuma
termoizolatoare, astfel diminuand considerabil poluarea mediului, aceastd spuma nelasand resturi pe
nicaieri.
- Din parcela de 4921 mp avem alei printre cabane si in locurile de legatura dintre restul spatiilor de servici,
aceste alei au 940.52 mp.
- Pe langa alei avem si o parcare care va fi construité tot cu pavaj pentru a un avea noroi. Aceasta va avea
270.5 mp.
- Restul ramas de 2710.2 va fi amenajat cu spatiul verde, in care vom amplasa jardiniere, diversi arbusti

ornamentali, un mic spatiu doar de gazon unde s& se poata sta la soare inconjurat de flori.



b) justificarea necesitatii proiectului;

Justificarea necesitatii proiectului este ca localitatea Sovata este plina de turisti tot anul, fiind o statiune
foarte cunoscuta in inima Ardealului, unde in toate perioadele anului unitatile de cazare sunt la capacitate
maxima de turisti. Complexul nostru va putea acomoda in conditii normale 36 de oameni, ei avand acces la
toate facilitatile necesare pentru un concediu placut.

c) valoarea investitiei;
1.100.000 EURO.
d) perioada de implementare propusa;

2 ani

e) planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului,
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f) o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri,

cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele).

Denumire incapere Suprafata Finisaj pardoseli Finisaj pereti
(mp)

CABANA A FRAME 91.88

PARTER 70.74

Living cu chicineta 49.5 Parchet stratificat Décor rigips

Dormitor 14.91 Parchet stratificat Zugraveli

Grup sanitar 6.33 Microciment Zugraveli
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CLADIRE PAVILION 423.52

PARTER 290

Grup sanitar 18.89 Microciment Zugraveli
Anexa depozitare 2.30 Gresie Zugraveli
Zona de relaxare 18.87 Parchet stratificat Zugraveli
Camera tehnica 14.16 Gresie Zugraveli
Garderoba 9.60 Microciment Riflaj
Receptie 28.74 Microciment Zugraveli
Camara 6.03 Beton Zugraveli
Sala divertisment 129.44 Microciment Zugraveli
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ETAJ 133.52
Zona divertisment 133.52 Microciment Zugraveli
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Se prezinta elementele specifice caracteristice proiectului propus:

- profilul si capacitatile de productie; NU ESTE CAZUL deoarece un avem nici un fel de activitate de
productie.

- descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupa caz); NU ESTE
CAZUL noi neavénd instalatii tehnologice de nici un fel.

- descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul investitiei,
produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea; NU ESTE CAZUL

- materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora; NU ESTE CAZUL

- racordarea la retelele utilitare existente in zona;

Imobilul proiectat va fi racordat la toate utilitatile existente in zona:
Apa + canalizare conform solutiei tehnice oferite de catre STC Sovata in Avizul nr. 173 emis in
data 01.02.2024
Electrica conform avizului de amplasament nr. 7030240200628 din data 05.02.2024.
Salubrizarea va fi asigurata prin contract individual cu o firma specializaté pe durata de executie a
lucrarilor, ca mai apoi s& se incheie un contract de servicii de colectare a gunoiului menajer cu firma locala
de salubrizare.

Alimentarea cu agent termic se va asigura printr-un sistem cu pompa de caldura la care legam incalzire
in pardoseala si pentru acoperire eficientd a incalzirii vom monta si ventiloconvectoare eletrice.



Ventilarea spatiilor va fi asigurata atat natural prin suprafetele vitrate propuse pe fiecare fatada
a cladirilor.

- descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectaté de executia investitiei;

Constructia se va realiza In contract de antrepriza cu un constructor autorizat la care vom ajunge dupa
o procedurd de achizitie intocmita de catre consultantul proiectului.
Pe durata executiei constructiei, se vor respecta normele generale in vigoare de protectia muncii,

conform legii 90/1996, precum si normativele generale de prevenire si stingere a incendiilor. Lucrarile
de executie se vor desfasura numai in limitele incintei detinute de titular, si nu vor afecta temporar
domeniile invecinate.

Organizarea de santier se va realiza utilizandu-se o baraca, un {arc de materiale si o toaleta
ecologica pentru personal, amplasate in interiorul limitei de proprietate. Organizarea de santier va fi
realizata conform proiectului de organizare de santier, prin grija antreprenorului general.

- cai noi de acces sau schimbari ale celor existente;

Acum terenul este liber de constructii si neimprejmuit, accesul se va crea din drumul de exploatare de
la Nord vestul proprietatii.
- resursele naturale folosite in constructie si functionare;

Apa pluviala va fi stocata in bazine pentru a fi folosita la irigatii pentru spatiul verde pe care il vom crea
pe parcela noastra.
- metode folosite in constructie/demolare;

Metode de turnare fundatii din betoniera, imbinare structura metalica cu suruburi si in locurile necesare
suduri profesionale pentru a crea structura cladirilor.
- planul de executie, cuprinzénd faza de constructie, punerea in functiune, exploatare, refacere si
folosire ulterioard;

Planul de executie va fi conform unui Caiet de Sarcini pe care il vom intocmi la momentul lansarii

licitatiei de lucrari.
- relatia cu alte proiecte existente sau planificate; NU ESTE CAZUL
- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare; NU ESTE CAZUL
- alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate,
asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport al energiei, cresterea numarului de
locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor); NU ESTE CAZUL

- alte autorizatii cerute pentru proiect. NU ESTE CAZUL



IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare: NU ESTE CAZUL

- planul de executie a lucrarilor de demolare, de refacere si folosire ulterioara a terenului; NU ESTE CAZUL
- descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului; NU ESTE CAZUL

- cai noi de acces sau schimbari ale celor existente, dupa caz; NU ESTE CAZUL

- metode folosite in demolare; NU ESTE CAZUL

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare; NU ESTE CAZUL

- alte activitati care pot aparea ca urmare a demolarii (de exemplu, eliminarea deseurilor). NU ESTE CAZUL

V. Descrierea amplasarii proiectului:

Parcela noastra este situaté in localitatea Sovata, pe o parcela libera de constructii, fara sarcini si
fara interdictii de construire la proiectul propus de noi, conform reglementarilor de urbanism din zona.

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in limita
informatiilor disponibile:
A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu:
a) protectia calitatii apelor:

Nu avem ape in aproprierea amplasamentului conform avizului de la Apele Romane nr. 34782 din
12.02.2024

Alimentarea cu apa se face din reteaua orasaneasca existent in zona.

Racordarea la canalizare se face direct in cdminul care este situat la 4 metri de coltul de NV a parcelei.
b) protectia aerului:

Sursele de poluanti pentru aer nu vor fi decat in momentul in care se aduc materiale cu camioane sau

atunci cand camioanele vor veni cu betonul care urmeaza a fi turnat in locurile unde s-a sé&pat fundatia.

¢) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Se respectd Normativul C125/2005, privind proiectarea si executarea masurilor de izolare fonica si a
tratamentelor acustice in cladiri.

Tamplaria si formatul ferestrelor exterioare ofera protectia la zgomotul aerian exterior.
Compartimentérile interioare din zidarie ofera o izolare fonica suficienta in interiorul cladirii.

d) protectia impotriva radiatiilor:
NU ESTE CAZUL.



e) protectia solului si a subsoluiui:

Se realizeaza fundatii de beton dupa un studiu geotehnic realizat in prealabil pentru a determina
structura solului si pentru a afecta cat mai putin structura compozitiei solului. Se realizeaza scurgeri pentru
ape pluviale, se racordeaza amplasamentul la canalizare pentru a nu se acumula apele menajere in sol.

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

Amplasamentul proiectului este in intravilanul localitatii Sovata si atét in timpul constructiei, cét si dupa
darea in folosinta a complexului cu regim de Complex turistic, se vor folosi tehnologii avansate de drenaj si
va fi un deranj mic pentru habitatele din zona. Nu se va permite amplasarea de utilaje aproape de situl
existent in zona si nu va fi nici un fel de traseu industrial, doar in timpul constructiei vor fi nu mai mult de 2
utilaje in amplasament la orice moment.

g) protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

Datoritd zonei turistice si existenta de pensiuni, complexuri de tip camping si hoteluri constructia noastra
de pe parcela mentionata va influenta pozitiv zona si putinii localnici din zona un vor fi afectati deoarece
complexul nostru un va organiza evenimente care genereaza zgomot si atat in perioada executiei cat si in
perioada exploatdrii nu se va genera discomfort.

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii proiectuluifin
timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

S-aincheiat un contract de prestari servicii cu SC RECYCLING PROD SRL pentru a inchiria container
amplasat pe amplasament si dus de catre ei la groapa autorizata.

i) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
Datoritd destinatiei complexului care va fi doar in scopuri turistice, nu vor exista substante sau

preparate chimice de nici un fel.

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii.

Se vor folosi materiale performante din punct de vedere energetic, pentru a reduce consumul de
resurse naturale neregenerabile in exploatarea constructiei.

Vil. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de proiect:

- impactul asupra populatiei, sdnatatii umane, biodiversitatii (acordénd o atentie speciala speciilor
si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei salbatice, terenurilor,
solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitétii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei

(de exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect de sera), zgomotelor si vibratiilor,



peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste
elemente. Natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt,
mediu si lung, permanent gi temporar, pozitiv si negativ);

Datorita regimului existent, zona turistica, zgomotele vor fi de la electrocasnice simple, zgomote umane
si nimic cu efect de sera sau care sa vibreze pana la un impact semnificativ asupra mediului inconjurator. Nu
exista patrimoniu istoric in zona, la fel nici cultural.

Daca ar fi cazul in oricare din aceste situatii, disconfortul si impactul asupra mediului sunt temporare
in cadrul santierului pana la ridicarea constructiei pe amplasament si apoi la ocuparea temporaré a unitatilor
de cazare vor fi minime.

- extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/speciilor afectate);

Numarul populatiei nu se va mari deoarece sunt unitati de cazare temporare fara inchiere pe termen
lung si fara extindere in zona geografica, fara a afecta habitatele din zona.
- magnitudinea si complexitatea impactului;

Impactul este minim datoritd regimului de complex turistic care va fi studiat si construit pe
amplasament.
- probabilitatea impactului;

Probabilitatea este mica deoarece, in zona sunt in mare parte complexe turistice si un numar constant
de turisti care vin pentru a vizita statiunea petrecand putin timp la cazare. Utilitatile sunt trase in zona, fiind o
zona dezvoltata de multi ani.

- durata, frecventa si reversibilitatea impactului;

Datorita impactului minim nu exista un termen sau o durata pentru reversibilitatea impactului.

- masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului;
In vederea conservarii speciilor aratate in capitolul urmator se vor respecta unele masuri:

- interzicerea accesului cu utilaje grele in alte zone decat perimetrul construibil.

- interzicerea vatamarii sau recoltarii neautorizate, sub orice forma a exemplarelor, odulelor, cuiburilor sau
puilor speciilor de pasari sau alte animale din rezervatie.

- interzicerea deranjului sau afectarii zonelor de reproducere si odihna a speciilor ocrotite.

- interzicerea accesului cu caini de companie fara lesa in perimetrul protejat.

- interzicerea utilizarii insecticidelor si a oric&ror substante chimice in padure.

- interzicerea accesului in padure in afara de potecile turistice.

- nu se vor depasi limita de zgomot admisa de 35dB, nu se ajunge la poluare fonica.



- nu se vor ufiliza surse de poluare luminoase catre padure pentru a nu deranja fauna salbatica din zona.

- natura transfrontalierd a impactului.

Nu se intra deloc in situl adus in discutie deci nu poate fi vorba de trecerea frontierei.
VIIl. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotéri $i masuri prevazute pentru controlul emisiilor
de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind monitorizarea emisiilor
prevazute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea in vedere ca
implementarea proiectului sa nu influenteze negativ calitatea aerului in zona. NU ESTE CAZUL
IX. Legatura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare: NU
ESTE CAZUL
A. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale care transpun
legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24
noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al poludrii), Directiva 2012/18/UE a
Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care

implica substante periculoase, de modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului,

Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui
cadru de politicd comunitaré in domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si
a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat pentru Europa,
Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deseurile si
de abrogare a anumitor directive, si altele).

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care face proiectul,
cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Numele programului de finantare de unde se obtin fondurile pentru proiectul nostru se numeste:
Programul Tranzitie Justa 2021 - 2027 Prioritatile 1-6, actiunea Investitii pentru dezvoltarea IMM care sprijing
cresterea durabila si crearea de locuri de munca.

Proiectul nostru se va executa in baza unei Autorizalii de Construire pe care o vom obtine la
depunerea documentatiei in format DTAC la Primaria Sovata.

X. Lucrari necesare organizarii de santier:

Constructia se va realiza In contract de antrepriza cu un constructor autorizat,
Pe durata executiei constructiei, se vor respecta normele generale in vigoare de protectia

muncii, conform legii90/1996, precum si normativele generale de prevenire si stingere a incendiilor.
Lucrarile de executie se vor desfasura numai in limitele incintei definute de ftitular, si nu vor afecta
temporar domeniile invecinate.



Organizarea de santier se va realiza utilizandu-se o baraca, un tarc de materiale si o toaleta
ecologica pentru personal, amplasate in interiorul limitei de proprietate, conform planului DTOE
anexat. Organizarea de santierva fi realizata conform proiectului de organizare de santier, prin grija
antreprenorului general.

XI. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la incetarea
activitatii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile:

- lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la
incetarea activitatii;

- aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari accidentale,

- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei;

- modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului.

XII. Anexe - piese desenate:

1. planul de incadrare in zond a obiectivului si planul de situatie, cu modul de planificare a utilizarii
suprafetelor; formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele);
planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafaté de teren solicitata pentru
a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente);

2. schemele-flux pentru procesul tehnologic si fazele activitétii, cu instalatiile de depoluare;

3. schema-flux a gestionarii deseurilor;

4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publica pentru protectia mediului.

XIil. Pentru proiectele care intré sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgenta a Guvernuluinr.
5712007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice,
aprobatd cu modificari si completéri prin Legea nr. 49/2011, cu modificérile si completarile ulterioare,

memoriul va fi completat cu urméatoarele:

CAP XlIlII-Biodiversitate

A. Descrierea succintd a PP-ului si distanta fata de ANPIC

Descrierea PP se realizeaza prin completarea tabelului de mai jos (Tabelul nr. 1).



Tabelul nr. 1 Descrierea PP si distanta fatd de ANPIC

Tip de interventie in perioada
de
constructie/operare/dezafectare
proiect

Obiectivele PPS

Descrierea interventiilor
principale/secundare si conexe
proiectului-ului pe perioada
de constructie, functionare si
dezafectare

Descriere obiective PPS

Localizarea fata de

ANPIC (distanta)

Lucrari de terasamente vor fi
doar in locurile unde se vor

amplasa constructiile propuse.

Vegetatie un se va tdia deloc
deoarece pe parcela noastrd este
doar noroi si buruieni iar
lucrérile de curétare vor
imbunéti zona naturald a
parcelei addugandu-se peste
3000 mp de gazon + flori +

arbusti de diverse feluri.

10 metri faté de lizierea

padurii

Suprafata de 3000 mp in afara
constructiilor va fi plina de
vegetatie si va fi intretinuta astfel
incét se va imbina cu natura din

ZOna.

10 metri fatd de lizierea

padurii

Cladirile vor fi construite din
materiale de structurd usoara
prietenoasd cu mediul, nu se va
folosi izolatie din polistiren, nu
se va alimenta constructia cu gaz
pentru a evita afectarea mediului,
totul fiind asigurat de panouri

solare.

10 metri faté de lizierea

padurii

Gardul de la limita proprietétii va
fi doar schelet de sarma in care

vom pune bucéti din PVC

10 metri fatz de lizierea

padurii




reciclat de culoare neagra pe care

le vom imbraca n plante naturale

pe toatd lungimea lizierei padurii
si astfel vom crea o bariera
naturald intre flora si fauna

prezentd in padure

In timpul operarii acestui
complex, fiind o zona de liniste

farad organizari de evenimente,

10 metri fatd de lizierea

neavand restaurant ci doar unitate padurii
de cazare, nu vor fi organizate
nici o varietate de evenimente.
®
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Conform Planului de Situatie de mai sus precizam urmatoarele:



1. Organizarea de santier va fi amplasata la 25 de metri de la drum avénd o distantd de
98.96 metri fatd de padure si va include doar amplasarea de o toaletd ecologicad + o
platforma metalica pe care se vor amplasa materiale prefabricate necesare construirii
complexului si toate materialele legate de alimentare cu apd si curent electric. Nu se
va pune container pentru cazare muncitori deoarece beneficiarul detine o alta
proprietate unde se vor caza muncitorii din santier.

2. Terenul fiind dezafectat, lucrarile propuse vor imbunétati calitatea naturala din zon4.

(O8]

Datorita delimitarii zonei de flord si faund fatd de riscul de efect de orice fel este
minim.

4. Sunetul din zona va fi de maxim 35db 1n perioada executiei datoritd unor utilaje care
emit mai mult zgomot iar in timpul exploatdrii va fi mult mai mic datorita destinatiei
de locatie locativd nepermanentd si a lipsei unei sdli de evenimente In vederea
organizarii de diverse evenimente. Locul nostru poate cuprinde maxim 24 de oameni
la locul de luat masa proiectat in partea de sus, avind singura destinatie de loc de Juat
masa pentru cei cazati, nefiind necesar avizul DSP pentru cd un se va servi mancare
de catre beneficiar ci doar ce isi aduc oamenii si/sau 1si prepard acolo cu instalatia
prevazuta.

B. Numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar!
Identificarea ANPIC potential afectate si a masurilor restrictive din PM ale ANPIC/ acte normative/
acte administrative se realizeazd conform metodologiei din Anexa nr. 6.A. Informatiile privind ANPIC
potential afectate se sintetizeaza in format tabelar prin completarea modelului de mai jos (Tabelul nr.

2).

! Tabelul se completeazd pe baza informatiilor obtinute dupd implementarea metodologiei din Anexa 6A



Tabelu! nr. 2 Informatii privind ANPIC potential afectate de PP

Codulul Interse | Obiecti | Plande | ANPIC inclus | ANPIC ANPIC conectati Maisuri
st numele ctati ve de manage in Zona de gazduiest din punct de restrictiv
ANPIC (Da/ | comserv ment Influentd a | e specii de | vedere ecologic cu e din
Nu) are (Ba/Nu) PP faund zona PP PM/act
(Da/ (Da/Nu(justifi care se (Da/Nu(justificare | normativ
Nu) care)) pot ) /act
deplasa in administr
zona PP ativ
(Da/Nu(ju
stificare))
ROSCI001 NU DA DA NU DA NU NU ESTE
Avem o Nu vor Padurea este verde, | CAZUL
9 distantd de 10 putea fauna si flora fiind
CALIMANI metri fatd de accesa in conditii naturale
intrarea in parcela in | foarte bune, la noi
GURGHIU padure si cauza pe parceld este
respectiv de datorita noroi si din cauza
intrare 1n situl barierei | nefolosirii terenului
natural din nici gazon nu este
materiale fiind plin de
reciclabile buruieni.
+
perdeaua
de
vegetatie
pe care o
vom
instala,
neldsand
spatii
libere de
nici un fel.

C. Prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar Th zona PP-

ului

Prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar in zona PP-

ului se realizeazd prin completarea tabelului urmator (Tabelul nr. 3).




Tabelul nr. 3 Prezenta si efectivele/ suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar
in zona PP?

Codul i | Denumire | Suprafata | Locatia Directia Starea de Obiective de
numele | stiintifica / fatd de PP | geograficd si | conmservare conservare
ANPIC | specie/habi | populatia | (intersecta diferenta (imbunititirea/mentin
tat t Da/Nu— | altitudinal erea stirii de
Distanta conservare)
fata de
PP)
ROSCIO 134.396 Conform ALPINA In zona este | Bariera naturald propusi
019 plan de plin de case | va interveni in
CALIMA situatie Diferenta de | si pensiuni | imbunatatirea actuald a
N| anexat  si | indltime este | iar situl un | habitatului,
GURGH Decizia de este nepermitdndu-i s& mai
U etapei  de | aproximativ 7 | delimitat in | coboare pand la drum
evaluare metri conform | nici un fel, la | sau n interiorul
initial# situl | curbelor  de | proiectul proprietatilor din zona
este la | nivel. nostru
limita propunem o0
proprietatit barierd
constructia naturald

fiind la cel
putin 8
metri  fatd
de liziera

padurii

pentru a se
conserva  si
delimita

flora si fauna
fatd de zona
construibil&.
Un  numir
total al
speciilor

prezente nu

1l putem

detine

2 Notd: zona PP nu are in vedere doar zona de influentd a PP, ci toate ANPIC posibil afectate de implementarea PP.




deoarece nu
este n
competenta

noastra  sé

intocmim.

D. Se precizeazd daci PP-ul propus are legiturd directd cu sau este necesar pentru

managementul conservirii ariei naturale protejate de interes comunitar.

Datorita existentei unui numar mare de constructii in zona avénd diverse functiuni (case de
locuit, unitati de cazare, restaurante sau locuri de luat masa, cladiri cu functiuni de utilitate
publica), proiectul propus de noi va imbunatati zona cét si bariera naturala care va ajuta la

randul ei sd separe flora si fauna de zonele locuite temporar sau permanent.

Estimarea impactului potential al PP-ului asupra speciilor si habitatelor pentru care ANPIC a fost
desemnata

E.1 ldentificarea si estimarea impactului

Estimarea si motivarea impactului potential al PP asupra speciilor si habitatelor din ANPIC se

realizeazd prin completarea coloanelor 1-19 ale tabelului din Anexa nr. 3C (Tabelul de evaluare a

impactului), avindu-se in vedere urmétoarele aspecte:

a)

toate interventiile propuse de PP si activitdtile ce decurg din implementarea acestuia;

Vor fi lucrari generale de construire care implica turnarea unei placi de beton pentru realizarea
fundatiilor, lucrdri de asamblare a structurii metalice care vin premontata si doar se prinde in
suruburi, lucrari de montare a tiglelor pe structura acoperisului, lucrari de terasamente care vor fi
facute cu pamantul existent pe parcela la care se mai adauga nisip in vederea creadrii fundatiei
pentru pavajul ce va fi amplasament pe aleile propuse in planul de situatie.

toate efectele generate de interventiile PP;

Pe durata construirii proiectului propus nu vor fi efecte asupra faunei si florei din zona, bariera catre
sit fiind propusd a se amplasa prima si datoritd existentei utilitatilor Tn zond nu vom avea
generatoare pe combustibil si totul se va realiza cu ajutorul curentului electric pe care 1l avem la

marginea parcelei si de la care ne vom bransa. Apa de la reteaua ordsaneasca are camin de vizitare




la coltul parcelei noastre si un vom folosi surse externe cum ar fi sparea fantanii sau alte surse care
ar dauna panzei freatice din zona.

presiunile si amenintdrile identificate pentru fiecare din ANPIC potential afectate, precum si alte PP
ce pot genera impact asupra ANPIC potential afectate;

Nu este cazul deoarece nu intrdm in situl natural ROSCI0019 CALIMANI GURGHIU si nu construim
nimic ce va genera efecte negative in perioada de exploatare a amplasamentului.

toate impacturile (directe, indirecte, secundare, cumulative) asociate efectelor generate de PP.
Formele de impact analizate includ: pierderi din suprafata habitatelor de interes comunitar si/sau a
habitatelor speciilor de interes comunitar, alterarea habitatelor, fragmentare, reducerea efectivelor
populationale ale speciilor, perturbarea activitatii speciilor;

Zona studiat de noi este reglementata si construita si la nivelul padurii, parcela noastra fiind mai
jos de limita ROSCI0019 CALIMANI GURGHIU, intre clddiri care au regim de unitdti de cazare si care
functioneaza ca si pensiuni sau demipensiuni. Constructia noastra va adduga pe o suprafata de
3000mp spatii verzi, arbusti si plante care se vor imbina cu flora din zona.

obiectivele de conservare ale ANPIC; in cazul in care nu au fost stabilite obiective de conservare pentru
o ANPIC, trebuie s3 se considere cd obiectivul este imbunatatirea sau mentinerea stdrii de conservare
a speciilor si habitatelor pentru care ANPIC a fost desemnata.

Nu au fost stabilite deoarece nu intram n situl natural, iar zona studiata in proiect in acest moment
este o zona neingrijitd, intre constructii, care impacteaza negativ zona fiind plin de noroi si buruieni
care au deschidere directa catre drumul principal care are trafic constant, zona fiind frecventata in
numar mare de turisti.

parametrii sitintele stabilite de ctre autoritatea responsabild cu managementul/administrarea ariilor
naturale protejate de interes comunitar/administrator pentru obiectivele de conservare; in cazul in
care autoritatea responsabild cu managementul/administrarea ariilor naturale protejate de interes
comunitar/administrator comunic titularului cd nu au fost stabiliti parametrii sau cd nu pot fi stabiliti
pand la elaborarea memoriului de prezentare, atunci sunt utilizati urmatorii parametrii: pentru
habitate: suprafata habitatului, structura si functiile acestuia, tendinte viitoare; pentru specii:
méarimea populatiei, suprafata habitatului ocupat, tendinie viitoare, n situatia n care pani la
elaborarea studiului de evaluare adecvatd se vor elabora parametrii, atunci studiul se va intocmi/
actualiza cu analiza parametrilor stabiliti de autoritatea responsabild cu managementul/

administrarea ariilor naturale protejate de interes comunitar/administrator.



Nu suntem in situl natural, avem o distanta si am propus si o granita naturald care sa protejeze toata
flora si fauna existenta in zona.

g) identificarea incertitudinilor si indicarea lor clard in tabelul de evaluare a impactului.

Se precizeazi sursa datelor si a informatiilor utilizate, inclusiv a celor spatiale: formular standard,
plan de management, obiective de conservare, studii existente de monitorizare, amenajamente
silvice, rapoarte privind starea mediului, evaluari ale impactului pentru PP similare, i altele.
Avand in vedere aspectele anterioare si in corelare cu confinutul Tabelului de evaluare (Anexa nr.
3C — coloanele 1-21), se extrag si se prezintd tabelar In cadrul Memoriului de prezentare
urmétoarele sinteze:

I identificarea tuturor interventiilor PP, ale efectelor generate de acestea si a formelor

de impact generate asupra ANPIC potential afectate, prin completarea tabelului urmaétor;

Tabelul nr. 4 Identificarea relatiilor cauzé — efecte - impacturi

Tipuri de .
. P " Valori prag
interventii A
d iect avute in vedere
ropuse de proiec
P Ap b pentru . ANPIC
in etapele de . . . | Cuantificare .
, Efecte identificarea Impacturi | . potential
constructie/ . . impacturl
impactului afectate
operare/
(acolo unde este
dezafectare I
- cazu
Obiectivele PPS
Lucrdari de | Locul  fiind
terasamente mic, nivelarea
P 13.93 ha
se va face un i
Jind N i | Fore Noi avem 40
cilindru u enereazd | Fard .
o £ | e ROSCI0019
nivelator zgomot impac )
g P deschidere
manual  care )
spre sit
e pe
conbustibil
Lucrdri de fundare | Se vor | Zgomotul va fi | Impactul
cabene produce generat doar de | este minim | Aceste
sapdturi - cu | motorul camioanele | lucrdri vor fi
escavatorul. camionului care | descdrednd | la  distante | ROSCIO019
transportd si | betonul in | mari de situl
descarcd betonul | cdleva in cauzd.
pentru fundatii. minufe.
Luerari de | Majoritatea Vor fi la
amenajare teren se vor face | Genereazd doar | Fdrd distante
manual, Zgomot uman. impact minime  de | ROSCIO019
nefiind 30-40 metri




necesare fatd de situl
utilaje care sd natural
producd
impact
negativ.
Lucrdri de | Majoritatea
asamblare se vor face
. f Se vor
materiale manual, . .
. . ; oL executa in
prefabricate din | nefiind . Fara ROSCI0019
Genereazd doar | . spatele
metal pentru | necesare impact ..
o _ | zgomot uman. barierei
structura utilaje care sa
2 naturale
cabanelor. producd
. propuse
impact
negativ.
2. lista habitatelor, speciilor si a parametrilor acestora potential afectafi de

implementarea proiectului/planului, incluzdnd toate situatiile in care se identifica impacturi
negative nesemnificative, semnificative si/sau incerte, prin completarea tabelului urmétor;

Tabelul nr. 5 Estimarea impactului potential al PP-ului asupra speciilor si habitatelor pentru care
ANPIC a fost desemnata

e - e e
Vi

ok Nime Residental——— raloare .- —Populatie/Conservare|lzolare Evalua[e
e e e RebioducerellemaPastl = L S en e et doball
1355 | Lutra Lutra P, B c jc B
1apg | SalbaStela p RC | R|RC|C |B c |8

| barbastellus ) : 1
1304 Rhlnolophgs P R
~|terrumequinum | | i I S
1324 | Myotis myots P | C | |RCIC B  |C B
1307 |Myotisblyhi [P | ©C Rejc (B Jc [

3. descrierea si analiza impactului cumulativ generat de PP analizat impreuna cu alte

PP-uri care afecteazi parametrii obiectivelor de conservare a speciilor si habitatelor din ANPIC

potential afectate. Rezultatele analizei se prezinta prin completarea tabelului urmator (Tabelul nr.
6).



Tabelul nr. 6 Analiza impactului cumulativ

~ Popllafle o [ Eveluateastulic -
Cod Yyme Residentd —— ,MJQ,VG%Q«?E@,[_ ,PopulatieConservare!lzolare Evalua[e
7 Reproducere|lernatPasaj : ; globala
1193 | Bombina variegata | P B | | ¢ B |c |B
1166 | Triturus cristatus [P | 1 e B B |B
4008 | Triturus vulgaris | 1 1 c 5 tB 5

—|ampelensis

Pentru evaluarea semnificatiei impactului potential se utilizeazd exclusiv urmdtoarele

categorii: negativ semnificativ/ nesemnificativ/ incert. Evaluarea semnificatiei impactului |

este argumentatd prin: elementele cantitative avute in vedere penfru aprecierea
semnificatiei, praguri de semnificatie, justificarea atingerii valorii tintd a parametrului si a |
obiectivului de conservare.

In cazul in care un habitat sau o specie de interes comunitar de pe teritoriul unei ANPIC
se afld intr-o stare de conservare nefavorabild, atunci orice PP care fie singur, fie in
combinatie cu alte PP- uri, adaugd un impact suplimentar asupra acestora, poate avea un

efect semnificativ asupra ANPIC in cauzd.




Elaborarea memoriului de prezen?dre se pbdté baza pe informaﬁile (Iej(i existente, inclusiv ;
pdrerea expertilor sau pe materiale publicate (de exemplu, hdrti ale habitatelor sau
inventare de specii). Cu foate acestea, in cazul in care nu existd suficiente informatii, de |
exemplu, cu privire la prezenta habitatelor si a speciilor in zona pofential afectatd de un |
proiect/plan, este necesar sd se colecteze si sa se analizeze date suplimentare pentru a se
stabili dacd existi sau nu posibilitatea producerii unor impacturi semnificative. In cazul in
care informatiile nu existd, se presupune ca existd posibilitatea producerii unor impacturi
semnificative §i cd este necesard elaborarea studiului de evaluare adecvata.

Avdnd in vedere complexitatea informatiilor care trebuie analizate si prezentate in cadrul |
memoriului de prezentare (descrierea, cuantificarea impacturilor) se recomandd ca aceastd
sectiune a memoriului de prezentare sa fie elaboratd/ sustinutd de cdtre experti atestati

conform prevederilor OM nr. 1134/ 2020.

E.3 Concluziile referitoare la descrierea si cuantificarea impacturilor precum si motivele
pentru care este sau nu necesara continuarea procedurii cu trecerea la etapa studiului de
evaluare adecvata
Motivele pentru care este sau nu necesard continuarea procedurii cu trecerea la etapa studiului de
evaluare adecvata, se detaliaza pentru fiecare din cele 9 puncte de mai jos:
1. pierdere directa prin reducerea suprafetei acoperite de habitat ca urmare a distrugerii sale fizice:
- Nueste cazul
2. pierderea habitatului de reproducere, hranire, odihnd ale speciilor:
- Nu este cazul, nu suntem in sit.
3. alterare/degradare prin deteriorarea calitatii habitatului, care conduce la o abundenta redusa
a speciilor caracteristice sau la modificarea structurii biocenozei (componenta speciilor):
- Nueste cazul.
4, alterare/degradare prin deteriorarea habitatelor de reproducere, hranire, odihna a speciilor:
- Nueste cazul.
5. perturbare prin schimbarea conditiilor de mediu existente: stramutari ale exemplarelor
speciilor, modificari comportamentale ale speciilor:

- Nu este cazul, suntem mai jos de sit.



6. fragmentare prin crearea de bariere fizice sau comportamentale in habitatele conectate din punct
de vedere fizic sau functional sau prin impartirea acestora in fragmente mai mici si mai izolate:

- Propunem barierd naturald de vegetatie pentru a proteja animalele din sit sd nu
mai ajungd la zona locuita si implicit si la drum unde circulatia rutierd nu este
restrictionatd niciodatd.

7. reducerea efectivelor populationale ca urmare a mortalitatii directe generatd de PP sau ca urmare
a celorlalte forme de impact:
- Nu este cazul.
8. alte impacturi indirecte prin modificarea indirecta a calitdtii mediului:

- Tot ce se va construi va fi prietenos cu mediul fiind folosite materiale prietenoase

atdt la construire cdt si la imprejuiri care vor fi din vegetatie.
9. incertitudinile identificate:

- Incertitudinea este doar la separarea prin bariera naturald a parcelei in cauzd de

situl natural, dar fiind din vegetatie asemandtoare sitului, impactul ar trebui sa fie

minim.

Motivele de mai sus, rezultate in urma estimdrii impactului, sunt preluate si integrate de
citre ACPM in Decizia etapei de incadrare.
Memoriul de prezentare NU confine mdsuri de reducere a impactului’. Obligatiile care

decurg din acte normative nu sunt mdasuri de reducere a impactului, ci conditil.

a) descrierea succintd a proiectului si distanta fatd de aria naturald protejata de interes comunitar,
precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului. Aceste coordonate
vor fi prezentate sub forma de vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie
nationald Stereo 1970, sau de tabel in format electronic continand coordonatele conturului (X, Y) in

sistem de proiectie nationalad Stereo 1970,

3 Decizia CJUE- Cazul C-323/17
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b) numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar;
ROSCI0019 CALIMANI GURGHIU

Coordonate sit: N 46°54'55” E 25°5 ' 59"

c) prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar in zona

proiectului;

Tipuri de habitat prezente in sit si evaluarea sitului in ceea ce le priveste:

Reprezentivitate: A - excelentd, B - bund, C - semnificativa, D - nesemnificativaSuprafata relativa: A -
100=p>15%, B-152p > 2%, C-2=p > 0%Starea de conservare: A - excelentd, B - buna, C -
medie sau redusaEvaluarea globala: A - valoare excelentd, B - valoare bund, C - valoare considerabila

Cod

91Y0 - Paduri dacice de

stejar si carpen

Pondere

80.00

Reprezentativitate

B

C

Suprafata
relativa

B

Stare de
conservare

Evaluare
globala

B

Specii de mamifere enumerate in anexa Il la Directiva Consiliului 92/43/CEE
Populatie: C - specie comund, R - specie rara, V - foarte rard, P - specia este prezenta Evaluare
(populatie): A - 100 = p > 15%, B-152p>2%, C-2=p > 0%, D - nesemnificativa Evaluare
(conservare): A - excelentd, B - bund, C - medie sau redusa Evaluare (izolare): A - (aproape) izolata, B -



populatie ne-izolatd, dar la limita ariei de distributie, C - populatie ne-izolata cu o arie de raspandire
_extinsa Evaluare (globala): A - excelentd, B - buna, C - considerabila

S PR e e e
Cod ume Residenta—— -M!g@tgafg'~~~~--~~.PopulatieConservarelzolare Evalua[e
= | ReproducerellematPasaj "~ " | == globala
1355 | Lutraluta [P - B |[C C B
1308 | Barbastella p RC | R |RclcC B c |p
_|barbastellus S R B R I

1304 Rhmolophgs p R D

terrumequinum ~ ° 7
1324 | Myotis myots P @ 1 RC |C B c |[B |
1307 | Myotis blythi [P C RC|C B C |B

Specii de amfibieni si reptile enumerate in anexa Il la Directiva Consiliului 92/43/CEE

Populatie: C - specie comund, R - specie rarg, V - foarte rard, P - specia este prezenta Evaluare
(populatie): A-100=p > 15%, B-15=p > 2%, C-2=p > 0%, D - nesemnificativa Evaluare
(conservare): A - excelentd, B - buna, C - medie sau redusa Evaluare (izolare): A - (aproape) izolata, B -
populatie ne-izolata, dar la limita ariei de distributie, C - populatie ne-izolata cu o arie de raspandire
extinsa Evaluare (globald). A - excelentd, B - buna, C - considerabila -

~ Populatie  Evaluarea sitului
c .

o e Residentar. '****’*Ml%%t*p'éie—}'»* — Populatie Conservare|lzolare Evalua[e
- | ReprodicerclefanRasal = —CE - = dlobala
1193 | Bombina variegata ([P~ | | ¢ /B |C B
1166 | Triturus cristatus (/P | | |C /B B B
4008 Triturus vglgans p c B B B

ampelensis 1 B

Specii de nevertebrate enumerate in anexa Il la Directiva Consiliului 92/43/CEE
Populatie: C — specie comuna, R - specie rara, V - foarte rara, P - specia este prezenta Evaluare
(populatie): A-100=p > 15%, B-15=p > 2%, C-2=p > 0%, D - nesemnificativa Evaluare
(conservare): A - excelentd, B - bund, C - medie sau redusa Evaluare (izolare): A - (aproape) izolata, B -
populatie ne-izolata, dar la limita ariei de distributie, C - populatie ne-izolata cu o arie de raspandire
extinsa Evaluare (globald): A - excelentd, B - bund, C - considerabila

~ Populatie Evaluareasitui
Co e Residental——— Wigrateate Populatie/Conservare|lzolare Evalua[e
- [ ReproducereleiaBeae s e e | dlobal
1083 | Lucanuscerwus [P~~~ | | | Jc A [C A
1088 | Cerambyx P ] B B B B
— | cerdo I R R

d) se va preciza daca proiectul propus nu are legatura directa cu sau nu este necesar pentru
managementul conservarii ariei naturale protejate de interes comunitar; NU ESTE CAZUL
e) se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria naturala

protejata de interes comunitar;



Avand in vedere amplasarea complexului turistic in aproprierea vestica a sitului fara acces direct in sit,
consideram ca impactul asupra speciilor si habitatelor din aria naturala protejata va fi redus.

Speciile de fauna existente pot fi deranjate temporar de interventiile utilajelor dar dupé darea in
functiune a obiectivului, impactul pe termen lung va fi redus, terenul fiind imprejmuit, accesul in padure si
inspre sit va fi inexistent.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public nu este necesara datorita faptului ca
in zon& sunt in mare parte doar cladiri cu functiuni adiacente turismului, care sunt frecventate in mare parte
doar de turisti.

Constructia este intr-o zona care nu are obiective arhitecturale protejate sau de interes public.

Deseurile menajere rezultate sunt in medie 0,1 - 0,3 mc/lund in functie de sezon.

Nu se lucreazé cu substante care s& afecteze factorii de mediu si s@natatea populatiei.

Nu se desfasoard activitdli cu impact negativ semnificativ asupra factorilor de mediu, iar in cazul
constatarii schimbarilor calitatii factorilor de mediu, se vor anunta organelle abilitate.

Lucrarile de refacere a amplasamentului la finalul investitiei, in caz de accidente si/sau la incetarea
activitatii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile.

Constructia nu afecteaza semnificativ mediu natural, nu perturba factorii de mediu. Dupa terminarea
lucrarilor de constructie, curtea va fi amenajata ca zona verde cu pajisti si arbusti ornamentali autohtoni.

f) alte informatii prevazute in legislatia in vigoare. NU ESTE CAZUL

XIV. Pentru proiectele care se realizeaza pe ape sau au legatura cu apele, memoriul va fi completat
cu urmatoarele informatii, preluate din Planurile de management bazinale, actualizate:

1. Localizarea proiectului:

- bazinul hidrografic; NU ESTE CAZUL

- cursul de apa: denumirea si codul cadastral; NU ESTE CAZUL

- corpul de apa (de suprafata si/sau subteran): denumire si cod. NU ESTE CAZUL

2. Indicarea starii ecologice/potentialului ecologic si starea chimicd a corpului de apa de suprafata;
pentru corpul de apa subteran se vor indica starea cantitativa si starea chimica a corpului de apa. NU
ESTE CAZUL

3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa identificat, cu precizarea

exceptiilor aplicate si a termenelor aferente, dupa caz. NU ESTE CAZUL



XV. Criteriile prevazute in anexa nr. 5E privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului se iau in considerare, daca este cazul, in momentul compilarii informatjilor in conformitate
cu punctele l-XIV.
- Datorita naturii proiectului nostru, nu impactam negativ mediul inconjurator deci masuri exceptionale
nu sunt necesare.
- Tot santierul va fi delimitat doar in interiorul parcelei si nu se vor folosi materiale poluante de nici un
fel.

~ Semnétura si stampila




