- Memoriu de prezentare |
Centru de dezvoltare interdisciplinara

l. Denumirea proiectului:
CENTRU DE SERVICII DE DEZVOLTARE INTERDISCIPLINARA S| INGINERIE

INOVATIVA PRIN DEMOLARE PARTIALA, EXTINDERE, SUPRAETAJARE Sl
SCHIMBARE DESTINATIE DIN DEPOZIT CENTRAL iN SPATII SERVICII

I. Titular:

- numele: S.C. MULTINVEST S.R.L.

- adresa postala: str. Gheorghe Doja nr. 67, mun. Targu Mures, jud. Mures

- numarul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet;
telefon: +40 265 250 432

pagina de internet: www.multinvestgroup.ro

- numele persoanelor de contact: Nagy Vivien

- e-mail: nagy.vivien@365multinvest.ro

lil. Descrierea caracteristicilor fizice ale intreqului proiect:

a) un rezumat al proiectului; -

Amplasamentul este situat tn intravilanul municipiului Targu Mures, zona Garii intre

strada Gheorghe Doja si calea ferata, este limitrof ansamblului urbanistic creat in zona Kaufland
~ Centru Comercial, cladirile de birouri si servicii "Multinvest”.

Amplasamentul a facut parte din ansamblul industrial desfiinfat o datd cu Tncetarea

activitatilor de productie si reconversia zonei in servicii de interes general.

Suprafata totalad studiata este de 3 617mp, inscris in C.F.:

- CF nr. 138036/Tg. Mures, nr. cad. 138036, teren curti constructii intravilan in
suprafata de 825mp, proprietar S.C. Multinvest S.R.L.:

- CF nr. 126775/Tg. Mures, nr. cad. 4800/8/13/4, teren intravilan cu categoria de
folosinta "curti constructii” in suprafatd de 1743mp, edificat cu un depozit central,
parter compus din: 7 birouri, 1 atelier, 7 magazii, 1 grup social, 3 holuri, 1 ramp4a
(constructii industriale si edilitare), proprietar GREEN CAFE BUILDING SRL. Se
noteaza dreptul de servitute de trecere pe parcela cu nr. top. 4800/8/14 si dreptul de
ipotecé;

~ CF nr. 126778/Tg. Mures, nr. cad. 4800/8/13/9: 4800/8/14/2, teren intravilan cu
categoria de folosinta "curti constructii’ in suprafata de 1049 mp, proprietar GREEN
CAFE BUILDING SRL. Se noteazi dreptul de servitute de trecere pe parcela cu nr.
top. 4800/8/14 si dreptul de ipotecs.

Beneficiarul doreste s& creeze un centru de cercetare-dezvoltare interdispiclinard si

inginerie inovativd cu urmatoarele activititi:
- Cercetare-dezvoltare Tn inginerie inovativd bazats pe BIM, VR, AR, Al si vizualizare

holografica
- Studiouri-laborator virtual pentru testarea rezultatelor si aplicarea lor concretd in

productie
- Dezvoltarea unor sisteme educationale bazate pe dezvoltarile tehnologice de mai sus,

cu impact major asupra formérii generatiilor tinere
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- Facilitarea programelor life-long-learning prin dezvoltarea unor instrumente
educationale inovative si cu impact social inalt bazate pe tehnologiile mentionate, cu impact
asupra reconversiei fortei de muncé eliberate in urma proceselor generale de automatizare-
robotizare.

Amenajirile exterioare, printr-o sistematizare adecvata vor asigura accese optime
in cladire, precum si auto, platforme pietonale, platforme de parcare, spatii verzi.

b) justificarea necesitatii proiectului:
Tendinta de dezvoltare a zonei studiate, este cladiri de servicii necesare in zonele cu

aglomerare urband. Limitrof, pe zona estica s-a finalizat in anul 2015 ansamblul format din
cladirea comerciald parter, cladirea de birouri MBC 2 cu regim de Tnéltime S+P+6, cladirea de
alimentatie publica tip Drive-in KFC si piata publica creat intre ele.

Cladirea studiata a ficut parte din ansambiu industrial care a fost desfiintat odaté cu
ncetarea activitatilor de productie si reconversia zonei in servicii de interes general.

Este necesard reabilitarea ciddirii existente si aducerea ei la statut de cladire
functionabil3, corespunzand cu dezvoltdrile urbanistice limitrofe. Este necesara amenajarea
peisagisticd adecvata a spatiilor exterioare si deschiderea acestora publicului.

Serviciile de dezvoltare interdisciplinare, oferite de noul ansamblu vor aduce un aport
pozitiv societétii. Obiectivul este cresterea ofertei educationale si de cercetare Tn conformltate{ )
cu cerintele pietei muncii si sectoarele de productii conexe.

Se estimeaz a avea un efect pozitiv asupra formarii generatiilor tinere si reconversia
fortei de munca eliberate in urma proceselor generale de automatizare — robotizare.

c) valoarea investitiei:
Valoarea totala a investitiei pentru varianta propusa este de: 19.920.000 RON + TVA

d) perioada de implementare propusa;
Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este de 24 luni.

e) planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de
teren solicitatd pentru a fi folositd temporar (planuri de situatie si amplasamente);
Se anexeaza:

A.001. Plan de incadrare Tn zona

A.002. Plan de situatie existentd

A.003. Plan de situatie propusa

f) o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului
(planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele).

Se propune realizarea unei constructii de P+1+M prin reabilitarea si supraetajarea cladirii
existente.

Structura existenta este alcatuitd din stalpi centrali si perimetrali de beton armat si grinzi
de lemn. Acoperisul este de tip sarpanta, cu structura din lemn.

Supraetajarea se va realiza in urma expertizei tehnice, din materiale agreate de expert.
Se va pastra forma acoperisului de tip sarpanta in doua ape.

Finisajele interioare vor fi adecvate functiunilor: pardoseli din placi ceramice, parchet
rezistent la trafic intens. Tencuieli lavabile, elemente din lemn aparente ale sarpantei.

Finisajele exterioare vor asigura un aspect modern, ih consens cu ansamblul format din

cele 3 cladiri de birouri existente limitrof.
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Caracteristicile principale ale constructiilor:

¢ Regim de inaltime: P+1+M
e Suprafata construita; Sc = 1500 mp
* Suprafata desfisurata: Sd =3280 mp

Suprafete, bilant teritorial:

Suprafata terenului este in intravilan: Steren (conf. CF)=3617Tmp

Ac = existent 1 550 mp; . propus 1500 mp

Ad = existent 1 550 mp; propus 3 260 mp

P.O.T. = aprobat 60%; existent 43 % ; propus 42 %
C.U.T. = aprobat 1,8 existent 0,4 propus 0,8

Finisaje interioare

Pardoselile, vor fi majoritatea, pentru trafic intens si rezistente in timp la uzura. Pe holuri
si in spatiile exterioare se propune ca pardoselile sa aiba proprietéti antiderapante.

Pentru salile de cursuri, laboratoare, sili de cercetare se propune pardoseala din gresie.
Pentru sdlite de prezentare, birouri, sald de conferinte se propune parchet laminat sau mocheta
pentru trafic intens. La sélile de cursuri, s&li de cercetare, sili de prezentare si sala de conferinte,
se va prevedea un strat de izolatie fonicd din polistiren extrudat sau pluti pentru reducerea
nivelului de zgomot propagat prin structura. Tn sala de conferinte, la finisarea peretilor si
tavanului se vor folosi panouri fonoabsorbante.

Toate grupurile sanitare, spatiile depozitare, spatiiie tehnice se vor finisa cu placi
ceramice cu proprietati antiderapante, pe suport fonoizolant.

Finisajefe interioare ale peretilor vor fi majoritatea din zugréveli lavabile, dar local, Tn
functie de destinatia spatiilor, vor fi aplicate tencuieli decorative cu diferite texturi.

Finisaje exterioare

Inchiderile exterioare vor fi din BCA, cu tencuieli decorative, placaje din panouri
compozite, tamplarii din aluminiu cu geam termopan. Finisajele exterioare vor fi moderne.

Vor exista si zone mari vitrate, spre holuri, foyere, spatiile comune de socializare. Vitrajele
vor fi de sticld cu tampiarii din aluminiu si cu geam termopan securizat cu proprietati de rezistents
la impact.

Golurile de ferestre si usi exterioare de pe fatade vor fi alcatuite din tamplarii de aluminiu,
cu suprafata vitrata totald in cazul ferestrelor si usilor de acces principale in zone comune si de
socializare.

Aleile carosabile se vor realiza din materiale durabile. Locurile de parcare pot fi din dale
Tnierbate pentru o mai mare permeabilitate. Aleile pietonale se propun a fi placate cu plici
prefabricate de beton, identice cu cele ale ansamblului de cladiri de vis-a-vis.

Toate spatiile care nu vor fi amenajate cu constructii sau alei pietonale si auto, se vor

amenaja cu spatii verzi cu gazon si elemente peisagere.



Rezistenta

Structura existenta

Sistemul de fundare este cel de fundatii izolate sub stalpi de beton armat.

Structura de rezistenta este alcatuitd din stélpi de beton armat dipusi la aproximativ 4m
interax pe directia longitudinala. Spatiul este impartit in trei travei avand deschiderile laterale de
5,65m respectiv de 5.70m, iar deschiderea centrald de 7.50m.

Acoperisul este de tip sarpantd din lemn. Acesta sprijind pe stalpii de beton prin
intermediul unor grinzi de lemn.

Structura propusé
Se propune supraetajarea structurii existente cu o structurd metalicd. Acoperisul va fi de

tip sarpants, cu structura de lemn. inchiderile interioare se vor face din gipscarton si partial cu
sticla.

Se prezintid elementele specifice caracteristice proiectului propus:
- profilul si capacitatile de productie;

Nu este cazul. Constructile propuse sunt un ansamblu de invatamént cu functiuni
complementare de cercetare. In cladirile propuse nu se realizeaza procese de productie.

- descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupa caz); g
Nu este cazul.

.,

- descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul
investitiei, produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea;
Nu este cazul, investitia propusé nu presupune procese de productie.

- materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora;

Investitia propusa va fi racordata la retelele de utilitéti existente in zona, alimentare cu
apa, canalizare, energie electricd si gaze naturale. Se vor folosi si energii regenerabile prin
montarea de panouri fotovoltaice.

- racordarea la retelele utilitare existente in zona;
Utilitatile necesare dezvoltarii acestui proiect sunt asigurate prin bransamentele existente

la retele de distributie/colectare existente in zona amplasamentului.
o Alimentarea cu apa si racordul la canalizare menajera si pluvialda se vor face prip
racordare la retelele existente inincinta si zona "
+ Alimentarea cu energie electrica se va asigura din reteaua urbana de distributie de medie

tensiune.
+ Alimentarea cu gaze naturale se va asigura din reteaua urbana de distributie existenta

in incinta si zona.
* Racordarea Ia retele de fibra optica existente in municipiuf Targu Mures.

- descrierea lucrdrilor de refacere a amplasamentului in zona afectatd de executia
investitiei;

La terminarea lucrérilor de construire zona afectatd de executia investitiei va fi refacuta.
Se vor respecta masurile specifice de protectie a mediului pe timpul exploatérii obiectivului in
scopul reducerii la minim a impactului asupra mediului.

- cdi noi de acces sau schimbéri ale celor existente;




Se vor amenaja alei auto in incinta terenului pentru a aS|gura accesul la constructie, conform
plansei A.003 Plan de situatie propusa.

- resursele naturale folosite tn constructie si functionare;
Resursele naturale folosite in constructie sunt cele specifice, agregate minerale,
cimenturi, cherestea. Tn functionare resursele naturale folosite sunt apa, aerul, razele solare,

gazele naturale.

- metode folosite in constructie/ demolare:
Metodele folosite Tn constructie sunt cele clasice bazate pe o structura portanta alcétuita
din stalpi si grinzi, cu rolul de a prelua majoritatea incarcérilor inclusiv Tncarcirile provenite din

sarpanta.

- planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functlune exploatare,
refacere si folosire ulterioara:

Planul de executie se intinde pe o perioada de 2 ani minim si 3 ani maxim si include atat
realizarea constructiei la rosu Tn primul an, cat si realizarea finisajelor interioare/ extericare, a
amenajarilor peisagiste, a probelor tehnologice, a punerilor in functiune si refacerii zonelor
afectate Th urma constructiei.

Executia lucrarilor va ncepe imediat dupa obfinerea autorizatiei de construire, conform
Legii nr. 50/1981, cu completarile si modificarile in vigoare. Lucririle de organizare de santier
vor fi concepute si executate corect, cu dotdri moderne care sa reduca emisiile de noxe in apa,
aer si sol.

Procedurile premergatoare inceperii lucrarilor de construire sunt urmétoarele:

- evaluarea si neutralizarea eventualelor deseuri cu probleme pe teren:

- verificarea si deconectarea cladirii existente de la retelele de energie electrics si golirea
instalatiei de gaze, apé si canalizare;

- indepértarea elementelor nefolositoare a constructiei existente;

- realizarea echipamentelor tehnico — edilitare:

- construirea centrului de cercetare — dezvoltare;

- amenajarea terenului;
La finalizarea lucrarilor de constructii nu sunt necesare lucrari speciale de refacere a

amplasamentului. Pe durata function&rii normale a proiectului, acesta nu va afecta flora sifauna
locald, ca urmare nu sunt necesare lucrari de reconstruire ecologica.

- relatia cu alte proiecte existente sau planificate;
Cladirea studiatd a facut parte din ansamblu industrial care a fost desfiintat odats cu

incetarea activitatilor de productie si reconversia zonei in servicii de interes general.
Pe frontul opus al strézii existd un complex de 3 cladiri nou construite, legate cu o dal
urbana. Se propune o legéturd supraterand peste strada privats, intre platforma urbani al

complexului si viitoarea constructie.
Prin aceste lucrari propuse se va ridica valoarea urbani a zonei.

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare;
Nu este cazul, nu au fost luate in considerare alternative.




- alte activitdti care pot apdrea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de
agregate, asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport al energiei,
cresterea numarului de locuinte, eliminarea apelor uzate $i a degeuriltor);

Nu este cazul.

- alte autorizatii cerute pentru proiect.
Autorizatiile cerute prin proiect sunt autorizatia de construire, respectiv avizele, acordurile

si autorizatile care concurd la obtinerea acesteia si care sunt prevdzute in Certificatul de
Urbanism nr. 1517 din 21.12.2023

IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare:
- planul de executie a lucrarilor de demolare, de refacere si folosire ulterioara a terenului;

Edificatul existent pe teren va fi supraetajat. Elementele ce nu se vor refolosi din
cladirea existentd vor fi desficute. Lucrarile de desfacere vor avea in vedere protejarea
cladirii existente si a celor din vecinatate.

Procedurile premergatoare inceperii lucrdrilor de construire sunt urméatoarele:
- evaluarea si neutralizarea eventualelor deseuri cu probleme pe teren;
- verificarea si deconectarea cladirii existente de la retelele de energie electrica si golirea

instalatiei de gaze, apé si canalizare; .

- indepértarea elementelor nefolositoare a constructiei existente;
- realizarea echipamentelor tehnico — edilitare;
- construirea centrului de cercetare — dezvoltare;

- amenajarea terenului;
La finalizarea lucrarilor de constructii nu sunt necesare lucrari speciale de refacere a

amplasamentului. Terenul va fi adus la calitatea necesara realizarii investitiei propuse si se vor
planta zonele verzi.

- descrierea lucrérilor de refacere a amplasamentului;
Nu este cazul. La finalizarea lucrarilor de construcitii a investitiei nu sunt necesare

lucrdri speciale de refacere a amplasamentului.

- céi noi de acces sau schimbiri ale celor existente, dupa caz;
Se vor amenaja alei auto in incinta terenului pentru a asigura accesul la constructie, conform

plansei A.003 Plan de situatie propusa.

- metode folosite in demolare;
Edificatul existent pe teren va fi supraetajat. Elementele ce nu se vor refolosi din

cladirea existenta vor fi desfacute. Lucrarile de desfacere vor avea in vedere protejarea cladirii
existente si a celor din vecinatate, si se vor face cu respectarea Normativului privind
demolarea partiald sau totala a constructiilor.

Molozul va fi transportat catre spatii special amenajate.

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare;
Nu este cazul, nu au fost luate in considerare alternative.

- alte activititi care pot aparea ca urmare a demolarii (de exemplu, eliminarea deseurilor).
Deseurile nevalorificabile rezultate (moloz, sticld, carémizi, etc) vor fi depozitate selectiv,
urmand a fi transportate si eliminate pe baza de contract Tntre executantul lucrarilor si societatea

comerciald nominalizata.



V. Descrierea amplasarii proiectului:

- distanta fatd de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind
evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25
februarie 1991, ratificats prin Legea nr. 22/2001, cu completanle ulterioare;

Nu este cazul.

- localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei
monumentelor istorice, actualizati, aprobati prin Ordinul ministrului culturii si
cultelor nr. 2.314/2004, cu modificirile ulterioare, si Repertoriului arheologic national
prevazut de Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic
i declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, republicati, cu
modlﬂcanle si completarile ulterioare;
Amplasamentul nu face obiectul listei monumentelor istorice si Repertoriului arheologic
national.

- harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile

fizice ale mediului, atat naturale, cat si artificiale, si alte informatii privind:

*» folosintele actuale i planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe zone
adiacente acestuia;
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= politici de zonare si de folosire a terenului;
Constructia fiind o supretajare partiala a cladirii existente, pastreaza pozitia initiald a
acesteia, cu respectarea distantelor prevazute fata de vecini.

» arealele sensibile;
Nu este cazul. Investitia propusa nu vizeazé interventia pe areale sensibile.
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- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub
forma de vector in format digital cu referintd geografica, in sistem de proiectie national
Stereo 1970;
Conform plan de situatie anexat.
Coordonate geografice ale amplasamentului in sistem de proiectie nationald Stereo
1970:
Pct. 13, C.F. nr. 126778/ Targu Mures
x= 465098
y= 558986

- detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare.
Nu este cazul, nu au fost luate in considerare variante de amplasament beneficiarul fiind

proprietar asupra imobilului in cauza.

V. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in

limita informatiilor disponibile:

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu:
a) protectia calitatii apelor:
- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul;
Alimentarea cu apé se va asigura din reteaua existenta in amplasament.

Surse de poluare:
- apa de suprafatd si subterand influentatd de depozitarea necontrolatd de deseuri pe

amplasament;
- deversari de substante poluante (combustibil, ulei, ape uzate), n perioada de executie,
rezultate din spalarea agregatelor, a utilajelor de constructii sau a altor substante, de cétre apele

din precipitatii.

- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute;
Pentru limitarea emisiilor de poluanti Th apa se vor lua urmatoarele masuri:

cladirea va fi racordata la retelele publice de apa si canalizare;

apele uzate menajere vor fi colectate in retelele de canalizare menajera din incinta care vor fi

racordate la reteaua publica de canalizare stradala existenta;

apele pluviale colectate de pe acoperisul cladirilor, de pe platformele carosabile si din zona

parcérilor vor fi colectate prin retelele de canalizare pluviala din incinta;

in perioada de executie:

» carburantii se vor depozita in rezervoare etanse, prevazute cu cuve de retentie, In spatii/
piatforme amenajate;

» fintretinerea utilajelor (spalarea lor, efectuarea de reparatii, schimburile de piese, de uleiuri,
alimentarea cu carburanti, etc.) se va realiza numai in locurile special amenajate;

» verificarea tronsoanelor de conducta si a imbinarilor, la efectuarea probei de presiune, atat la
racordarea cu reteaua de canalizare, cét si la cea de alimentare cu apa potabila.

b) protectia aerului:
- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri;
Surse de poluare:

poluarea datorata traficului rutier
gazele arse provenite de la cosurile de evacuare ale centralelor termice




Cea mai mare parte a noxelor si pulberilor provin din traficul auto :

- instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera;

Pentru limitarea emisiilor de poluanti in aerul atmosferic se vor amenaja suprafete de
spatii verzi.

Nu este cazul utiliz&rii unor instalatii pentru refinerea si dispersia poluantifor in atmosfera,
intrucat nici in faza de construire, nici in faza de functionare nu vor exista materiale care sa

disperseze poluanti in atmosfera.

¢) protectia impotriva zgomotului si vibrafiilor:
- sursele de zgomot si de vibratii;
Surse de zgomot:
— utilaje de ventilatie/ climatizare;
— zgomotul datorata traficului rutier si transportului de aprovizionare cu marfuri;
- 1in faza de excutie zgomotul produs de catre functionarea utilajelor de constructii
specifice, la care se adauga aprovizionarea cu materiale de constructii.

- amenajarile si dotérile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor;
Pentru limitarea zgomotului se vor lua urmatoarele masuri: ()

- amenajarea suprafetelor de spatii verzi
- se vor utiliza utilaje corespunzétoare din punct de vedere tehnic pentru limitarea emisiilor

provenite din gazele de esapament.

d) protectia impotriva radiatiilor:
- sursele de radiatii;
Nu este cazul, nu vor exista surse de radiafii in cadrul obiectivului.

- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor;
Nu este cazul, nu vor exista surse de radiatii in cadrul obiectivului.

e) protectia solului si a subsolului:
- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adéncime;
Surse de poluare:

- depozitari necontrolate de deseuri;
- depunerea puiberilor si a gazelor provenite de la motoarele cu ardere interna a utilajelor

si spalarea acestora de catre apele pluviale urmate de infiltrarea Tn subteran;

— scapari accidentale de carburanti, uleiuri, ciment, substante periculoase sau alte
materiale poluante, Tn timpul manipuldrii sau stocarii acestora;

- spalarea agregatelor, utilajelor de constructii sau a altor substante de cétre precipitatii.

- lucrarile si dotérile pentru protectia solului si a subsolului;
Pentru protejarea factorilor de mediu se vor lua urmatoarele masuri:
- toata cantitatea de sol va raméne pe amplasament pentru a fi utilizatd in functie de

necesitati;
-~ amenajarea intregului teren prin indepartarea tuturor deseurilor depuse se va aduce

terenul la cota zero;
- depozitarea controlatd a deseurilor prin colectarea i depozitarea temporard fn

containere speciale;
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- realizarea gi pozarea tuturor retelelor de canalizare a apelor uzate conform specificatiilor
proiectantului (conforme cu legislatia in vigoare), astfel incat s3 fie evitate neetangeitati
care sd produca poluarea solului si subsolului prin infiltrarea unor ape uzate;

~ exploatarea sistemului de canalizare la parametrii tehnici corespunzatori;

- amenajarea si plantarea spatiitor verzi;

— respectarea procentului de utilizare al terenului si a reglementarilor specifice aprobate
prin PUG, Tn scopul realizérii unei integrari peisagistice corespunzitoare.

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;
Nu exista areale sensibile in zona, ce pot fi afectate de proiect.

- lucrérile, dotérile si masurile pentru protectia biodiversititii, monumentelor naturii si
ariilor protejate;

Nu este cazul. Tn cadrul zonei reglementate cuprinse Tn documentatia de fati, nu sunt
elemente valoroase ale cadrului natural local.

La finalizarea lucrarilor de construire, se vor executa lucrari de refacere a vegetatiei si

amenajarea de spatii verzi.

g) protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:
- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezé#rile umane, respectiv
fata de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra cirora exista instituit un
regim de restrictie, zone de interes traditional si altele;

Nu esfe cazul. In vecinatatea amplasamentului nu sunt zone sau obiective de interes
national, monumente istorice si de arhitecturd ori arii protejate, care sa poata fi afectate pe
perioada desfasurarii lucrarilor.

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor
protejate sif sau de interes public;

Pentru diminuarea disconfortului provenit din executia lucrarilor, se vor lua masuri de
reducere a surselor de poluare. Poluarea aerului reprezinta principala sursa de poluare, inclusiv
zgomotul.

Lucrérile se vor desfasura numai intre orele stabilite de regulamentul local, utilajele se
vor folosi in mod rational, personalul va fi instruit referitor la manipularea utilajelor si executia
lucrérilor pentru e evita producerea accidentelor.

Pentru reducerea la minim a antrendrii particulelor de praf in atmosferd, vor fi luate
masuri precum stropirea ciclicd cu apa a terenului pe céile de circulatie a autocamioanelor,
folosirea plasei antipraf unde este necesar si acoperirea cu prelatd a camioanelor care
transportd deseurile.

Realizarea investitiei propuse nu va influenta patrimoniul cultural, obiectivele culturale si

etnice ale zonei.

h) prevenirea si gestionarea degeurilor generate pe amplasament in timpul realizarii

proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:
Pe timpul executiei deseurile vor fi colectate gi stocate numai in limitele amplasamentului,
in locuri special amenajate, In sistem selectiv si vor fi preluate de firme autorizate contractate in

acest sens.
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Pe timpul functionarii, deseurile vor fi clasificate potrivit OUG nr. 92/2021 privind regimul
deseurilor, se vor depozita Tn containere specifice pentru fiecare tip de deseuri, provizoriu si
selectiv, urmand a fi preluate si transportate de catre firme autorizate contractate in acest sens.

In ambele cazuri — executie si functionare — se vor respecta toata legislatia in vigoare

privind deseurile.

- lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei

europene si nationale privind deseurile), cantitafi de deseuri generate;

Deseurile rezultate Tn timpul realizérii constructiei sunt cele de materiale de constructii,
dar acestea vor fi gestionate de antreprenorul general in cadrul organizérii santierului,
organizare care va include refacerea si curatarea amplasamentului. In timpul exploatérii,

singurele deseuri sunt cele menajere, care vor fi gestionate de proprietari.

- programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate;

Avand in vedere natura deseurilor nu este cazul elaborarii unui program special de
prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate, acestea sunt reduse la minim prin
organizarea si derutarea intregului proces de construire, prin optimizarea costurilor de executie

si reducere a pierderilor.

- planul de gestionare a deseurilor;

in timpul exploatérii se vor adopta masuri de colectarea selectiva a deseurilor, care vor
fi preluate pentru eliminare sau valorificare de catre firme specializate contractate Tn acest sens.
Gestionarea deseurilor se va realiza fard a pune in pericol sanatatea umana si farj a

dauna mediului, in special:
- fara a genera riscuri pentru aer, apa, sol, fauna sau flora;
- fara a crea disconfort din cauza zgomotului sau a mirosurilor,
- fard a afecta negativ peisajul sau zonele de interes special.

Stocarea deseurilor rezultate in urma lucrarilor de construire se va face in incinta
amplasamentului. Deseurile menajere rezultate din activitatea de organizare de santier se vor
stoca numai in containere special amenajate, pentru fiecare tip de deseu si vor fi preluate de

cétre firme specializate contractate.

i} gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate gi/sau produse;
Nu este cazul, nu vor exista surse de poluare de substante si preparate chimice.

- modul de gospodarire a substantelor i preparatelor chimice periculoase si asigurarea

conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei.
Nu este cazul, nu vor exista surse de poluare de substante si preparate chimice.

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a

biodiversitatii.

Realizarea lucréarilor se face in spiritul dezvoltarii durabile, constructia si functionarea

cladirii nu presupune utilizarea de materiale din categoria resurselor naturale epuizabile.
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VIl. Descrierea aspectelor de mediu_susceptibile a fi_afectate in mod semnificativ de
proiect: L '
- impactul asupra populatiei, sanitétii umane, biodiversitatii (acordénd o atentie speciala
speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei gi a faunei
sélbatice, terenurilor, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului
cantitativ al apei, calitdtii aerului, climei (de exemplu, natura si amploarea emisiilor de
gaze cu efect de serd), zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual,
patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemente. Natura
impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu
si fung, permanent si temporar, pozitiv si negativ);

Efectele potentiale de poluare a factorilor de mediu sunt cele asociate etapei de realizare
a investitiei propuse si se pot datora unor potentiale incidente sau nerespectari ale mésurilor de
prevenire a impactului recomandate. Factorii de mediu susceptibili la a resimti un impact mai
pronuntat ca urmare a realizarii lucrarilor sunt solul si aerul.

Impactul negativ generat este minor si nesemnificativ atat pe perioada de executie cat si
in perioada de functionare, deoarece proiectul se va dezvoita prin tehnologii moderne privind
fiabilitatea instalatiilor si echipamentelor.

- extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/ habitatelor/ speciilor

afectate);
Interventia se limiteaza doar la suprafata amplasamentului propus.

- magnitudinea §i complexitatea impactului;
Conform descrierilor anterioare, impactul este temporar, restréans doar la perioada de

executie si nu este considerat semnificativ.

- probabilitatea impactului;
Conform descrierilor anterioare, impactul este temporar, restréns doar la perioada de

executie si nu este considerat semnificativ.

- durata, frecventa si reversibilitatea impactului;
Conform descrierilor anterioare, impactul este temporar, restrans doar la pericada de

execufie si nu este considerat semnificativ.

- mésurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului;
Pentru prevenirea si reducerea oricaror efecte semnificative asupra mediului, se propun
urmatoarele masuri:
- se vor alege cele mai performante utilaje care nu prezinta scurgeri de ulei/combustibil si la
care emisia de noxe si consumul de carburant sunt mai scazute;
- deseurile generate vor fi evacuate prin firme de specialitate, depozitarea acestora se va
realiza temporar, n spatii special amenajate;
- se vor lua toate masurile necesare pentru evitarea poludrii factorilor de mediu sau
afectarea stérii de sédnatate sau confort a populatiei, ca urmare a activitatilor generatoare de
praf si/fsau zgomot, fiind obligatoriu sa se respecte normele, standardele si legislatia n
vigoare privind protectia mediului;
- depozitele se vor amenaja pe platforme dotate cu recipiente etanse care sa nu permita
scurgeri sau sunt prevazute cu cuve de retentie pentru eventualele deversari;
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- intretinerea corespunzatoare a parcului de utilaje ce va deservi lucrarea (inspectii
periodice, reparatii curente), se vor folosi utilaje moderne, cu risc scazut de poluare si
zgomot;

- mijloacele de transport pentru materiale vor fi prevazute cu prelatd pentru evitarea
imprastierii de particule Tn aer.

- natura transfrontaliera a impactului. 7
Nu este cazul. Lucrarile propuse prin proiect sunt situate la distanta fatd de vecinatatea

frontierei de stat, neexistand un potential impact transfrontalier.

VIil. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotari si masuri prevazute pentru controlul
emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind
monitorizarea emisiilor prevazute de concluziile celor_mai_bune tehnici disponibile
aplicabile. Se va avea in vedere ca implementarea proiectului sa nu influenteze negativ
calitatea aerului in zona.

Nu este cazul. Prin natura proiectului propus nu se impune monitorizarea mediului.

IX. Legatura cu alte acte normative si/sau planuri/ programe/ strateqii/ documente de
planificare:

4

A. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a
Parlamentului European gi a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale
(prevenirea si controlul integrat al poludrii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului
European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore
care implicd substante periculoase, de modificare si ulterior de abrogare a
Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a
Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politica comunitara in
domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului
din 21 mai 2008 privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat pentru Europa,
Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008
privind deseurile si de abrogare a anumitor directive, si altele).

Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie
2010 privind emisiile industriale (prevenirea $i controlul integrat af poluarii) — Nu este cazul.
Activitatea specifica desfasurata in investitia propusa nu se incadreaza in Anexa 1 a Directivei
anferior mentionate.

Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European gi a Consifiului din 4 iulie 2012 privind
controlul pericolelor de accidente majore care implicd substanfe periculoase — Nu este cazul.
Activitatea specifica desfasuratd in investitia propusa nu implica substante periculoase ce se
fncadreaza in Anexa 1 a Directivei anterior mentionate.

Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consifiului din 23 octombrie 2000
de stabilire a unui cadru de politicd comunitara in domeniul apei — Amplasamentul ales pentru
realizarea investitiei nu include niciun tip de apé ce face obiectul prezentei directive.

Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai
2008 privind calitatea aerului inconjurdtor si un aer mai curat pentru Europan — Nu este cazul.
Proiectul nu va afecta calitatea aeruiui, avand doar influenta temporara locala in perioada de

executie.
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privind deseurile gi de abrogare a anumitor directive ~ Nu este cazul. Deseurile rezultate in
perioada de constructie si cele din perioada functionarii spatiului comercial vor fi colectate in i
sistem selectiv si transportate de pe amplasament de catre o firma specializata contractats.

Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008

B. Se va mentiona planul/ programul/ strategia/ documentul de programare/ planificare
din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Nu este cazul.

X. Lucréri necesare organizarii de gsantier;
- descrierea lucrarilor necesare organizirii de santier;

Conform legislatiei in vigoare, executia va fi urmaritd de un diriginte de santier atestat

MLPAT. Avénd in vedere incadrarea constructiei in categoria de importantd "C”, conform
legislatiei in vigoare in timp se impune o urmdrire si supraveghere curenta.

Documentatia tehnicd pentru realizarea unei constructii noi prevede obligatoriu gi

realizarea (in apropierea obiectivului) a unei organizari de gantier care trebuie sa cuprinda:

caile de acces;

unelte, scule, dispozitive, utilaje si mijloace necesare;
sursele de energie;

vestiare, apa potabild, grup sanitar;

grafice de executie a lucrarilor;

organizarea spatiilor necesare depozitarii temporare a materialelor, mésurile specifice ‘
pentru conservare pe timpul depozitarii si evitarii degradarilor;

masuri specifice privind protectia si securitatea muncii, precum si de prevenire i stingere

a incendiilor, decurgénd din natura operatiilor si tehnologiilor de constructie cuprinse n
documentaiia de executie a obiectivului;

masuri de protectia vecinatatilor (transmitere de vibrafii si socuri puternice, degajari mari

de praf, asigurarea acceselor necesare).

Lucrarile provizorii necesare organizarii incintei constau fn imprejmuirea terenului aferent

proprietatii printr-un gard provizoriu, care dupad realizarea lucrérilor de constructie se va
demonta.

Materialele de constructii cum sunt caramizile, nisipul, se vor putea depozita si in incinta

proprietatii, in aer liber, fard masuri deosebite de protectie. Materialele de constructie care
necesitd protectie contra intemperiilor se vor putea depozita pe timpul executiei lucrarilor de
constructie in incinta depozitului de materiale (tip sopron).

Pe terenul aferent se va organiza santierul prin amplasarea unor obiecte provizorii:
depozit de materiale (provizoriu) cu rol de depozitare materiale;

platforma de depozitare a materialelor;

birou mobil tip container,

vestiar muncitori cu grup sanitar ecologic si depozitare scule — tip container;
bransament si tablou electric pentru organizare de santier;

brangament provizoriu de apa din bransamentul existent,

punct PSI (in imediata apropiere a sursei de apa).
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Organizarea stationdrii si circulatiei utilajelor sau mijloacelor de transport Th cadrul gsantierului va
fi coordonata direct de seful santierului. Se va avea Tn vedere pastrarea libera a cailor de acces
atat in zona principala de acces cét si in zona depozitelor.

In zona de lucru se va evita depozitarea materialelor si blocarea zonei. Proiectul de organizare
de santier se va elabora findndu-se cont de aceste prevederi. In cadrul proiectului vor fi adoptate
madsuri si reguli de proteciie la actiunea focului, precum si masuri specifice de protectie a muncii.

- localizarea organizarii de santier;
Organizarea de santier va fi amplasatd Tn limitele amplasamentului, respectand

distantele fatd de cladiri impuse de legislatei.

- descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier;

Din descrierea facuta si tindnd cont de specificul constructiei rezultd ca prin realizarea
acestuia zona nu va suferi degradéari ale mediului. Organizarea de santier se va realiza prin
racordarea provizorie la retelele de distributie (apa, canalizare, electrice, gaz metan etc.).

Impactul lucrarilor de santier se va manifesta asupra factorilor de mediu in perioada de
constructie prin cresterea nivelului emisiilor de praf in zona, prin cresterea nivelului de zgomot
datorat atat traficului auto céat si lucrarilor de constructie propriu-zisa, cresterea cantitatilor de

deseuri pe amplasament (deseuri de materiale de constructii). R)

- surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu in timpul organizarii de santier;

Nu este cazul, deoarece toate materialele utilizate inclusiv betoanele sunt aduse gata
preparate si sunt doar puse in opera la nivelul santierului. Singurele surse de poluanti sunt
deseurile solide rezultate si pentru evacuarea acestora la groapa de gunoi beneficiarul va
Tncheia formele necesare cu societatea care asigura serviciile de salubrizare la nivelul localitatii.
P&na la preluare, beneficiarul va asigura colectarea si depozitarea lor selectivd in incinta
amplasamentului.

Constructorul va respecta pe durata executiei lucrarii legislatia privind protectia mediului

si va asigura evacuarea deseurilor.

- dotari i masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

Organizarea de santier va cuprinde dotari minime pentru desfasurarea activitatii de
construire. Programul trebuie s& preintdmpine supraincarcarea santierului cu materiale, precum
si depozitarea prea indelungatd a deseurilor pe santier.

Pentru a evita orice inconveniente, activititile care produc mult praf vor fi reduse in

perioadele cu vant puternic.

X1, Lucréri de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/
sau la incetarea activitafli, in masura in care aceste informatii sunt disponibile:

- lucrérile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de
accidente si/sau la incetarea activitatii;

Lucrarile propuse Tn caz de accidente si/ sau la incetarea activitatii, vor include masuri si
operatiuni de readucere a terenului la starea initiala si eliminarea oricéror efecte ale poluérii
cauzate.

Se vor curdta toate zonele in care se realizeaza investitia, se vor evacua deseurile
menajere, cat si cele provenite din urma desfiintarii santierului, si se vor transporta in zonele
special amenajate de catre o firma specializatad de salubritate. Se vor evacua utilajele folosite la

executarea lucrarilor.
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Se vor evita accidentele ce vor polua solul, apa si aerul prin instruirea personalului
angajat si subcontractat. - '

- aspecte referitoare la prevenirea si modul de rdspuns pentru cazuri de poluri
accidentale;

in vederea evitarii unor poluari accidentale se va urmari cu strictete toate prevederile
proiectului tehnic de executie, a caietelor de sarcini aferente tehnologiilor si lucrérilor efectuate,
a masurilor de siguranta si preventie prevazute Tn cadrul acestor documente. In caz de accidente
se vor lua masuri imediate astfel incat sa fie remediata situatia. Lucrarile de refaceri vor depinde
de tipul de accident si gradul de poluare/ contaminare.

- aspecte referitoare la inchiderea/ dezafectarea/ demolarea instalatiei;

Nu este cazul. Proiectul presupune constructii durabile. Se vor respecta prevederile
proiectelor de execufie, a caietelor de sarcini, a legilor si normativelor privind calitatea n
constructii.

- modalitéfi de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenufui.

La terminarea lucrarilor de construire zona afectatd de executia investitiei va fi refacuta.
Se vor respecta masurile specifice de protectie a mediului pe timpul exploatarii obiectivului Tn
scopul reducerii la minim a impactului asupra mediului.

Xll. Anexe - piese desenate:
1. planul de incadrare in zona a obiectivului si planul de situatie, cu modul de planificare
a utilizarii suprafetelor; formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri,
materiale de constructie si altele); planse reprezentand limitele amplasamentului
proiectului, inclusiv orice suprafatd de teren solicitatd pentru a fi folositid temporar
(planuri de situatie si amplasamente);

A.001. Plan de incadrare in zond

A.002. Plan de situatie existenta

A.003. Plan de situatie propusa

2. schemele-flux pentru procesul tehnologic si fazele activititii, cu instalatiile de

depoluare;
Nu este cazul.

3. schema-flux a gestionarii deseurilor;
Nu este cazul.

4, alte piese desenate, stabilite de autoritatea publica pentru protectia mediului.
Nu au fost solicitari suplimentare.

XIll. Pentru proiectele care intrd sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 5§7/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea

habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobaté cu modificéri si completéri prin

Legea nr. 49/2011, cu modificérile si completarile ulterioare, memoriul va fi completat cu

urmatoarele:
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a) descrierea succintéd a proiectului si distanta fata de aria naturala protejata de interes
comunitar, precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului
proiectului. Aceste coordonate vor fi prezentate sub forma de vector in format digital cu
referintd geograficé, in sistem de proiectie nationala Stereo 1970, sau de tabel in format
electronic contindnd coordonatele conturului (X, Y) in sistem de proiectie nationala

Stereo 1970;
Nu este cazul, investitia nu afecteaza arii naturaie protejate.

b) numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar;
Nu este cazul.

¢) prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii $i habitate de interes comunitar

tnh zona proiectului;
Nu este cazul.

d) se va preciza daca proiectul propus nu are legéatura directd cu sau nu este necesar

pentru managementul conservarii ariei naturale protejate de interes comunitar;
Proiectul propus nu are legatura directd cu managementul conservérii ariei naturale

protejate de interes comunitar, de asemenea nu este necesar sa fie supus managementului(‘

acestuia.

e) se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor $i habitatelor din aria
naturald protejatd de interes comunitar precum si masuri de prevenire/ reducere a
impactului;

Nu este cazul, avand in vedere ca proiectul nu afecteaza arii naturale protejate

f) alte informatii prevazute in legislatia in vigoare.

Nu este cazul. Prezentul proiect nu intrd sub inciden{a prevederilor art. 28 din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobaté cu modificéri si completari prin Legea
nr. 49/2011, cu modificarile i completarile ulterioare.

XiV. Pentru proiectele care se realizeaza pe ape sau au legaturd cu apele, memoriul va fi

completat cu urmatoarele informatii, preluate din Planurile de management bazinale,

actualizate:
Nu este cazul. Proiectul propus nu intra sub incidenta art. 48 si 54 din Legea apelor nr.

107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

1. Localizarea proiectului:
- bazinul hidrografic;
Nu este cazul.

- cursul de apa: denumirea si codul cadastral;
Nu este cazul.

- corpul de apé (de suprafata si/sau subteran): denumire si cod.
Nu este cazul.
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2. Indicarea starii ecologice/potentialului ecologic si starea chimica a corpului de api de
suprafata; pentru corpul de apa subteran se vor indica starea cantitativi si starea chimica
a corpului de apa.

Nu este cazui.

3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa identificat, cu
precizarea exceptiilor aplicate si a termenelor aferents, dupi caz.
Nu este cazul.

XV. Criteriile previzute in anexa nr. 3 la Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra_mediului se jau in considerare, daci este
cazul, fn momentul compilarii informatiilor in conformitate cu punctele {lI-XIV.,

Nu este cazul.

Semnatura si stampila titularului
S.C. MULTINVEST S.R.L.
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