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ALG

s.c. ARHIGRAF s.r.l
)26-728-1994, Tirgu-Mures

PROIECT NR 647 / 2022
MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunostere a documentatiei

1.1.1 Denumire lucrare: ~ IMBUNATATIREA CALITATII VIETI POPULATIEI DIN ORASUL
SARMASU PRIN CONSTRUIREA S| DOTAREA CENTRULUI RECREATIV
SARMASU S| MODERNIZAREA SPATIULUI URBAN ADIACENT
Loc. Sarmasu, str. Dezrobirii, f.nr., jud. Mures

1.1.2 Beneficiar: ORAS SARMASU
Loc. Sarmasu, str. Republicii, nr. 63, jud. Mures

1.1.3 Proiectant general:  S.C. ARHIGRAF S.R.L.
Sediu: Loc. Caluseri, nr. 252, jud. Mures
Punct de lucru: Tirgu Mures, str. Gh. Doja, nr. 28-30
Tel/fax: 0265-261.187

1.1.5 Subproiectanti,
colaboratori

1.1.6 Data elaborarii febr., 2022

1.2 Obiectul PUZ

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementarile specifice pentru zona studiata, stabileste obiectivele,
actiunile si masurile de rezolvare a acestora, pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente coroborata
cu intentiile si directiile de dezvoltare propuse de beneficiar si agreate de autoritatea publica locala.

Acest Plan Urbanistic Zonal reglementeaza amplasamentul cu scopul de a asigura cadrul juridic necesar
pentru emiterea autorizatiei de construire pentru investitia propusa.

1.2.1 Solicitari ale temei - program

Prezenta lucrare s-a elaborat la cererea beneficiarului, in baza Certificatului de Urbanism nr. 90 /
03.12.2021 si a Avizului de oportunitate nr. 4 / 11.02.2022.
Analiza organizarii terenului s-a facut pornind, in principal, de la:

- solicitarile beneficiarului,

— situatia juridica a terenului,

— caracteristicile terenului de amplasament,

- posibilitatile de echipare tehnico-edilitara,

— criterii urbanistice si arhitecturale,

— criterii de functionalitate,

- oportunitatea investitiei propuse.

Prin acest Plan Urbanistic Zonal se propune:
- studierea zonei aferente PUZ si a zonelor adiacente

- stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistica a zonei si categoriilor de interventii necesare, in
corelare cu PUG - oras Sarmasu

- stabilirea alinemanetelor constructiilor
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- precizarea regimului de inaltime a constructiilor si a indicilor privind utilizarea terenurilor (POT si CUT)
- reglementari specifice ce decurg din solutia propusa

- completarea/modernizarea tramei stradale si stanilirea profilului caracteristic

- precizarea solutiilor de echipare tehnico-edilitara

- detalierea categoriilor de interventie permise in cadrul zonificarii si spatiilor limitrofe acesteia, inclusiv a
zonelor peisagistice.

Terenurile care fac obiectul acestei documentatii sunt situate in intravilanul localitatii Sarmasu, in partea
vestica a localitatii, pe str. Dezrobirii.

Beneficiarul intentioneaza sa construiasca un centru recreativ prin accesarea de fonduri prin Programul
Operational Regional 2014-2020, Axa Prioritard 13, Prioritatea de investitii 9B, obiectiv specific 13.1 -
Imbunatatirea calitatii vietii populatiei in orasele mici si mijlocii din Roménia.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal este necesara pentru reglementarea urbanistica a lotului pe care se
intentioneaza construirea centrului recreativ si a cailor de acces, in concordanta cu cerintele beneficiarului.
1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform R.L.U. aferent P.U.G. Sarmasu, amplasamentul propus pentru centrul recreativ (C.F. nr. 52386 /
Sarmasu, S=20.382 mp) se incadreaza in UTR: SV1 - subzona spatii verzi publice - scuaruri, gradini,
parcuri.
Terenurile incluse in zona de studiu stabilit pentru P.U.Z. cuprinde 2 UTR-uri:
e SV1 - subzona spatii verzi publice - scuaruri, gradini, parcuri
e UTR ZC1 - subzona centrala (CF 52387/Sarmasu, CF52388/Sarmasu, CF52389/Samasu)
Strategia de Dezvoltare Locala a Orasului Sdrmasu confirma necesitatea de a imbunétati conditiile sociale,
culturale si economice ale comunitatii.
1.3 Surse documentare
1.3.1 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
Regulamentul General de Urbanism,
Ghid privind Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
Planul Urbanistic General al orasului S&rmasu,
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG al orasului Sarmasu,
Strategia de Dezvoltare Locala a Orasului Sarmasu, pentru perioada 2021-2027,
Studiul de fezabilitate si Proiectul tehnic elaborat pentru obiectivul de investitii: Construirea si dotarea
centrului recreativ Sdrmasu, aprobat pentru finantare - prin Programul POR - cod SMIS 123215.

1.3.2 Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
Studiul topografic al zonei,
Studiul geotehnic aprofundat al amplasamentului.

1.3.3 Date statistice

Orasul Sarmasu este situat in zona nord — vestica a judefului Mures, subzona Campia Sarmasului, pe
cursul superior al Paraului de Campie.

Localitatea a fost atestatd documentar la data de 10 aprilie 1329, cadnd Sarmasu este mentionat sub
numele de Willa Sarmas ca fiind una dintre mosiile regelui maghiar Carol Robert de Anjou.

In perioada interbelica a fost resedinta plasei S&rmas din judetul Cluj.
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fn anul 1952, Sarmasu devine sediul raionului cu acelasi nume din cadrul Regiunii Cluj pana in 1960 cand
comuna este arondata raionului Ludus. La reforma administrativa din anul 1968 localitatea a fost alipita
judetului Mures.

In 30 septembrie 2003, prin legea nr. 382, fosta comuna Sarmasu a fost ridicatd la rangul de oras,
incluzénd si 7 sate apartinatoare: Sarmasel-Gara, Sarmaselu, Balda, Larga, Morut, Titiana si Visinelu.

Orasul Sarmasu are o populatie stabila de 6.942 locuitori din care in oras populatia stabild este de 3.546
locuitori (conform recensamantului din 2011 - sursa: Directia Jedeteana de Statistica Mures).

1.3.4 Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

In cadrul Programului Operational Regional 2014-2020, Axa Prioritara 13, Prioritatea de investitii 9B,
obiectiv specific 13.1 — Imbunétatirea calitétii vietii populatiei in orasele mici si mijlocii din Romania, se
prevede pentru finantare Construirea si dotarea centrului recreativ Sarmasu.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

21 Evolutia zonei

2.1.1 Date privind evolutia zonei

Din punct de vedere regional, Sarmasu face parte regiunea Centru, adminstrativ este parte a judetului Mures.

Orasul Sarmasu este situat in zona Nord — Vestica a judetului Mures, subzona Cémpia Sarmasului, pe
cursul superior al Péraului de Campie, la o distanta de 55km de municipiul Tg. Mures, resedinta de judet.

Teritoriul oragului este strabatut de cursul Paraului de Cédmpie, drumul judetean DJ151 Ludus-Sarmas-Clu;
sau Dej si drumul national DN16 Reghin-Cluj.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 90 / 03.12.2021, zona studiata are o suprafata totala de 30.290 mp
si se compune din patru parcele.

Conform P.U.G. Oras Sarmasu zona studiata cuprinde 2 U.T.R.-uri:

e SV1 - subzona spatii verzi publice — scuaruri, gradini, parcuri (CF52386/Sarmasu)

e UTR ZC1 - subzona centrala (CF 52387/Sarmasu, CF52388/Sarmasu, CF52389/Samasu)
Subzona spatiilor verzi publice cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes
orasenesc Si supraorasenesc, spatii pentru sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau
contra cost, spatii plantate de protectie.

Posibilitatea de completare si mobilare a zonei cu noi obiective, pentru care s-a manifestat un interes
deosebit din partea investitorilor si autoritatilor locale, este scopul pentru care s-a intocmit aceasta
documentatie, care va reglementa din punct de vedere urbanistic modul de amplasare si construire a unei
investitii cu caracter recreativ.

Din concluziile studiilor anterioare rezulta ca necesara studierea detailata a urmatoarelor aspecte:
- modernizarea circulatiei carosabile existente,
- asigurarea cu utilitatj,
- reglementarea zonelor de protectie cerute de lege,
- Tntocmirea Regulamentului Local de Urbanism specific pentru functiunea de recreere.
2.1.2 Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Zona studiata se afla in partea vestica a localitatii, pe str. Dezrobirii, conform planului de incadrare anexat.
In aceasta zona se afla obiectivele care servesc viata culturala si sportiva a localnicilor:

- teren de fotbal (iarba)
- teren minifotbal (sintetic)
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- teren de joaca pt. copii
- sala de sport
- cladirea din str.Dezrobirii nr.5 - optica medicala, bar si hala agroalimentara.

Zona studiatd are o suprafatd totald de 30.290 mp si se compune din patru parcele evidentiate in
urmatoarele carti funciare:

- C.F. nr. 52386 / Sédrmasu, teren cu suprafata de 20.382 mp, aflat in domeniul public al orasului
Sarmasu, cu categoria de folosinté curti constructii, needificat — teren sport mare si parc.

Nota: Terenul are destinatia de Baza sportiva si de agrement — teren sportiv Sarmasu, conform
H.C.L. nr. 38/2012 pentru modificarea anexei la HCL NR. 33/2008 privind insusirea inventarului
domeniului public al orasului Sarmasu.

- C.F. nr. 52387 / Sarmasu, teren cu suprafata de 6.584 mp aflat in domeniul public al orasului
Sarmasu, cu categoria de folosinta curti constructii — teren sport minifotbal.

- C.F. nr. 52388 / Sérmasu, teren cu suprafata de 2.640 mp aflat in domeniul public al orasului
Sarmasu, cu categoria de folosinta curti constructii — sala de sport (in curs de intabulare).

- C.F. nr. 52389 / Sarmasu, teren cu suprafata de 684 mp, aflat in domeniul public al orasului
Sarmasu, cu categoria de folosinta curti constructii — teren in proprietatea orasului Sarmasu,
construit cu A.1.1-C1 Constructie industriala (265mp) hald agroalimentara, si A1.2-C2
Constructie industriala (125mp) sala consumatie, 2 depozite si terasa acoperita.

Posibilitati de acces la zona studiata

Accesul la amplasament se poate face:

- dinspre nord - est din strada Dezrobirii (DC103) prin aleea de acces la terenul de fotbal dintre Sala de sport
si Hala agroalimentara (A.1.1-C1) si

- dinspre sud - est din drumul de exploatare existent, care are traseul paralel cu linia de cale ferata CF 420
(Ludus - Bistrita Nord).

- din Halta "Sarmasel Gaz Metan”, aflata dincolo de drumul de exploatare existent.

Prin PUG Sarmasu se prevede ca o parte din drumurile de exploatare si/sau orasenesti sa fie construite Si
sistematizate ca strazi locale cu profile conforme normelor tehnice legale, in vigoare.
2.1.3 Potential de dezvoltare

Avénd n vedere functiunile existente in zona (sala de sport, teren de fotbal, parc), amplasamentul studiat
are potential de dezvoltare pentru realizarea unui centru recreativ.

Promovarea investitiei propuse va avea consecinte pozitive din punct de vedere economic Si social, va
conduce la imbunéatatirea calitatii vietii populatiei din orasul Sarmasu prin dezvoltarea infrastructurii
recreative si modenizarea spatiului public urban adiacent.

2.2 incadrarea in localitate

2.2.1 Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Zona studiata se afla in partea vestica a localitatii, pe str. Dezrobirii, limita intravilanului se afla la cca.150m
(fata de cladirea centrului recreativ propus), conform planului de incadrare anexat.

2.2.2 Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc
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Accesul la amplasament se poate face dinspre nord - est din strada Dezrobirii si din drumul de exploatare de
langa calea ferata.

Planimetric, terenurile studiate formeaza in plan un patrulater relativ regulat, iar nivelitic zona este relativ plana.

in zona sunt edificate cladiri de interes publice, de servicii si zona de locuinte. Accesibilitatea este bun (str.
Dezrobirii, drum de exploatare, halta de cale ferata (PO Sarmasu).
2.3  Elemente ale cadrului natural

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful, reteaua
hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Orasul Sarmasu este situat in nordul Cémpiei Muresene, subunitatea Cémpia Sarmasului, care se
remarca printr-un relief de altitudine redusa (400-450 m).

Paraul de Campie a sculptat doua nivele de terase pe care este amplasat o parte din vatra localitatji
Sarmasu.

Cursurile hidrografice cadastrale existente pe teritoriul orasului sunt: Paraul de Campie - afluent de dreapta al
raului Mures, Ciciana Mare - afluent de stanga al Paréului de Campie si Frata - afluent de stanga al vaii Morii.

Debitul lichid anual al cursurilor de apa este redus, situat de obicei la 0,06mc/s pentru Paraul de Campie,
afluentii avand un debit nesemnificativ.

Regimul de scurgere al paraurilor este instabil, cu frecvente inundatji in timpul ploilor torentjale, ceea ce a
impus regularizarea aproape in intregime a Paraului de Campie.

Caracteristica generald a zonei este de colinard, cu dealuri joare orientate pe directia Est-Vest. Relieful
este modelat prin procese fluviale, raurile fiind caracterizate de vai largi cu lunci bine dezvoltate.

Zona studiata este situata adiacent vaii paraului de Campie, localizata in lunca paraului, intre cote 321
nMN si 323 nMN.

Terenul studiat este format din 4 loturi cuprinse intre str.Dezrobirii si strada de langa calea ferata

In zona existd canale si santuri ce delimiteaza parcelele si strazile, ce asigura scurgerea naturala a apelor
spre emisarul paraul de Campie.

Conditile geotehnice sunt tratate detaliat in studiul GEO efectuat in prealabil tocmai pentru a se cunoaste
conditiile de amplasare si fundare .

Adancimea de inghef in terenul natural, conform STAS 6054-77, este de -0,80 + -0,90 m.

Adancimea de fundare se va stabili pentru fiecare constructie in parte in baza Studiului geotehnic ce se va
intocmi la faza de autorizare a construirii.

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica precum relieful, reteaua
hidrografica, clima, conditii geotehnice nu sunt afectate de riscuri naturale: alunecari de teren sau
inundatji. Flora si fauna din zona nu sunt semnificative. Rezervatji si monumente ale naturii nu sunt in zona
studiata.

Date climatice

Climatul este temperat-continentald, cu specific de coline medii si podis inalt. Vanturile dominante bat din
sectorul vestic si inregistreaza schimbari ale directiei de la vara la iama, cu intensificari orientate vest-est..

Temperatura medie anuala este de 8-9 °C. Temperatura media a lunii iulie este de 16 - 18,0 °C, iar cea a lunii
ianuarie este de -3,0- -4,0 °C. Gerurile timpurii si tarzii sunt destul de frecvente, toamna si primavara.

Valorile medii ale precipitatiilor anuale sunt de 663mm.

Conform hartii de repartizare a tipurilor climatice dupa indicele de umezeald Thortwaite, STAS 1709 /1-90,
zona se inscrie in tipul climatic Il., caracterizat printr-un indice de umiditate In =0 ... -20.

Incércarea din zapad, conform Normativ CR-1-1-3-2012, este de 1,5 KN/m2.
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Valorile presiunii de referinta a vantului, conform normativului CR-1-1-4-2012, mediata pe 10 minute, la
10m, avand 30 ani interval mediu de recurenta, este de 0,4 kPa, iar intensitatea medie a vanturilor la scara
Beaufort are valoarea de 2,0 - 2,4 m/s.

Seismicitatea

Amplasamentul este incadrat in zona de macroseismicitate | = 71 pe scara MSK, conform SR 11100 / 1-
93, pentru o perioada de revenire de 50 de ani. Dupa Normativul P 100 — 1/2013, amplasamentul se afla
situat in zona caracterizata prin valori de varf ale acceleratiei terenului, pentru proiectare ag= 0,10 g,
avand Tc= 0,7sec, pentru cutremure avand mediul de recurenta IMR = 225 ani.

24 Circulatia
Drumurile de acces:
- Strada Dezrobirii — strada de categoria lll-a, 1&time carosabil asfalt 5,8-7,0m; trotuar pe o parte;
- Drumul de exploatare, drum pietruit, latime existenta 3,0-3,5m — pentru acces la céteva loturi
construite, la terenul de fotbal si la terenurile agricole;
2.5 Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata sunt: baza sportiva si de agrement, parc
si loc de joaca pentru copii, terenuri libere de constructii, incluse in intravilanul locaitatii.

Relationari intre functiuni

Functjunile propuse nu afecteaza dezvoltarea localitatii. Ele completeaza si imbunatatesc conditiile de
dezvoltare durabil si ofera noi posibilitatj de relaxare si de petrecerea timpului liber.

Gradul de ocupare a terenului cu fond construit
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

BILANT TERITORIAL incinta CF52386,
UTR SV1 - situatie existenta

mp %
CLADIRI existente 0,00 0,00
ALEI, LOC DE JOACA 802,00 0,04
SPATII LIBERE, SPATII VERZI 19.424,00 0,95
APE (SANT/CANAL) 156,00 0,01
TOTAL 20.382,00 1,00

POT existincinta=  0,00%
CUT exist incinta = 0,00

BILANT TERITORIAL incintele CF52387, 52388, 52389,
UTR ZC1 - situatie existenta

mp %
CLADIRI existente 2.006,00 | 20,25%
ALEI 150,00 1,51%
QAROSABILE, PLATFORME in 750,00 7 57%
incinte
PARCARI 655,00 6,61%
ti’i/:tT;I LIBERE, SPATII VERZI in 6.347.00 | 64,06%
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TOTAL | 9.908,00 | 100,00
POT existincinta=  20,25%
CUT exist incinta = 0,23

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
In zona sunt dezvoltate functiuni pentru sport si recreere (sala de sport, teren de sport, parc), functiuni

pentru alimentatie publica (bar, hala agroalime
Asigurarea cu spatii verzi

ntara) si servicii de optica medicala.

Zona dispune de spatii verzi amenjate, avand folosinta actuala de baza sportiva si de agrement — teren sportiv.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu este cazul. Zona nu este inundabild, iar terenurile nu prezinta pericol de alunecare.

Principalele disfunctionalitati

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

CIRCULATII

- lipsa acces auto si pietonal reglementat la
teren pt. centru recreativ din str.Dezrobirii

-drum de acces neamenajat langa calea
ferata

- creare acces din str.Dezrobirii

- modernizare drum de acces langa calea ferata,
dimensionare ca strada cu profil de categoria a Ill-a

FOND CONSTRUIT $I UTILIZAREA TERENU

RILOR

- amplasamentul nu este asigurat cu utilitati
tehnico-edilitare corespunzatoare

- lipsa parcarilor necesare pentru functiunile
propuse

- extinderea utilitatilor tehnico-edilitare existente pana la
amplasament
-asigurarea parcarilor pentru functiunile propuse

SPATII PLANTATE $I DE PROTECTIE

- parte din spatiile verzi nu sunt amenajate

- reglementarea modului de asigurare a spatiilor plantate si
de protectie

PROBLEME DE MEDIU

- praf rezultat din cauza drumului neasfaltat
- depozitarea deseurilor insuficient
reglementata

- asfaltarea drumului

- amenajarea de facilitati de colectare a deseurilor, pentru
functiunile viitoare

PROTEJAREA ZONELOR

- amplasament vecin cu CF 420 Ludus -
Magherus Sieu

- asigurarea distantelor minime de protectie prevazute de
legislatia Tn vigoare.
Amplasarea cladirilor in afara zonei de siguranta a caii ferate

2.6 Echiparea edilitara

Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de distributie apa
potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si
retele alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze naturale, dupa caz)

Zona beneficiaza de o infrastructura edilitara in formare, care cuprinde refele de alimentare cu apa si
canalizare, energie electrica, telecomunicatii si gaze naturale, amplasate in lungul strazii Dezrobirii.

In prezent, orasul Sarmasu dispune de un sistem centralizat de alimentare cu apa.
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Debitul de apa este asigurat de sistemul de alimentare cu apa pentru zona de Campie de la Uzina de apa
Mures, pe o magistrala de aprox. 43 km cu mai multe statii de pompoare si rezervoare de inaltime.
Principala retea de alimentare cu apa este racordata la reteaua judeteana de apa si este concesionata de
catre S.C. COMPANIA AQUASERV S.A.

Reteaua de canalizare in sistem centralizat a localitatii Sarmasu acopera cca. 50% din gospodariile existente.
Retelele de alimentare cu energie electrica, de telecomunicatii si de gaze naturale sunt asigurate in zona.

Principalele disfunctionalitati
- lipsa retelelor de apa, canalizare, alimentare cu energie electrica si gaz pana la amplasament;
- lipsa brangamentelor la utilitati
- se vor asigura retele dimensionate la capacitatile necesare pentru functiunile viitoare.

2.7 Probleme de mediu

Relatia cadrul natural - cadrul construit

in zona studiata nu sunt semnalate probleme deosebite din punct de vedere al mediului, zona fiind lipsita
de factori de poluare majori.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu este cazul.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Nu este cazul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu este cazul.

2.8  Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei, si punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii
de dezvoltare urbanistica a zonei

Certificatul de Urbanism si Avizul de Oportunitate, emise pentru elaborarea acestei documentatii, confirma
interesul comunitatii locale pentru dezvoltarea zonei prin extinderea infrastructurii recreative si
modernizarea spatiului public adiacent.

Pe parcursul derularii procedurilor de avizare si aprobare a PUZ se face consultarea populatiei prin
intermediul anunturilor si dezbaterilor publice prevazute de legislatia de profil, in cadrul carora cei interesatj
isi pot exprima optiunile si parerile cu privire la realizarea aceste investifi in concordantd cu
functionalitatea UTR-ului stabilit prin PUG.

Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza a fi
solutionate acestea in cadrul PUZ

Beneficiarul (orasul Sarmasu) intentioneaza sa construiasca un centru recreativ prin accesarea de fonduri
prin Programul Operational Regional 2014-2020, Axa Proritara 13, Prioritatea de investitii 9B, obiectiv
specific 13.1 - Imbunatétirea calitatii vietii populatiei in orasele mici si mijlocii din Roménia.

Constructia se va amplasa pe parcela identificatd prin C.F. nr. 52386, langa terenul de fotbal existent,
incadrata din punct de vedere urbanistic si normativ, conform PUG Sarmasu si RLU aferent, in vigoare, in
U.T.R. SV1- subzona spatii verzi publice — scuaruri, gradini, parcuri.

Centrul recreativ propus va fi o constructie cu regim de inaltime P + E, cu o suprafatd construitad de
Ac=1501 mp si o suprafata construita desfasuratd de Acdes= 2015 mp, care va cuprinde urmatoarele
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spatii: bazine de inot, sala de fitness, sala de gimnastica, sala de relaxare, sala de masaj, sala
multifunctionald, camera de joaca pentru copii, camera senzoriald, camera de aldptare, o zona pentru
seniori, 0 zona pentru tineret si grupuri sanitare.

Pe parcelele adiacente, incadrate in UTR ZC1, se propun lucrari de amenajari exterioare (accese
carosabile si pietonale din str. Dezrobirii, parcare, spatii verzi, etc.) care vor deservi zona studiata, fara
modificarea reglementarilor urbanistice stabilite prin P.U.G. Sarmasu.

Prin P.U.Z. se propun urmatoarele modificari / operatiuni:

a) pentru U.T.R. SV1 - in vederea realizarii cladirii pentru centrul recreativ:

- majorarea CUTmaxim existent cu 20% (de la 0,1 la 0,12), conform articolului 32, punct 7 din
Legea nr.350/2001 actualizata)

- stabilirea inaltimii maxime a cladirii la 13,5, masurata de la cota terenului natural existent.

b) pentru U.T.R. ZC1 - in vederea asigurarii unui context omogen al intregii zone si pentru optimizarea
acceselor si parcarilor atat pentru cladirea centrului recreativ cat si pentru restul dotarilor existente in
zona se vor realiza lucrari de amenajari exterioare i lucrari pentru amenajarea caii de acces la dotari
si parcaje aferente, care urmeaza sa se realizeze etapizat, astfel:

. Etapa 1
- realizarea strazii de acces la cladirea centrului recreativ in vecinatatea caii ferate
CF420 Ludus — Magherus Sieu si a unei zone de parcari pentru cladire,

- realizarea unei zone pentru parcaje, cu acces pietonal la obiectivele de interes public
din zona existenta (sala de sport, teren de fotbal, parc) si propusa (centru recreativ):

. Etapa 2

- reorganizarea spatiilor exterioare in vederea realizarii unei amenajari polivalente cu
zone pentru agrement (parc) si manifestari ocazionale in aer liber (targuri, expozitii,
evenimente cu caracter local, etc), prin:

- permutarea terenurilor pentru fotbal, minifotbal si parc pentru realizarea unui spatiu
central polivalent cu functiune permanentd de parc, care va asigura si cadrul
corespunzator pentru manifestari ocazionale, de genul celor enumerate anterior.

- relocarea halei agroalimentare existente, amplasata la strada Dezrobirii, in
locatia prevazuta pentru viitoarea piatad oraseneasca si amenajarea spatiului
eliberat ca zona deschisa pentru parcari si accees cu deschidere ampla la
centrul recreativ si la zona polivalenta pentru parc si evenimente in aer liber.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
Pentru elaborarea PUZ au fost intocmite studiul topografic (cu delimitarea zonei, identificarea imobilelor

vecine i a cailor de comunicatie), studiul geotehnic si au fost identificate retelele publice de alimentare cu
apa, telecomunicatii, gaze si canalizare existente in zona.

Studiile si analizele facute, conduc la concluzia ca amplasamentul cladirii pentru centrul recreativ poate fi
reglementat din punct de vedere urbanistic ca zond SV — zona spatiilor verzi publice, pentru turism si
agrement in vederea promovarii investitiei propuse si poate fi asigurat cu utilitatile necesare.
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3.2 Prevederiale PUG Sarmasu pentru zona studiata

Conform R.L.U. aferent PUG oras Sarmasu, aprobat prin HCL Sarmasu nr. 17/26.03.2015, terenurile incluse
in zona de studiu stabilit pentru P.U.Z. cuprinde 2 UTR-uri:

o SV1 -subzona spatii verzi publice - scuaruri, gradini, parcuri (CF 52386/Sarmasu)
e UTR ZC1 - subzona centrala (CF 52387/Sarmasu, CF52388/Sarmasu, CF52389/Samasu)

In UTR SV1 — sunt valabile urméatoarele utilizari functionale:

Utilizari admise
Sunt admise spatji verzi publice:
Cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate

- plantarea de arbori, arbusti / plante ierboase (flori, liane) / amenajari florare / plante agatatoare / gazon;
ape curgatoare / statatoare, naturale sau artificiale; ziduri de sprijin, parapete, scari; banci, pergole,
sculpturi, mobilier si corpuri de iluminat — circa 60-70 % din teren;

- locuri de odihna / joaca pentru copii, amenajari terenuri de sport — circa 10-20 % din teren;

- spatii pentru administrare si intretinere, pavilioane de expozitie, lectura, teatru in aer liber, grupuri
sanitare, alimentatie publica — braserie / cofetarie / bar — circa 10 % din teren.

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatjilor plantate si accesul la
activitatile permise, alei, piste pentru biciclete / role si parcaje — circa 10 % din teren.

De folosinta specializata: parcuri sportive / stranduri; Norma terenuri de sport 0,6 ha / 1.000 loc; Bazin inot
— luciu de apa 5 mp x pop. / 100.

Strandurile vor respecta urmatoarelor cerinte:

- In'amonte de strand sa nu existe deversari de ape uzate orasenesti sau industriale la o distanta care ar
putea influenta direct calitatea apei din zona strandului;

- la locul imbaierii, apa strandului va fi ferita de riscul poluarii prin instituirea zonelor de protectie sanitara,
similar cu protectia surselor de apa de suprafata pentru alimentarea cu apa potabila;

- panta de adancime trebuie sa fie uniforma si este de preferat ca proportia inclinarii sa nu depaseasca 1:15;

- inzonele de scaldat trebuie sa se asigure un minimum de 2,5 m2 luciu de apa, pentru fiecare persoana
care se scalda in zone cu adancimea apei sub 1,20 m, si cel putin 6,25 m2 luciu de apa, pentru fiecare
persoana care se scalda in zonele in care adancimea apei este mai mare de 1,20 m;

- zona de uscat sau de plaja a strandurilor amenajate trebuie sa asigure cel putin 8 m? de zona de uscat
pentru fiecare inotator;

- plajele vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie si vor fi dotate cu recipiente pentru colectarea
reziduurilor, asigurandu-se un recipient la 250 m?2 zona de plaja.

Utilizari admise cu conditionari

- conform PUD / PUZ pentru intreg UTR-ul, cu urmatoarele conditionari:

- se admit constructii pentru expozitji, activitati culturale (spatji pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica;

- sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatji descoperite si acoperite, anexele necesare
si alte activitafi legate direct de activitatea sportiva.

Utilizari interzise
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatjilor verzi publice si specializate

Procent maxim de ocupare si utilizare a terenului
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POT max =10%

Coeficient maxim de utilizare a terenului

CUT max = 0,10 (H streasina = 4m)

In UTR ZC1 - sunt valabile urmatoarele utilizari functionale:

Utilizari admise

extinderi minore ale constructiilor existente;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatji politice, profesionale etc.;
lacasuri de cult;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere nepoluante;

pensiuni, agentji de turism

cofetarii, cafenele etc.;

servicii $i echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
sport si recreere;

accese carosabile, pietonale si parcaje;

spatii libere pietonale;

spatii verzi amenajate - scuaruri publice.

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

locuinte individuale maxim P+2 niveluri;

locuinte colective maxim P+4 niveluri;

Utilizari admise cu conditionari

cladirile vor avea parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale;

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare
specific, vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;

se recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 50%
din lungimea strazii;

se permite conversia locuintelor in alte functiuni (comerciale, servicii profesionale si mici activitat
manufacturiere), cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze
transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la distanta mai mica de
100 metri de scoli si lacasuri de cult;

se admite, dupa caz, utilizarea pentru locuire sau alte functiuni acceptate, mansardarea cladirilor
existente, cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare si sa nu modifice forma si inaltimea
acoperigului;

se admite, pentru modernizarea locuintelor existente care se pastreaza, dotarea cu bai si grupuri
sanitare, prin extinderea cladirilor, in general in partea posterioara, cu o suprafata construita la sol de
maxim 30,0 mp;

se admit implantari de mobilier urban (banci, corpuri de iluminat, etc) sub rezerva autorizarii acestora
de catre serviciul de urbanism al primariei;

pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.
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Utilizari interzise
Se interzic orice interventii privind ocuparea si utilizarea terenului, de natura sa contravina statutului si
caracterului general al zonei.

Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza un
trafic important de persoane si marfuri, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),

- prin utilizarea incintelor pentru depozitare si productie si prin deseurile produse;

- anexe pentru cresterea animalelor, in special a animalelor mari;

- functiuni comerciale temporare adapostite in constructii provizorii;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de pre-colectare a deseurilor urbane;

- depozite si spatii pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucréri de terasament de naturd s& afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- antrepozite si adaposturi care nu sunt legate de activitatea comerciala sau artizanala exercitata in
limitele zonei;

- orice lucrari de extindere la cladirile existente, fara racordare la retelele publice de apa si canalizare si
fara incaperi sanitare in cladire.

Procent maxim de ocupare si utilizare a terenului

- maxim 40% pentru institutiile si servicii publice, unitati de productie mici;

- maxim 30% pentru locuinte unifamiliale;

- maxim 20% pentru locuinte colective;

Tn cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii noi / extinderi pe orizontala.

Coeficient maxim de utilizare a terenului

- maxim 1,20 pentru institutiile si servicii publice, unitati de productie mici;
Regim de inalfime max admis P+2, Hstreasina = 10 m

- maxim 0,90 pentru locuinte unifamiliale;
Regim de inalfime max admis P+2, Hstreasina = 10 m

- maxim 1,00 pentru locuinte colective;
Regim de inal{ime max admis P+4, Hstreagind = 15 m

Descrierea solutiei urbanistice:

Beneficiarul intentioneaza sa construiasca un centru recreativ, pe parcela identificata prin C.F. nr. 52386,
langa terenul de fotbal existent, incadrata din punct de vedere urbanistic si normativ, conform PUG Sarmasu
si RLU aferent, in vigoare, in U.T.R. SV1- subzona spatii verzi publice - scuaruri, gradini, parcuri.
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Centrul recreativ propus va fi o constructie cu regim de inaltime P + E, cu o suprafatd construitad de
Ac=1501 mp si o suprafata construita desfasurata de Acqes= 2015mp, care va cuprinde urmatoarele spatii:
bazine de inot, sala de fitness, sala de gimnastica, sala de relaxare, sala de masaj, sala multifunctionala,
camera de joaca pentru copii, camera senzoriala, camera de alaptare, o zona pentru seniori, 0 zona
pentru tineret si grupuri sanitare.

Pe parcelele adiacente, incadrate in UTR ZC1, se propun lucrari de amenajari exterioare (accese
carosabile si pietonale din str. Dezrobirii, parcare, spatii verzi, etc.) care vor deservi zona studiata, fara
modificarea reglementarilor urbanistice stabilite prin P.U.G. Sarmasu.

Prin P.U.Z. se propun urmatoarele modificari / operatiuni:

c) pentru U.T.R. SV1 - in vederea realizarii cladirii pentru centrul recreativ

- majorarea CUTmaxim existent cu 20% (de la 0,1 la 0,12), conform articolului 32, punct 7 din
Legea nr.350/2001 actualizata)

- stabilirea inaltimii maxime a cladirii la 13,5, masurata de la cota terenului natural existent.

d) pentru U.T.R. ZC1 - in vederea asigurarii unui context omogen al intregii zone $i pentru optimizarea
acceselor si parcarilor atat pentru cladirea centrului recreativ cat si pentru restul dotarilor existente in
zona se vor executa lucrari de amenajari exterioare si lucrari pentru amenajarea caii de acces la
dotari si parcaje aferente, care urmeaza sa se realizeze etapizat.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Tn zona studiata sunt amenajate un parc si un loc de joaca pentru copii, alei pietonale intre zone verzi amenajate
si doua terenuri pentru sport (un teren de minifotbal imprejmuit si un teren de fotbal de categoria C).

In vederea asigurérii unui context omogen al intregii zone si pentru optimizarea acceselor si parcérilor atat
pentru cladirea centrului recreativ cat si pentru restul dotarilor existente in zona se vor realiza lucrari de
amenajari exterioare si lucrari pentru amenajarea céii de acces la dotari si parcaje aferente.
Terasamentele, lucrarile de modificare a formei naturale a terenului, vor fi efectuate numai in interiorul
amplasamentului studiat, in asa fel incat s& nu fie afectate terenurile invecinate. Zonele neconstruite vor fi
amenajate ca spatii verzi.

3.4 Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea arterelor de
circulatie, asigurarea locurilor de parcare + garare: amplasarea statiilor pentru transportul in
comun, amenajarea unor intersectii: sensuri unice, semaforizari, etc)

Pentru asigurarea accesului auto si pietonal la cladirea centrului recreativ se propune amenajarea unui
drum de acces pe traseul drumului de exploatare existent, in vecinatatea caii ferate CF420 Ludus -
Magherus Sieu.

Drumul de acces propus va avea o latime a carosabilului de 5,5m, cu doud benzi de circulatie de 2,75m
fiecare, prevazut cu trotuar si spatii de parcare organizate perpendicular pe drum.

Se propun si o serie de lucréri de amenajari exterioare pe parcelele adiacente: accese carosabile, zone
pentru parcaje i accese pietonale care vor deservi atat obiectivele de interes public existente in zona
(sala de sport, teren de fotbal, parc) cat si centrul recreativ propus.

Organizarea circulatiei feroviare — dupa caz (constructii si instalatii necesare circulatiei specifice:
devieri de linii, linii noi, depozitari, locuri de parcare-garare, etc)
Se va amenaja o trecere semnalizatd luminos s acustic pe strada Dezrobirii la nivel cu calea ferata.
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Organizarea circulatiei navale - dupa caz (lucrari, instalatii si constructii specifice necesare
extinderii si modernizarii transportului de marfuri si calatori, amenajari portuare, etc) - Nu este
cazul.

Organizarea circulatiei aeriene — dupa caz (conditii impuse amplasarii si modernizarii aeroporturilor,
servituti impuse zonelor construite limitrofe, reducerea poluarii fonice, etc) - Nu este cazul.
Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii speciale pentru

handicapati) - Se va asigura accesul pietonal in zona si vor fi asigurate conditile necesare pentru
circulatia persoanelor cu dizabilitati.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
3.5.1 Reglementari

Prin P.U.Z se pastraza categoriile functionale ale terenurilor stabilite prin PUG Sarmasu si se propun
urmatoarele modificari / operatiuni:

e pentru U.T.R. SV1 - in vederea realizarii cladirii pentru centrul recreativ

- majorarea CUTmaxim existent cu 20% (de la 0,1 la 0,12), conform articolului 32, punct 7 din
Legea nr.350/2001 actualizata)

- stabilirea inalfimii maxime a cladirii la 13,5, masurata de la cota terenului natural existent.

e pentru U.T.R. ZC1 - in vederea asigurarii unui context omogen al intregii zone si pentru optimizarea
acceselor si parcarilor atat pentru cladirea centrului recreativ cat si pentru restul dotarilor existente in
zona se vor executa lucrari de amenajari exterioare si lucrari pentru amenajarea caii de acces la
dotari si parcaje aferente, care urmeaza sa se realizeze etapizat.

UTR SV1 - subzona spatii verzi publice - scuaruri, gradini, parcuri

e UTILIZARI FUNCTIONALE

Utilizari admise

Sunt admise spatii verzi publice:

Cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate

- plantarea de arbori, arbusti / plante ierboase (flori, liane) / amenajari florare / plante agatatoare / gazon;
ape curgatoare / statatoare, naturale sau artificiale; ziduri de sprijin, parapete, scari; banci, pergole,
sculpturi, mobilier si corpuri de iluminat — circa 60-70 % din teren;

- locuri de odihna / joaca pentru copii, amenajari terenuri de sport — circa 10-20 % din teren;

- spatii pentru administrare si intretinere, pavilioane de expozitie, lectura, teatru in aer liber, grupuri
sanitare, alimentatie publica — braserie / cofetarie / bar — circa 10 % din teren.

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la
activitatile permise, alei, piste pentru biciclete / role si parcaje — circa 10 % din teren.

De folosinta specializata: parcuri sportive / stranduri; Norma terenuri de sport 0,6 ha / 1.000 loc; Bazin inot

- luciu de apa 5 mp x pop. / 100.

Strandurile vor respecta urmatoarelor cerinte:

- in amonte de strand sa nu existe deversari de ape uzate orasenesti sau industriale la o distanta care ar
putea influenta direct calitatea apei din zona strandului;

- lalocul imbaierii, apa strandului va fi ferita de riscul poluarii prin instituirea zonelor de protectie sanitara,
similar cu protectia surselor de apa de suprafata pentru alimentarea cu apa potabila;

- panta de adancime trebuie sa fie uniforma si este de preferat ca proportia inclinarii sa nu depaseasca 1:15;
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- 1nzonele de scaldat trebuie sa se asigure un minimum de 2,5 m2 luciu de apa, pentru fiecare persoana
care se scalda in zone cu adancimea apei sub 1,20 m, si cel putin 6,25 m2 luciu de apa, pentru fiecare

persoana care se scalda in zonele in care adancimea apei este mai mare de 1,20 m;

- zona de uscat sau de plaja a strandurilor amenajate trebuie sa asigure cel putin 8 m2 de zona de uscat

pentru fiecare Tnotator;

- plajele vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie si vor fi dotate cu recipiente pentru colectarea
reziduurilor, asigurandu-se un recipient la 250 m2 zona de plaja.

Utilizari admise cu conditionari:

- conform PUD / PUZ pentru intreg UTR-ul, cu urmatoarele conditionari:

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatji pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica;

- sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatji descoperite si acoperite, anexele necesare
si alte activitai legate direct de activitatea sportiva;

- constructii si echipamente edilitare cu rol functional in siguranta si exploatarea constructiilor.

Utilizari interzise:

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatjilor verzi publice si specializate

o PREVEDERI PRIVIND CONDITIILE DE AMPLASARE $| CONFORMARE

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):
SV1 - conform PUD / PUZ pentru intreg UTR-ul, cu urmatoarele conditionari:

Spatii verzi de Suprafata Raza de servire Norma Vizitatori
folosinta generald ha km minute mp /locuitor | o din pop. total3
1 Scuar 0,30-3 0,5 6 2,5
2 Gradina 3-20 1,5 25 25 20
3 Parc peste 20 3,0-4,0 45 8,0
4 Perdele de protectie - - 2,0
Total spatii verzi de folosinta generala - intravilan 15,0

Spatii verzi de folosinta limitata

Norma conf. HGR 525/1996 republicata

Gradina unitatji de locuire

—_

(spatii verzi 0,7 + loc de joaca 1,3)

min. 2,0 mp / locuitor

2 | Invatamant min. 30 % din S teren
3 | Sanatate min. 10 mp / bolnav

4 | Comert min. 5 % din S teren

5 | Cultura min. 20 % din S teren
6 | Sport min. 30 % din S teren
7 | Administratie min. 10 % din S teren
8 | Turism min. 25 % din S teren
9 | Culte min. 30 % din S teren
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10 | Industrie min. 20 % din S teren
11 | Gospodarie comunala min. 20 % din S teren
12 | Cai de comunicatie min. 20 % din S teren
13 | Retele tehnico-edilitare min. 20 % din S teren

Organizarea spatiilor de joc si sport, pe categorii de varsta, vor avea in vedere dispunerea de terenuri de
joc pentru grupele:

[ (sub 3 ani) - 150 — 200 mp;

1 (3-6 ani) - 0,20 mp / locuitor;

11 (6-10 ani) - 0,40 mp / locuitor;

IV (10-14 ani) - 0,70 mp / locuitor, inclusiv amenajari sportive.
Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud, cu abatere de
maximum 15 grade spre vest sau spre est.
Piscinele descoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud, cu o
abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

- cladirile vor fi amplasate retrase fatd de aliniament la minim 10m distanta, dar nu mai putin de 20,00
metri fatd de axul liniei CF 420

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- cladirile se vor amplasa la minim 5,0 m distanta fata de limitele laterale

- fatd de limita posterioara, cladirile se vor amplasa la minim 5,0 m distantd, daca zona de protectie a
paraului nu este mai mare

- 1n cazul in care zona de protectie a pardului este mai mare de 5,0m; cladirile se vor amplasa in afara
zonei de protectie a paraului (stabilita conf. Legii apelor nr.107/1996 cu modificérile si completarile n
vigoare)

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- amplasarea constructiilor se va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate aprobate
conform legii.

inéltimea maxima admisibild a constructiilor
- naltimea maxima va fi 13,5m, masurata de la inaltimea terenului natural.

Aspectul exterior al constructiilor
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.
Circulatii si accese
- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale;
- pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese carosabile separate
pentru public, sportivi i personal. I interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
- alei carosabile de decongestionare de min. 7,00 m latime;
- alei carosabile de circulatie curenta de min. 3,50 m [atime;
- alei carosabile de serviciu de min. 5,50 m [atime;
- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

Stationarea autovehiculelor
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- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice i
proiectelor de specialitate legal aprobate, minim cate 1 loc de parcare pentru 30 de persoane si un
numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare

Conditii de echipare tehnico-edilitara

Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-edilitare existente si
vor avea prevazute posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate.

Se vor extinde si moderniza toate retelele tehnico-edilitare.

Alimentarea cu apa potabila si canalizarea cladirii se va realiza din sistemul centralizat a localitatii, conform
avizelor de specialitate.

Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatjilor, din parcaje, circulatii i platforme exterioare.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatjile rezervate
pietonilor si din spatjile mineralizate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie
facuta pe sub trotuare, astfel incat sa se evite producerea ghetii.

Cablurile de alimentare cu energie electrica, pentru iluminat public, retelele de telecomunicatii si
conductele de gaz se vor realiza subteran.

Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, in mod tranzitoriu, pana la refacerea retelelor existente, se
vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari la fatade se vor inlatura orice elemente
parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

Se interzice dispunerea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament (electric, gaz) pe
fatadele catre strazi / ganguri.

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor tv/satelit/pentru telefonia mobila si a cablurilor tv/internet in
locuri vizibile din circulatjile publice.

Orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va efectua in incinta /
subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze imaginea constructiei.

Toate cladirile vor fi echipate cu dotari pentru colectarea deseurilor.

Spatii libere plantate

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare sau vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inalfime;

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget,
utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice.

Imprejmuiri

- Imprejmuirile vor fi transparente, vor avea maxim 1,20 metri inaltime si vor fi dublate de gard viu (cu
exceptia scuarurilor care nu vor fi imprejmuite).

UTR ZC1 - subzona centrala

e UTILIZARI FUNCTIONALE

Utilizari admise

- extinderi minore ale constructiilor existente;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;
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- sedii ale unor organizatji politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere nepoluante;

- pensiuni, agentii de turism

- cofetarii, cafenele etc.;

- servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentjale;
- sport si recreere;

- accese carosabile, pietonale si parcaje;

- spatii libere pietonale;

- spatii verzi amenajate - scuaruri publice.

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- locuinte individuale maxim P+2 niveluri;

- locuinte colective maxim P+4 niveluri.

Utilizari admise cu conditionari

- cladirile vor avea parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale;

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare
specific, vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;

- se recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 50%
din lungimea strazii;

- se permite conversia locuintelor in alte functiuni (comerciale, servicii profesionale si mici activitat
manufacturiere), cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze
transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si producie;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la distantd mai mica de
100 metri de scoli si lacasuri de cult;

- se admite, dupa caz, utilizarea pentru locuire sau alte functjuni acceptate, mansardarea cladirilor existente,
cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare si sa nu modifice forma si inaltimea acoperigului;

- se admite, pentru modernizarea locuintelor existente care se pastreaza, dotarea cu bai si grupuri
sanitare, prin extinderea cladirilor, in general in partea posterioara, cu o suprafata construita la sol de
maxim 30,0 mp;

- se admit implantari de mobilier urban (banci, corpuri de iluminat, etc) sub rezerva autorizarii acestora
de catre serviciul de urbanism al primariei;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

Utilizari interzise

Se interzic orice interventii privind ocuparea si utilizarea terenului, de natura sa contravina statutului si

caracterului general al zonei.

Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza un
trafic important de persoane si marfuri, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),

- prin utilizarea incintelor pentru depozitare si productie si prin deseurile produse;

- anexe pentru cresterea animalelor, in special a animalelor mari;

- functiuni comerciale temporare adapostite in constructji provizorii;

- depozitare en-gros;
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- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de pre-colectare a deseurilor urbane;

- depozite si spatii pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- antrepozite i adaposturi care nu sunt legate de activitatea comerciala sau artizanala exercitata in limitele zonei;

- orice lucrari de extindere la cladirile existente, fara racordare la retelele publice de apa si canalizare i
fara incaperi sanitare in cladire.

o PREVEDERI PRIVIND CONDITIILE DE AMPLASARE $| CONFORMARE

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate (suprafata, front,
adancime, acces la parcela asigurat):

Regimul de construire Dimensiune minima

Suprafata (mp) Front (m)
Locuinte ingiruite 150 8
Locuinte cuplate 250 12
Locuinte izolate 350 15
Locuinte colective 1000 30
Institutii si servicii publice 500 15
Unitati de productie mici 500 15
adancimea parcelei = frontul la strada
acces la drum public sau privat

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

in sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul

public:

- cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,00 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de
caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;

Se va mentine aliniamentul existent, caracteristic strazii respective, sau dupa caz, se va conforma
reglementarilor specifice pentru functiunea respectiva.

Distanta dintre aliniamente va fi egala cu indltimea cladirii celei mai inalte.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea retragerilor curente fata de limitele parcelelor:

- cladirile cuplate, se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de cealalta
limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren,
dar nu cu mai putin de 4,00 metri pentru a permite accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; in
cazul in care aceastd limita separa parcela de o functiune publicd sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5,00 metri;
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- in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita
proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- in cazul cladirilor izolate, retragerea fata de limitele laterale va fi de minim jumatate din inal{imea la
cornisa, dar nu mai putin de 3,00 m. Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica
si expresia arhitecturala.

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o0 adancime de maxim 15,00 metri
de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se va
intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inalfimea la cornisa, dar nu
mai putin de 5,00 metri;

- pentru parcelele a caror laturi posterioare sunt orientate catre spatiul central de agrement se va asigura
0 zona cu interdictie de construire (inclusiv pentru imprejmuire) cu latimea minima de 8,0 m.

In aceasta zona este obligatorie realizarea de spatii verzi omamentale cu rol de gradini de fatada.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.

Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau
ferestre care nu asigura iluminarea naturald a unor incaperi de locuit sau destinate unor activitati care
impun iluminare naturala.

Distanta dintre doua ferestre asezate fata in fata nu poate fi mai mica de 3,00 m.

inéltimea maxima admisibild a constructiilor

- se va respecta alinierea corniselor existente, preluandu-se cotele cladirilor invecinate;

- se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colf in cazul interseciilor de strazi;

- se admit constructii noi cu inaltimi mai mari decéat cele existente, cu conditia preluarii acestor inalfimi
prin mansarde.

Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functjuni si exprimarii prestigiului
investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa {ind seama de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatji de co-vizibilitate.

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei centrale. Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca i
cele principale si in armonie cu acestea.

Garajele si anexele vizibile din circulatjile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

Se interzic:

- imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de materiale nespecifice
regiunii;

- imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simuldri de paramente);

- utilizarea tamplariei metalice sau de PVC de culoare alba (pentru usi, ferestre, etc.);

- utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu parament (caramizi, placi
de b.c.a. etc.);

- paramente sau elemente de beton armat lasate aparente, buciardate sau brutdecofrate decat daca
cofrajele, granulometria si culoarea agregatelor si cimentului sunt acceptate de catre reprezentantul
departamentului de urbanism al primariei in conditiile indicate in preambul.

- materiale pentru constructji provizorii (azbociment, tabla zincata, materiale plastice, s.a.).
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Requli privind cladirile existente

Cladirile cu valoare ambientala trebuie sa reprimeasca aspectul si caracterul originar prin suprimarea adaugirilor.
Descoperirea in timpul lucrarilor a vestigiilor arheologice necunoscute la data eliberarii autorizatiei, se va
anunta forurilor autorizate pentru a decide, dupa caz, mentinerea s/sau restaurarea lor. Lucrarea va
continua dupa stabilirea situatiei elementelor.

Materiale

Tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate. Fatada se va trata unitar, indiferent
de numarul proprietarilor.

Goluri in zidarie

Noile goluri in zidarie vor fi dimensionate si proportionate corelat cu golurile existente la aceeasi cladire
sau la cele vechi, urmarind logica statica a constructiilor.

Tamplarie exterioara

In cladirle cu valoare ambientald tamplériile exterioare sunt, de reguld, din lemn vopsit si se vor
reconditiona ca atare.

Se poate utiliza tamplarie de Al. / PVC / lemn stratificat la ferestre, usi cu conditia sa se trateze unitar
intreaga fatada cu aceleasi dimensiuni, materiale si culori.

Acoperiguri

Se interzic urmatoarele materiale:

- azbociment

- carton asfaltat

- materiale plastice

- tabla (in afara cladirilor sau partilor de constructii care au fost acoperite cu tabla din faza initiala).
Acoperisurile vor trebui sa conserve materialele si forma originala. Mansardarile vor pastra geometria
exterioara a acoperisurilor din zona.

Pantele vor determina alegerea materialului adecvat, fiind recomandabila {igla glazurata sau neglazurata,
de forma, culoarea si dimensiunile celor existente.

Se interzice inlocuirea acoperisurilor existente cu acoperisuri-terasa.

Crearea de noi lucarne se va supune autorizarii serviciului de urbanism al primariei sub rezerva evitarii
multiplicarii excesive si cu conditia executiei celor noi, identice cu cele existente pe acoperisul cladirii sau
cu cele de pe imobile comparabile.

Partile metalice ale acoperisurilor (racorduri pentru scurgerea apelor pluviale) daca se vor executa din tabla de
zinc, aceasta se va lacui in tente de culoare inchisa. Se recomanda folosirea tablei de cupru sau a celei aramite.
In proiectele de modificare se va ciuta pozitionarea cat mai adecvati a elementelor de scurgere aparents si, de
regula, se va reduce numarul acestora prin regrupari. Se interzic colfuri sau coboréri oblice pe planul fatadei.

Cosurile de fum si de ventilatii se vor restaura sau se vor realiza dupa modele existente. Se interzic:
cosuri de fum din beton aparent, coronamente metalice sau din beton si diverse sisteme de ventilati
mecanice aparente. Elementele de imbunatatire a tirajului, precum si compresoarele aparatelor de aer
conditionat se vor amplasa cét mai discret, invizibile din domeniul public.

Elemente secundare

Lucrarile vechi de feronerie se vor conserva si restaura. Modelele noi se vor apropia cat mai mult de cele
existente.

Se va autoriza folosirea geamurilor clare, inclusiv a geamurilor termopan care asigura o buna izolare
termica. Se interzice utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.

Se autorizeaza suprimarea adaosurilor create ulterior constructiilor originale, cu prilejul unor lucrari
nereusite de refacere a fatadei.
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Pentru terenul curtilor la imobilele existente fara valoarea ambientala se pot autoriza imbracaminti din
asfalt sau ciment, pe suprafete invizibile din spatjul public.

Regquli relative la constructiile noi

Nici o prescriptie privind forma, modenatura sau tehnica de constructie nu este definita pentru a nu se
aduce restrictji utilizarii unor procedee inovatoare care sa permita implantarea de elemente noi, integrabile.
Se vor lua in considerare doar:

- asigurarea perenitafii cladirilor prin utilizarea de materiale care asigura o buna conservare;

- grija pentru integrarea in coerenta generala a zonei.

Materiale

Restrictiile cu privire la materiale sunt definite ca si la cladirirle existente. Se vor utiliza numai materiale cu
comportare garantata in timp.

Alegerea materialelor se face in conformitate cu prescriptiile referitoare la constructji existente.

Regquli speciale

Vitrine la strada

Vitrinele se vor trata unitar, cu aceleasi dimensiuni, materiale si culori, si vor respecta proportiile plin-gol
specifice etajelor superioare, indiferent de numarul de proprietari.

Pentru imobilele vechi, contindnd goluri amenajate la parter se vor conserva sau reconstitui vechile
strapungeri. Se interzice comasarea golurilor sau desfiintarea reazemului central.

in cadrul cladirilor noi, vitrinele se vor limita la parter si vor respecta proportiile plin-gol specifice zonei.
Firmele, materialele si culorile

Firmele vor putea fi perpendiculare sau paralele cu fatada. Aspectul general va fi in acord cu arhitectura
imobilului sau a imobilelor vecine.

Se interzic:

- dispozitive sclipitoare;

- inscriptii luminoase care defileaza;

- inscriptii pe cornise sau acoperiguri;

- reclame pe zid;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd arhitectura si deteriorénd finisajul acestora;
- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

Se recomanda materiale de calitate, grafisme care figureaza simbolic activitatea, efecte de transparenta si decupaj.
Se interzic mascarile elementelor de arhitectura sau decor al fatadei.

Grafica se va adapta arhitecturii cladirii si va permite o lecturare usoara. Se recomanda utilizarea de litere aplicate.
Reclamele perpendiculare pe fatada se vor constitui, de regula, dintr-un motiv grafic, cu text redus.

imprejmuiri

- imprejmuirile existente cu rol deosebit in decorul urban se vor conserva si proteja. Se va acorda atentie
pastrarii tipurilor de accese pe parcele care strapung imprejmuirile (porti), respectandu-se proportiile si
eventualele decoratii;

Circulatii si accese

Accesele existente se pot imbunatati in sensul satisfacerii regulilor de acces de deservire si respectarii
normelor PSI in vigoare.

Pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor la constructiile avand curtj interioare
si acces prin ganguri se va asigura o latime minima de 3,80 m si o inaltime minima de 4,20 m.
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Pentru asigurarea construibilitatii oricaror parcele se va urmari ca pentru fiecare din acestea sa fie asigurat
un acces carosabil de minimum 4,0 m dintr-o circulatie publica, in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Amenajarile publice sau private destinate circulatiei vehiculelor sau pietonilor vor trebui sa faca obiectul
autorizarii cu precizarea unor dispozitii particulare de amenajare, imbracaminti, mobilier urban, semnalizare.

{mbrécimintea destinata spatiului pentru circulatie auto si a pietonilor se va executa din materiale cu forme
geometrice simple al caror apareiaj va pune in valoare linearitatea caii, ritmul limitelor parcelare si panta
(linii de nivel sau rigole).

Se recomanda materiale naturale precum pavaje de piatra cioplita sau piatra de rau, calupuri de granit de
diferite culori, elemente lineare sau de suprafatd, din caramida sau clincher, atat pe strazi, cat si pe
traseele pietonale.

Este obligatorie asigurarea accesului in spatjile publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.

Se vor asigura accese carosabile dupa funciune, astfel:

- Constructii comerciale: alei carosabile si parcaje in interiorul incintei separate pentru consumatori,
personal $i aprovizionare;

- Constructii de cultura: se vor asigura accese carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru
personal si aprovizionare; in functie de destinatia constructiei se vor asigura alei carosabile si parcaje
in interiorul incintei;

- Constructii de invatamant si sanatate: se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari
in cazuri de urgenta; aleile carosabile vor fi cu 0 banda de 3,5 m pe o lungime maxima de 10,0 m si cu
doua benzi de 7 m latime pentru aleile mai lungi de 10,0 m;

- Constructii si amenajari de agrement: accese carosabile separate pentru public, sportivi si personal
tehnic de intretinere;

- Constructii de turism: in incintd se va asigura circulatia carosabild separata de cea pietonala si alei
carosabile minim 7 m latime.

Stationarea autovehiculelor

Toate parcajele aferente oricarei functiuni se vor asigura in afara spatjului aferent drumului public, in
conformitate cu normele de parcare valabile in momentul solicitarii autorizatjilor de construire.

in cazul in care nu se pot asigura locurile de parcare normate, se va realiza un parcaj colectiv, situat in
zona adiacenta, la o distanta de maxim 250 metri.

Se vor asigura parcari publice, dupa functiune, astfel:

- 1 loc de parcare / 30 salariati si un spor de min. 20% pentru public;

- 1 loc de parcare / 50 mp comert;

- 5 locuri de parcare / biserica;

- 1 loc de parcare / 30 locuri in camin cultural / sala sau teren de sport;

- 1 loc de parcare / 4 cadre didactice si un spor de min. 10% pentru parintj;

- 1 loc de parcare / 4 cadre sanitare si un spor de min. 10% pentru pacientj;

- 4 locuri de parcare / 10 paturi cazare turism;

- 1 loc de parcare / 5 locuri restaurant;

- 1 loc de parcare / 5 locuinte individuale;

- 1 loc de parcare / 1 apartament.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.
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Conditii de echipare tehnico-edilitara

Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de refele publice tehnico-edilitare existente si
vor avea prevazuta posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate.

Apa

Se va completa, daca este cazul, reteaua publica existenta, pana la refacerea retelei majore. Se
recomanda refacerea brangamentelor existente si a sistemului de inregistrare a debitului de apa.
Canalizare

Se va extinde si moderniza reteaua specifica.

Se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii. Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare.

Electricitate

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinate atat consumului particular, cat si iluminatului public,
ca si retelele de telecomunicatii va trebui sa fie ingropate.

Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, in mod tranzitoriu, pana la refacerea retelelor existente, se
pot tolera unele trasee pe fatada, cu conditia de a fi cat mai pufin vizibile.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari de fatada se vor inlatura orice elemente
parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

Pentru executarea racordurilor la cladiri se vor utiliza firide de brangament adecvate (constructie metalica),
incastrate in zidarie.

Pentru eliminarea antenelor individuale, atat cele folosite pentru statiile de radio si televiziune cét si a antenelor
parabolice pentru satelit se recomanda retele C.A.T.V. cu evitarea dispunerii vizibile a cablurilor pe fatade.
Mobilierul aferent instalatiilor electrice (compresoarele aparatelor de aer conditionat, cofrete publice,
dulapuri, posturi de reglare) se va dispune pe fatadele

nevizibile din strazi.

Gaze

Toate conductele din afara cladirilor vor fi ingropate.

Cofretele, contoarele si casele de reglare vor fi mascate.

Crearea de noi retele ingropate trebuie aprobate, inainte de executie, cu avizele de specialitate.
Gospodarirea deseurilor

Orice cladire de locuit, precum si orice unitate cu caracter lucrativ pentru odihna sau recreere, trebuie sa
fie prevazute cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in tomberoane/containere.

Spatii libere plantate

Spatiile recenzate ca avand vocatie de spatii plantate clasate, se conserva, se restaureazd sau se
recreeaza, conform cu legislatia in vigoare.

Spatiile verzi publice existente se conserva sau se reamenajeaza.

Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatji decorative.

Spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Tn gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafaté va fi prevazuté cu plantatii inalte.
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu
minimum un arbore la fiecare 100 mp.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare sau vor fi inconjurate cu un gard viu de
1,20 metri inaltime.

Spatii verzi cu rol de protectie si decorativ in cadrul incintei, pe functiuni:

- Constructii administrative: 10%

- Constructji culturale: 20%
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- Constructjii comerciale: 5%

- Spitale si dispensare: 10 mp/pacient

- Crese si case de copii: 10-15 mp/copil

- Constructji de turism: 25%

- Constructji de invatamant, culte si sportive: 30%

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor:

Cladiri Arbori (m) | Arbusti (m)
de partea ferestrelor 5,0 1,9
de partea peretilor fara geamuri 2,0 2,0

3.5.2 Bilantul teritorial

BILANT TERITORIAL incinta CF52386, UTR SV1 - situatie PROPUSA
mp %
CLADIRE PROPUSA 1.501,00 7,36%
ALEI, LOC DE JOACA 1.720,00 8,44%
PLATFORME 591,00 2,90%
PARCARI 362,50 1,78%
SPATII LIBERE, SPATII VERZI 16.051,50 78,75%
APE (SANT/CANAL) 156,00 0,77%
TOTAL 20.382,00 100,00%
POT max propus zona studiu in SV1 = 10,00%
CUT max propus zona studiu in SV1 = 0,12

BILANT TERITORIAL incintele CF52387, 52388, 52389, UTR ZC1 - situatie PROPUSA

mp %
CLADIRI existente/propuse 1.615,00 16,30%
ALEI 650,00 6,56%
CAROSABILE, PLATFORME in incinte 1.247,50 12,59%
PARCARI 578,50 5,84%
SPATII LIBERE, SPATII VERZI in incinte 5.817,00 58,71%
TOTAL 9.908,00 100,00
POT max admis zona ZC1=  40,00%
CUT max admis zona ZC1 = 1,20

3.5.3 Indicatori urbanistici pentru zona studiata

Procent maxim de ocupare a terenului (POT - % m2 AC / m? teren)

UTR SV1
POTmaxim = 10,0%,

UTR ZC1
POTmaxim = 40,0%,

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT - m2 ADC / m2 teren)

UTR SV1
CUTmaxim = 0,12

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

UTR ZC1
CUTmaxim = 1,20

in prezent, amplasamentul pe care se doreste construirea centrului recreativ nu dispune de racorduri la

retelele de utilitatile publice.
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In lungul strazii Dezrobirii existd infrastructura edilitara (retele de alimentare cu ap4 si canalizare, energie
electricd, telecomunicatii si gaze naturale) care va fi extinsa pe traseul drumului de acces propus.

Alimentarea cu apa potabila si canalizarea cladirilor se va realiza din sistemul centralizat a localitatii,
conform avizelor de specialitate. Racordarea la retelele tehnico-edilitare se va realiza in conformitate cu
prevederile legale in vigoare, pe baza avizelor de specialitate emise de furnizori.

Toate racordurile noi vor fi subterane.
In incinta vor fi prevazute amenajari pentru colectarea selectiva a deseurilor.

3.7 Protectia mediului

Realizarea investitiei nu va ridica probleme deosebite din punct de vedere al mediului.
Dezvoltarea zonei va cuprinde o serie de masuri de protectie a mediului:

- echiparea zonei cu retele de alimentare cu apa si canalizare;

- asigurarea colectarii si eliminarii corespunzatoare a deseurilor;

Deseurile rezultate din activitatile desfasurate pe amplasament se vor colecta selectiv, intr-un spatiu
special amenajat in incintd, de unde se vor prelua de catre societati autorizate in vederea valorificarii /
eliminarii acestora pe baza de contract.

Beneficiarul va respecta legislatia in vigoare privind conditiile de protectia mediului.

3.8 Obiective de utilitate publica - Circulatia terenurilor
Terenurile studiate in PUZ se afla in domeniul public al orasului Sarmasu.
Forma de proprietate a terenurilor nu se modifica, circulatia terenurilor fiind practic nula.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Prin aprobarea acestui Plan Urbanistic Zonal, zona studiata va fi reglementatd urbanistic pentru
construirea centrului recreativ.

Reglementarea acestei zone va avea consecinte pozitive din punct de vedere economic si social, fara
degradari ale mediului inconjurator.

Dezvoltarea infrastructurii recreative si modenizarea spatiului public urban adiacent va conduce la
imbunatatirea calitatii vietii populatiei din orasul S&rmasu.

Verificat, Intocmit,
arh. Octavian LIPOVAN ing. SZOCS Angéla
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PROIECT NR 647/ 2022

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent

PUZ - IMBUNATATIREA CALITATI VIETII POPULATIEI DIN ORASUL SARMASU PRIN
CONSTRUIREA $I DOTAREA CENTRULUI RECREATIV SARMASU S| MODERNIZAREA SPATIULUI
URBAN ADIACENT, Loc. Sarmasu, str. Dezrobirii, f.nr., jud. Mures

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul Local de Urbanism are caracter de reglementare si cuprinde prevederi referitoare la modul
de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pentru zona studiata.

2. Baza legala
La baza elaborari Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal au stat
urmatoarele prevederi legale:

Legea nr. 350 cu modificarile si completarile ulterioare

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525 / 27.06.1996
Planului Urbanistic General a orasului Sarmasu

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Sarmasu

Legea nr. 50 / 1991privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
Legea nr. 137 / 1995 privind protectia mediului

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent devin, odata cu aprobarea
lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, cu valoare juridica.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul Regulament Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii care stau la baza emiterii
Certificatelor de Urbanism si a Autorizatjilor de Construire sau Desfiintare pentru constructiile si instalatiile
de orice fel ce se vor edifica sau desfiinta in zona studiata.

4. Caracterul zonei
Amplasamentul studiat include loturile identificate prin:

- C.F. nr. 52386 / Sarmasu, teren cu suprafata de 20.382 mp, aflat in domeniul public al orasului
Sarmasu, cu categoria de folosinta curti constructii, needificat — teren sport mare si parc.

Nota: Terenul are destinatia de Baza sportiva si de agrement — teren sportiv Sérmasu, conform
H.C.L. nr. 38/2012 pentru modificarea anexei la HCL NR. 33/2008 privind insusirea inventarului
domeniului public al orasului Sarmasu.

- C.F. nr. 52387 / Sarmasu, teren cu suprafata de 6.584 mp aflat in domeniul public al orasului
Sarmasu, cu categoria de folosinta curti constructii — teren sport minifotbal.

- C.F. nr. 52388 / Sarmasu, teren cu suprafata de 2.640 mp aflat in domeniul public al orasului
Sarmasu, cu categoria de folosinta curti constructii — sala de sport (in curs de intabulare)

- C.F. nr. 52389 / Sarmasu, teren cu suprafata de 684 mp, aflat in domeniul public al orasului
Sarmasu, cu categoria de folosinta curti constructii — teren in proprietatea orasului Sarmasu,
construit cu A.1.1-C1 Constructie industriala (265mp) hala agroalimentara, si A1.2-C2
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Constructie industriala (125mp) sald consumatie, 2 depozite i terasa acoperitd.avand suprafata
totala de 9.600,0 - 1.799,0 = 7.801,0 mp.

Zona studiata are o suprafata totala de 30.290 mp.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenul studiat, se supune prevederilor Legii 50/1991
(republicata), precum si tuturor prevederilor legale conexe acestei legi.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea lucrarilor de constructii de orice fel se va face cu respectarea normelor de protectia mediului i
de protectie a sanatatii si sigurantei publice.

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va {ine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, apa, gaze naturale conform prevederilor legale in vigoare.
Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatje rutiere vor tine seama de prevederile privind
Regimul drumurilor (OG nr.43/1997) si Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale.

Zona de protectie a cursurilor de apa va respecta prevederile din Legea apelor nr.107/1996 cu modificarile
si completarile in vigoare.

lIl. UTILIZAREA TERENURILOR
Terenurile incluse in zona de studiu stabilit pentru P.U.Z. cuprinde 2 UTR-uri:

e SV1 - subzona spatii verzi publice - scuaruri, gradini, parcuri (CF 52386/Sarmasu)
e UTR ZC1 - subzona centrala (CF 52387/Sarmasu, CF52388/Sarmasu, CF52389/Samasu)

UTR SV1 - subzona spatii verzi publice — scuaruri, gradini, parcuri

Utilizari admise

Sunt admise spatii verzi publice:

Cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate

- plantarea de arbori, arbusti / plante ierboase (flori, liane) / amenajari florare / plante agatatoare / gazon;
ape curgatoare / statatoare, naturale sau artificiale; ziduri de sprijin, parapete, scari; banci, pergole,
sculpturi, mobilier si corpuri de iluminat — circa 60-70 % din teren;

- locuri de odihna / joaca pentru copii, amenajari terenuri de sport — circa 10-20 % din teren;

- spatii pentru administrare si intretinere, pavilioane de expozitie, lectura, teatru in aer liber, grupuri
sanitare, alimentatie publica — braserie / cofetarie / bar — circa 10 % din teren.

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la
activitatile permise, alei, piste pentru biciclete / role si parcaje — circa 10 % din teren.

De folosinta specializata: parcuri sportive / stranduri; Norma terenuri de sport 0,6 ha / 1.000 loc; Bazin inot

— luciu de apa 5 mp x pop. / 100.

Strandurile vor respecta urmatoarelor cerinte:

- in amonte de strand sa nu existe deversari de ape uzate orasenesti sau industriale la o distanta care ar
putea influenta direct calitatea apei din zona strandului;

- lalocul imbaierii, apa strandului va fi ferita de riscul poluarii prin instituirea zonelor de protectie sanitara,
similar cu protectia surselor de apa de suprafata pentru alimentarea cu apa potabila;

- panta de adancime trebuie sa fie uniforma si este de preferat ca proportia inclinarii sa nu depaseasca 1:15;
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- 1nzonele de scaldat trebuie sa se asigure un minimum de 2,5 m2 luciu de apa, pentru fiecare persoana
care se scalda in zone cu adancimea apei sub 1,20 m, si cel putin 6,25 m2 luciu de apa, pentru fiecare
persoana care se scalda in zonele in care adancimea apei este mai mare de 1,20 m;

- zona de uscat sau de plaja a strandurilor amenajate trebuie sa asigure cel putin 8 m2 de zona de uscat
pentru fiecare Tnotator;

- plajele vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie si vor fi dotate cu recipiente pentru colectarea
reziduurilor, asigurandu-se un recipient la 250 m2 zona de plaja.

Utilizari admise cu conditionari:

- conform PUD / PUZ pentru intreg UTR-ul, cu urmatoarele conditionari:

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatji pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica;

- sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, anexele necesare
si alte activitali legate direct de activitatea sportiva;

- constructii si echipamente edilitare cu rol functional in siguranta si exploatarea constructiilor.

Utilizari interzise:

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatjilor verzi publice si specializate

IV. PREVEDERI PRIVIND CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

Spatii verzi de Suprafata Raza de servire Norma Vizitatori
folosinta generala ha km minute mp / locuitor % din pop. totald
1 Scuar 0,30-3 0,5 6 25
2 Gradina 3-20 1,5 25 25 20
3 Parc peste 20 3,0-4,0 45 8,0
4 Perdele de protectie - - - 2,0
Total spatii verzi de folosinta generala - intravilan 15,0
Spatii verzi de folosinta limitata Norma conf. HGR 525/1996 republicata
1 | Gradina unitatji de locuire min. 2,0 mp / locuitor
(spatii verzi 0,7 + loc de joacd 1,3)

2 | Invatamant min. 30 % din S teren

3 | Sanatate min. 10 mp / bolnav

4 | Comer} min. 5 % din S teren

5 | Cultura min. 20 % din S teren

6 | Sport min. 30 % din S teren

7 | Administratie min. 10 % din S teren

8 | Turism min. 25 % din S teren

9 | Culte min. 30 % din S teren

10 | Industrie min. 20 % din S teren

11 | Gospodarie comunala min. 20 % din S teren

12 | Cai de comunicatie min. 20 % din S teren
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‘ 13 | Retele tehnico-edilitare min. 20 % din S teren

Organizarea spatiilor de joc si sport, pe categorii de varsta, vor avea in vedere dispunerea de terenuri de
joc pentru grupele:

[ (sub 3 ani) - 150 — 200 mp;

1 (3-6 ani) - 0,20 mp / locuitor;

11 (6-10 ani) - 0,40 mp / locuitor;

IV (10-14 ani) - 0,70 mp / locuitor, inclusiv amenajari sportive.
Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud, cu abatere de
maximum 15 grade spre vest sau spre est.
Piscinele descoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud, cu o
abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

Amplasarea fata de drumuri publice
Se interzice amplasarea constructiilor care prin configuratie sau exploatare impiedica bunai desfasurare, a
traficului sau prezinta riscuri de accidente in zonele de siguranta sau protectie a drumului.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

- cladirile vor fi amplasate retrase fatd de aliniament la minim 10m distanta, dar nu mai putin de 20,00
metri fata de axul liniei CF 420

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- cladirile se vor amplasa la minim 5,0 m distanta fata de limitele laterale

- fatd de limita posterioara, cladirile se vor amplasa la minim 5,0 m distanta, daca zona de protectie a
paraului nu este mai mare

- 1n cazul in care zona de protectie a pardului este mai mare de 5,0m; cladirile se vor amplasa in afara
zonei de protectie a paraului (stabilita conf. Legii apelor nr.107/1996 cu modificérile si completarile n
vigoare)

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- amplasarea constructiilor se va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate aprobate
conform legii.

inéltimea maxima admisibild a constructiilor
- naltimea maxima va fi 13,5m, masurata de la inaltimea terenului natural.

Aspectul exterior al constructiilor
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatji plantate.

V. PREVEDERI CU PRIVIRE LA CIRCULATII SI ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile si pietonale

- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intrefinere,
aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale;
- pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese carosabile separate
pentru public, sportivi si personal. In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
- alei carosabile de decongestionare de min. 7,00 m latime;
- alei carosabile de circulatie curenta de min. 3,50 m Iatime;
- alei carosabile de serviciu de min. 5,50 m latime;
- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.
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VI. PREVEDERI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA S| GESTIONAREA DESEURILOR

Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-edilitare existente si
vor avea prevazute posibilitatea de racordare la viitoarele refele publice proiectate.

Se vor extinde si moderniza toate refelele tehnico-edilitare.

Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intrefinerea si
functionarea instalatjilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor si din spatiile mineralizate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie
facuta pe sub trotuare, astfel incat sa se evite producerea ghetii.

Cablurile de alimentare cu energie electrica, pentru iluminat public, retelele de telecomunicatii si
conductele de gaz se vor realiza subteran.

Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, in mod tranzitoriu, pana la refacerea retelelor existente, se
vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari la fatade se vor inlatura orice elemente
parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

Se interzice dispunerea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament (electric, gaz) pe
fatadele catre strazi / ganguri.

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor tv/satelit/pentru telefonia mobila si a cablurilor tv/internet in
locuri vizibile din circulatjile publice.

Orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va efectua in incinta /
subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze imaginea constructiei.

Toate cladirile vor fi echipate cu dotari pentru colectarea deseurilor.

VII. PREVEDERI CU PRIVIRE LA AMENAJAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI §I REALIZAREA DE
IMPREJMUIRI

Parcaje

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice i
proiectelor de specialitate legal aprobate, minim cate 1 loc de parcare pentru 30 de persoane si un
numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare

Spatii libere plantate

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare sau vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inalfime;

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget,
utilizarea speciilor locale adaptate conditjilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice.

imprejmuiri
- imprejmuirile vor fi transparente, vor avea maxim 1,20 metri inal{ime si vor fi dublate de gard viu (cu
exceptia scuarurilor care nu vor fi imprejmuite).

VIil. COEFICIENTI URBANISTICI
Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
UTR SV1 POTmaxim = 10,0%,
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Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
UTR SV1 CUTmaxim = 0,12

UTR ZC1 - subzona centrala
Utilizari admise

extinderi minore ale constructiilor existente;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
lacasuri de cult;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere nepoluante;

pensiuni, agentii de turism

cofetarii, cafenele etc.;

servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
sport si recreere;

accese carosabile, pietonale si parcaje;

spatii libere pietonale;

spatii verzi amenajate - scuaruri publice.

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

locuinte individuale maxim P+2 niveluri;

locuinte colective maxim P+4 niveluri.

Utilizari admise cu conditionari

cladirile vor avea parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale;

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare
specific, vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;

se recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 50%
din lungimea strazii;

se permite conversia locuintelor in alte functiuni (comerciale, servicii profesionale si mici activitat
manufacturiere), cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze
transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la distanta mai mica de
100 metri de scoli si lacasuri de cult;

se admite, dupa caz, utilizarea pentru locuire sau alte funcfjuni acceptate, mansardarea cladirilor existente,
cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare si sa nu modifice forma i inaltimea acoperisului;

se admite, pentru modernizarea locuintelor existente care se pastreaza, dotarea cu bai si grupuri
sanitare, prin extinderea cladirilor, in general in partea posterioara, cu o suprafata construita la sol de
maxim 30,0 mp;

se admit implantari de mobilier urban (banci, corpuri de iluminat, etc) sub rezerva autorizarii acestora
de catre serviciul de urbanism al primariei;

pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

Utilizari interzise

Pag. 35



iMBUNATATIREA CALITATII VIETII POPULATIEI DIN ORASUL SARMASU PRIN CONSTRUIREA SI DOTAREA CENTRULUI
RECREATIV SARMASU S| MODERNIZAREA SPATIULUI URBAN ADIACENT - loc. Sirmasu, str. Dezrobirii, f.nr., jud. Mures

Proiect nr. 647/ 2022, Faza: P.U.Z.

Se interzic orice interventii privind ocuparea si utilizarea terenului, de natura sa contravina statutului si

caracterului general al zonei.

Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza un
trafic important de persoane si marfuri, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),

- prin utilizarea incintelor pentru depozitare si productie si prin deseurile produse;

- anexe pentru cresterea animalelor, in special a animalelor mari;

- functiuni comerciale temporare adapostite in constructii provizorii;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de pre-colectare a deseurilor urbane;

- depozite si spatii pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucréri de terasament de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- antrepozite i adaposturi care nu sunt legate de activitatea comerciala sau artizanala exercitata in limitele zonei;

- orice lucrari de extindere la cladirile existente, fara racordare la retelele publice de apa si canalizare i
fara incaperi sanitare in cladire.

IV. PREVEDERI PRIVIND CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate (suprafata, front,
adancime, acces la parcela asigurat):

Regimul de construire Dimensiune minima

Suprafata (mp) Front (m)
Locuinte ingiruite 150 8
Locuinte cuplate 250 12
Locuinte izolate 350 15
Locuinte colective 1000 30
Institutii Si servicii publice 500 15
Unitati de productie mici 500 15
adancimea parcelei = frontul la strada
acces la drum public sau privat

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

In sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul

public:

- cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,00 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de
caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;
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Se va mentine aliniamentul existent, caracteristic strazii respective, sau dupa caz, se va conforma
reglementarilor specifice pentru functiunea respectiva.

Distanta dintre aliniamente va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea retragerilor curente fata de limitele parcelelor:

- cladirile cuplate, se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de cealalta
limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren,
dar nu cu mai putin de 4,00 metri pentru a permite accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; in
cazul in care aceasta limita separa parcela de o functiune publica sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5,00 metri;

- in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita
proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- in cazul cladirilor izolate, retragerea fata de limitele laterale va fi de minim jumatate din inal{imea la
cornisa, dar nu mai putin de 3,00 m. Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica
si expresia arhitecturala.

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 15,00 metri
de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se va
intoarce fatada in conditjile de aliniere ale strazii laterale;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din indltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 5,00 metri;

- pentru parcelele a caror laturi posterioare sunt orientate catre spatiul central de agrement se va asigura
0 zona cu interdictie de construire (inclusiv pentru imprejmuire) cu latimea minima de 8,0 m.

In aceasta zona este obligatorie realizarea de spatii verzi omamentale cu rol de gradini de fatada.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.

Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau
ferestre care nu asigura iluminarea naturald a unor incaperi de locuit sau destinate unor activitati care
impun iluminare naturala.

Distanta dintre doua ferestre asezate fata in fata nu poate fi mai mica de 3,00 m.

Inéltimea maxima admisibild a constructiilor

- se va respecta alinierea corniselor existente, preluandu-se cotele cladirilor invecinate;

- se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colf in cazul intersectiilor de strazi;

- se admit constructii noi cu inaltimi mai mari decat cele existente, cu conditia preluarii acestor inalfimi
prin mansarde.

Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului
investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatji de co-vizibilitate.

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei centrale. Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca i
cele principale si in armonie cu acestea.

Garajele si anexele vizibile din circulatjiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.
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Se interzic:

- imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de materiale nespecifice
regiunii;

- imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de paramente);

- utilizarea tamplariei metalice sau de PVC de culoare alba (pentru usi, ferestre, etc.);

- utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu parament (caramizi, placi
de b.c.a. etc.);

- paramente sau elemente de beton armat lasate aparente, buciardate sau brutdecofrate decat daca
cofrajele, granulometria si culoarea agregatelor si cimentului sunt acceptate de catre reprezentantul
departamentului de urbanism al primariei in conditjile indicate in preambul.

- materiale pentru constructji provizorii (azbociment, tabla zincata, materiale plastice, s.a.).

Requli privind cladirile existente

Cladirile cu valoare ambientala trebuie sa reprimeasca aspectul si caracterul originar prin suprimarea adaugirilor.

Descoperirea in timpul lucrarilor a vestigiilor arheologice necunoscute la data eliberarii autorizatiei, se va

anunta forurilor autorizate pentru a decide, dupa caz, mentinerea $/sau restaurarea lor. Lucrarea va

continua dupa stabilirea situatiei elementelor.

Materiale

Tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate. Fatada se va trata unitar, indiferent

de numarul proprietarilor.

Goluri in zidarie

Noile goluri in zidarie vor fi dimensionate si proportionate corelat cu golurile existente la aceeasi cladire

sau la cele vechi, urmarind logica statica a constructiilor.

Tamplarie exterioara

In cladirle cu valoare ambientald tamplériile exterioare sunt, de reguld, din lemn vopsit si se vor

reconditiona ca atare.

Se poate utiliza tamplarie de Al. / PVC / lemn stratificat la ferestre, usi cu conditia sa se trateze unitar

intreaga fatada cu aceleasi dimensiuni, materiale si culori.

Acoperisuri

Se interzic urmatoarele materiale:

- azbociment

- carton asfaltat

- materiale plastice

- tabla (in afara cladirilor sau partilor de constructii care au fost acoperite cu tabla din faza initiala).

Acoperisurile vor trebui sa conserve materialele si forma originala. Mansardarile vor pastra geometria

exterioara a acoperisurilor din zona.

Pantele vor determina alegerea materialului adecvat, fiind recomandabila tigla glazurata sau neglazurata,

de forma, culoarea si dimensiunile celor existente.

Se interzice inlocuirea acoperisurilor existente cu acoperisuri-terasa.

Crearea de noi lucarne se va supune autorizarii serviciului de urbanism al primariei sub rezerva evitarii

multiplicarii excesive si cu conditia executiei celor noi, identice cu cele existente pe acoperisul cladirii sau

cu cele de pe imobile comparabile.

Partile metalice ale acoperisurilor (racorduri pentru scurgerea apelor pluviale) daca se vor executa din tabla de

zinc, aceasta se va lacui in tente de culoare inchisa. Se recomanda folosirea tablei de cupru sau a celei aramite.

Tn proiectele de modificare se va ciuta pozitionarea cat mai adecvaté a elementelor de scurgere aparents si, de

regula, se va reduce numarul acestora prin regrupari. Se interzic colfuri sau coboréri oblice pe planul fatadei.
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Cosurile de fum si de ventilatii se vor restaura sau se vor realiza dupa modele existente. Se interzic:
cosuri de fum din beton aparent, coronamente metalice sau din beton si diverse sisteme de ventilatii
mecanice aparente. Elementele de imbunatatire a tirajului, precum si compresoarele aparatelor de aer
conditionat se vor amplasa cat mai discret, invizibile din domeniul public.

Elemente secundare

Lucrarile vechi de feronerie se vor conserva si restaura. Modelele noi se vor apropia cat mai mult de cele
existente.

Se va autoriza folosirea geamurilor clare, inclusiv a geamurilor termopan care asigura o buna izolare
termica. Se interzice utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.

Se autorizeazd suprimarea adaosurilor create ulterior constructiilor originale, cu prilejul unor lucrari
nereusite de refacere a fatadei.

Pentru terenul curtilor la imobilele existente fara valoarea ambientald se pot autoriza imbracaminti din
asfalt sau ciment, pe suprafete invizibile din spatiul public.

Requli relative la constructiile noi

Nici o prescriptie privind forma, modenatura sau tehnica de constructie nu este definitd pentru a nu se
aduce restrictji utilizarii unor procedee inovatoare care sa permita implantarea de elemente noi, integrabile.
Se vor lua in considerare doar:

- asigurarea perenitatii cladirilor prin utilizarea de materiale care asigura o buna conservare;

- grija pentru integrarea in coerenta generala a zonei.

Materiale

Restrictiile cu privire la materiale sunt definite ca si la cladirirle existente. Se vor utiliza numai materiale cu
comportare garantata in timp.

Alegerea materialelor se face in conformitate cu prescriptiile referitoare la constructii existente.

Regquli speciale

Vitrine la strada

Vitrinele se vor trata unitar, cu aceleasi dimensiuni, materiale si culori, si vor respecta proportiile plin-gol
specifice etajelor superioare, indiferent de numarul de proprietari.

Pentru imobilele vechi, contindnd goluri amenajate la parter se vor conserva sau reconstitui vechile
strapungeri. Se interzice comasarea golurilor sau desfiintarea reazemului central.

in cadrul cladirilor noi, vitrinele se vor limita la parter si vor respecta proportiile plin-gol specifice zonei.
Firmele, materialele si culorile

Firmele vor putea fi perpendiculare sau paralele cu fatada. Aspectul general va fi in acord cu arhitectura
imobilului sau a imobilelor vecine.

Se interzic:

- dispozitive sclipitoare;

- inscriptii luminoase care defileaza;

- inscriptii pe cornige sau acoperiguri;

- reclame pe zid,;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd arhitectura si deteriorénd finisajul acestora;
- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

Se recomanda materiale de calitate, grafisme care figureaza simbolic activitatea, efecte de transparenta si decupaj.
Se interzic mascarile elementelor de arhitectura sau decor al fatadei.

Grafica se va adapta arhitecturii cladirii si va permite o lecturare usoara. Se recomanda utilizarea de litere aplicate.
Reclamele perpendiculare pe fatada se vor constitui, de regula, dintr-un motiv grafic, cu text redus.

V. PREVEDERI CU PRIVIRE LA CIRCULATII S| ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
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Circulatii si accese

Accesele existente se pot imbunatati in sensul satisfacerii regulilor de acces de deservire si respectarii
normelor PSI in vigoare.

Pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor la constructiile avand curti interioare
si acces prin ganguri se va asigura o latime minima de 3,80 m si o inaltime minima de 4,20 m.

Pentru asigurarea construibilitaii oricaror parcele se va urmari ca pentru fiecare din acestea sa fie asigurat
un acces carosabil de minimum 4,0 m dintr-o circulatie publica, in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Amenajarile publice sau private destinate circulatiei vehiculelor sau pietonilor vor trebui sa faca obiectul
autorizarii cu precizarea unor dispozitii particulare de amenajare, imbracamintj, mobilier urban, semnalizare.

Imbrécamintea destinaté spatiului pentru circulatie auto si a pietonilor se va executa din materiale cu forme
geometrice simple al caror apareiaj va pune in valoare linearitatea caii, ritmul limitelor parcelare si panta
(linii de nivel sau rigole).

Se recomanda materiale naturale precum pavaje de piatra cioplita sau piatra de rau, calupuri de granit de
diferite culori, elemente lineare sau de suprafata, din caramida sau clincher, atat pe strazi, cat si pe
traseele pietonale.

Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultdti de deplasare.

Se vor asigura accese carosabile dupa functiune, astfel:

- Constructii comerciale: alei carosabile si parcaje in interiorul incintei separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare;

- Constructii de cultura: se vor asigura accese carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru
personal si aprovizionare; in functie de destinatia constructiei se vor asigura alei carosabile si parcaje
in interiorul incintei;

- Constructii de invatamant si sanatate: se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari
in cazuri de urgentd; aleile carosabile vor fi cu 0 banda de 3,5 m pe o lungime maxima de 10,0 m si cu
doua benzi de 7 m latime pentru aleile mai lungi de 10,0 m;

- Constructii si amenajari de agrement: accese carosabile separate pentru public, sportivi si personal
tehnic de intretinere;

- Constructii de turism: in incintd se va asigura circulatia carosabild separatad de cea pietonala si alei
carosabile minim 7 m latime.

VI. PREVEDERI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA S| GESTIONAREA DESEURILOR

Conditii de echipare tehnico-edilitara

Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-edilitare existente si
vor avea prevazuta posibilitatea de racordare la viitoarele refele publice proiectate.

Alimentarea cu apa potabila si canalizarea cladirilor se va realiza din sistemul centralizat a localitatii,
conform avizelor de specialitate.

Apa

Se va completa, daca este cazul, reteaua publica existenta, pana la refacerea retelei majore.

Se recomanda refacerea brangamentelor existente si a sistemului de inregistrare a debitului de apa.
Canalizare

Se va extinde i moderniza refeaua specifica.

Se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii. Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare.
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Electricitate

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinate atat consumului particular, cat si iluminatului public,
ca si retelele de telecomunicatii va trebui sa fie ingropate.

Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, in mod tranzitoriu, pana la refacerea retelelor existente, se
pot tolera unele trasee pe fatada, cu conditia de a fi cat mai putin vizibile.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari de fatada se vor inlatura orice elemente
parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

Pentru executarea racordurilor la cladiri se vor utiliza firide de brangsament adecvate (constructie metalica),
incastrate in zidarie.

Pentru eliminarea antenelor individuale, atat cele folosite pentru statiile de radio si televiziune cat si a antenelor
parabolice pentru satelit se recomanda retele C.A.T.V. cu evitarea dispunerii vizibile a cablurilor pe fatade.
Mobilierul aferent instalatiilor electrice (compresoarele aparatelor de aer conditionat, cofrete publice,
dulapuri, posturi de reglare) se va dispune pe fatadele

nevizibile din strazi.

Gaze

Toate conductele din afara cladirilor vor fi ingropate.

Cofretele, contoarele si casele de reglare vor fi mascate.

Crearea de noi retele ingropate trebuie aprobate, inainte de executie, cu avizele de specialitate.
Gospodarirea deseurilor

Orice cladire de locuit, precum si orice unitate cu caracter lucrativ pentru odihna sau recreere, trebuie sa
fie prevazute cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in tomberoane/containere.

VII. PREVEDERI CU PRIVIRE LA AMENAJAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI §I REALIZAREA DE
IMPREJMUIRI

Parcaje

Toate parcajele aferente oricarei functiuni se vor asigura in afara spatjului aferent drumului public, in
conformitate cu normele de parcare valabile in momentul solicitarii autorizatjilor de construire.

in cazul in care nu se pot asigura locurile de parcare normate, se va realiza un parcaj colectiv, situat in
zona adiacenta, la o distanta de maxim 250 metri.

Se vor asigura parcari publice, dupa functiune, astfel:

- 1 loc de parcare / 30 salariati si un spor de min. 20% pentru public;

- 1 loc de parcare / 50 mp comert;

- 5 locuri de parcare / biserica;

- 1 loc de parcare / 30 locuri in camin cultural / sala sau teren de sport;

- 1 loc de parcare / 4 cadre didactice si un spor de min. 10% pentru parintj;

- 1 loc de parcare / 4 cadre sanitare si un spor de min. 10% pentru pacientj;

- 4 locuri de parcare / 10 paturi cazare turism;

- 1 loc de parcare / 5 locuri restaurant;

- 1 loc de parcare / 5 locuinte individuale;

- 1 loc de parcare / 1 apartament.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Spatii libere plantate
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Spatiile recenzate ca avand vocatie de spatii plantate clasate, se conserva, se restaureaza sau se
recreeaza, conform cu legislatia in vigoare.

Spatiile verzi publice existente se conserva sau se reamenajeaza.

Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatji decorative.

Spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi prevazutd cu plantatii inalte.
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatjii va fi acoperit cu gazon si plantat cu
minimum un arbore la fiecare 100 mp.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare sau vor fi inconjurate cu un gard viu de
1,20 metri inaltime.

Spatii verzi cu rol de protectie si decorativ in cadrul incintei, pe functiuni:

- Constructii administrative: 10%

- Constructji culturale: 20%

- Constructjii comerciale: 5%

- Spitale si dispensare: 10 mp/pacient

- Crese si case de copii: 10-15 mp/copil

- Constructii de turism: 25%

- Constructji de invatamant, culte si sportive: 30%

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor:

Cladiri Arbori (m) | Arbusti (m)
de partea ferestrelor 5,0 1,9
de partea peretilor fara geamuri 2,0 2,0

imprejmuiri

- imprejmuirile existente cu rol deosebit in decorul urban se vor conserva si proteja. Se va acorda atentie
pastrarii tipurilor de accese pe parcele care strapung imprejmuirile (porti), respectandu-se proportiile si
eventualele decoratji;

VIil. COEFICIENTI URBANISTICI

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
UTR ZC1 POTmaxim = 40,0%,

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
UTR ZC1 CUTmaxim = 1,20

Verificat, Intocmit,

arh. Octavian LIPOVAN ing. SZOCS Angéla
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