'MEMORIU GENERAL

‘1. Introducere -

1.1. Date de recunoastere:

Denumirea proiectului: P.UZ. construsre platforma
. 7 pentru spalari auto
Amplasament: .com. Panet, sat Panet, strada PnnCIpala
' o - 712 —jud. Mures S
Beneficiar, - . s.c. Sabilas.r.l.
- _ - com. Panet, sat Panetnr 645, jud Mures
‘Proprietar teren: . - Csiszér Julia :
Proiectant general: - Biroul de arhitectura Gall & Tsa srl .

Tg.-Mures, str. Narciselor nr. 4/9 ,
» . arhitect: Gall Janos, nr. T.N.A. 520/Mure§
Proiectant urbanism: s.c. ARX s.r.l. :
R - Tg.-Mures, str. Frunzeinr. 5
arh. urb. Bakoé Lérant — specialist D, E,
certificat RUR D 0645 / 29.12.2005

Proiect nr.: : P 06/2022 — Birou de arhitecturd .
' : Gall & Tsa s.r.l. "
: _ . 61/2022 - s.c. ARX S.I. [,

Data elaborérii' : 03 2023 -

. 1.2, Obiectul P.U.Z.
reprezintd stabilirea conditiilor n vederea construml une| platforme pentru

- spalari auto pe terenul studiat si reglementarea prin P.U.Z. a situatiei -
imobilului Tn cauza, in conditiile impuse de planurile urbanistice eXIstente
(P.U.G. Panet 2002, cu valabilitate prelungitd), in conformitate cu certificatul
de urbanism-nr. 30/01.08.2022 i pe baza avizului prealabil de oportumtate
nr. 34/22.12.2022, ehberat dupa consultarea C.T.U.A.T. al C.J. Mures. - _

" Prin tema-program-se solicitd, din partea beneficiarului, precizarea
acestor reglementari, facand posibild utilizarea terenulm in cauza pentru

construirea platformei pentru spalarl auto

1.3. 'Surse documentare :
lntrucat este vorba de o parceld cu suprafata redusa, SItuata in

~intravilanul comunei Panet, documentatnle de urbanism existente — plan-
" urbanistic .general al comunei Panet — prevdd reglementarile speCIflce-
" cuprinse in certificatul ‘de: urbanism, referitoare la terenul studiat. A fost
elaboratd o documentatie pentru obtinerea certificatului de urbanism ntocmit:
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de prmeo‘tantul general si au fost obtmute pnmeie documente dln faza

premergatoare investitiei, inclusiv avizul de oportunitate. -
fn vedera elaborarn prezentei documentatii de urbanism a fost intocmit

- un plan topografic al parcelei studiate si a lmedlatel imprejurimi de catre ing.

| topograf Meleg Andras, executat In sistem Stereo70, la scara 1:500, vizat de |

O.C.P.I. Mures, preluat si prelucrat in format electronlc digital.
Prezentul  Plan .Urbanistic Zonal s-a intocmit ‘in  conformitate cu -

. prevedenle reglementarii tehnice GM-010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT =+

nr. 176/N/16.08.2000, cu respectarea H.G. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, in conformitate cu Legea nr.24/2007
" privind reglementarea si admlmstrarea spatillor verzi din intravilanuul
~ localitatilor si cu Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.

2. Stadiul actual al dezvoltarii

Situatia existenta este prezentata in plansa U/2. :

Amplasamentul este situat Tn intravilanul comunei Panet, sat Panet, in
zona centrald de nord-est, strada Principala nr. 7z - conform planulul de
situatie intocmit de ing. Meleg Andras.

- In Planul Urbanistic General al comunei Panet terenul se ncadreazs in
zona destinatd institutilor publice si serviciilor, - care conditioneaza
amplasarea oricarei constructu de ex;stenta unuj P.U.D. sau P.U. Z., dar nu
- prevede alte reglementari decat mterdictza de utilizare a terenu!w pentru
functiuni incompatibile cu locuirea, respecttv Ilmrtarea procentulun maxim de

ocupare a terenuiui’la 70%..

2.1, Evo!utla zonei : : : .
Este o0 zoni de vatra veche a locallta’cn ~cu terenuri edlflcate majontar cu

‘constructii de-locuinte, dar si cu dotéri de interes public, situatd in apropierea
sediului’ Primériei locale langa cursul de apa local - Paraul Mare — care.

- traverseazi in lungime asezarea.

- Fiind situat-Tn intravilanul localitatu Panet terenul studiat a fost si este
*_utilizat ca teren pentru cur}i constructii.. ‘Imobilul T in cauz& cuprinde o cladire in .
regim patrer, construitd initial drept cladire de locuit, m anul - 1954, -

actualmente functionand ca spatlu comercial (bar).
-~ Zonha adlacenta este deci o zona edificatd — partea de est a vetrei

. construite a localitdti — conturatd din punct de vedere urbanlstlc fara
modlﬁcarl majore in textura rurala in perloada anterioara.

7 2;2._ incadrarea in _Iocali-tate‘ ; | ,
Terenul pentru-care s-a propus - intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal

‘este situat.Tn_intravilanul satului Panet, In zona centrald. partea de nord-est.
Este Vorba de lmoblluf evidentiat Tn C.F. nr. 53611 - Panet nr. top SW“

4




respectiv '53611-C1 ca si curti-constructii. Terenul este Tn .Suprafatd de

| ST=719mp, si se afla in proprietatea lui Csiszér Julia cotd 1/1, 'bene_ﬁciarul

asiguréndu-si functionarea pe baza unui contract de comodat. -

- Vecinatatile sunt: strada Principala catre est, paraul Mare catre vest,
nord-vest, o parcels liber, neconstruits, de colt catre nord si parcela aferents
Politiei comunale catre sud, deci aproape toate proprietéatile adiacente apartin
de domeniul pubiic. . SR ' o

‘Forma terenului este trapezoidal (putin oblica), alungitéd pe directia

sud-nord, ctio laturg | lungé — cca. 37m = catre sirad3. Din suprafata parcelei

- partea de nord, mai Tngusts, este ocupata de constructia existents, partea de
- sud fiind liberd de constructii pe 0 suprafatd de cca. 23m x 17-26m = cca.
500mp, tot de formé trapezoidals. ' - :

Amplasamentul este favorabil in privinta cbnstruibilité’g'ii, find accesibil gi

~ deservit si de retelele tehnico-edilitare din localitate. Accesul pe lot se asigura

direct de pe strada Principald, modernizata, prin porti de acces pietonale si
carosabile existente, fiind un teren f&rd denivelari, situat in vecinitatea albioi
paraului Mare (Cuiesd/ Panet). ' | S

- 2.3. Elemente ale cadrului natural , | A S
- Parcela studiatd este amplasats pe malul cursului paraului Mare, ‘in
albia majord a acestuia, ca si majoritatea -parcelelor construite din vatra
veche a satului. Zona este caracterizatéd de un relief deluros, caracteristic
Campiei Transilvane, cu deniveldri semnificative. In .zona Inconjurdtoare =
existd curti si parcele construite apartinand localitatii Panet. , -
Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat prezintd denivelri

nesemnificative (ceea.ce nu prezinta risc in privinta amplasarij constructiilor).

Conform studiului geotehnic — ale carui concluzii, conditii de amplasare
si de fundare a constructiilor, nivelul apelor freatice, vor fi prezentate anexat — _

amplasamentul se incadreazé in  urmatoarele caracteristici geofizice:

- Zona seismica de calcul ,,E”, Ks =0,15Ts =07 _
- natura terenului de fundare — argila prafoasa, galbena cenusie, slab nisipos
- presiunea conventionald — Pconv. = 240kpa | R
clasa de importantd si de expunere la cutremur a constructiilor fiind de Il si-
IV, respectiv y=1'si 0,8. o | ' - o
Temperatura aerului (mediului -ambiant) Tn zona de amplasament este: -
temperatura minima -30 °C, temperatura medie anuald de +8 °C, temperatura -
maxima +40 °C. | o o
. Amplasamentul este situat la o altitudine in jur de'320m fata de nivelul

Mérii Negre.

- 2.4. Circulatia - - - R |

Circulatia n localitate se desfigsoars in principal pe DJ154F (pana la
sediul Primdriei) si in continuare pe Dc135 spre Cuiesd, dar pe portiunea .
amplasamentului strada Principals — strada de acces la parcel3 ~ reprezints
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o continuare a drumului judetean, ca §| mcadrare legala. fnnd ‘totugi 0 artera
majora in cadrul localitaii.

Parcela studiat3, avand un front Ia stradd de cca. 37m, :are asigurat
acces direct din aceasta, carosabil si pietonal, atat ia construcsia existents — -
bar — cét si ia.portiunea liberd propusa pentru amplasarea spalatoriei auto.

25 Ocuparea terenurilor
Terenul studiat fiind Tn intravilan, folosinta actuala gste cea de curti

“constructii, si este delimitat la nord de 0 parcela needificata in propneta'te
© privata, la sud de. parcela aferentd politiei-locale, cu o constructie, spre est de
- strada Principald, la vest de fasia de teren aferentd cursului de apa.

Pe terenul studiat exists . deci o constructle cu functiunea actuala de
unitate de alimentatie publicd / bar, cu suprafata construrta de 94mp,
reprezentand un procent de ocupare de 13%. - .

fn privinta ‘proprietatii, parcela studiata este n proprletatea prlvata a
unei persoane fizice, iar parcelele adiacente sunt Tn proprietate publica cu
exceptia parcelei Invecinate catre nord, propnetate prlvata a altor persoane:

fizice sau juridice.
Sltuatia Jurldlca a terenunlor este prezentata fn plansa uss.

286 Echlpare edlhtara
In apropierea terenului studiat, pe strada Prrnc;pala existd retele _de

utilitati: allmentare cu apa, retelele de distributie a gazelor naturale, retea de
slifentare—cU ‘energie - electricd si retele de telecomunicatii, aS|gurand
functionarea dotarilor si institutiilor publlce sia constructulor de- locuinte . -
,eXIStente in zona. Parcela Tn cauza dispune deja de racordur: la acéste retele
tehnico-edilitare. :

Pe strada F’rlnmpala — §I n Iocalltate — este Tn curs de realizare si o
retea de canalizare menajers, realizatd din grija Primariei Panet, dar -
nefunctlonala inca la ora actuala. -

Apele de suprafatd meteorice-sunt colectate in santuri si rigole deschsse‘
si deversate n rigole si santuri colectoare de-a lungul drumurllor ajungand

ap0| ln emlsari (paraurile din zona).

2. 7 Probleme de medlu : :
In prezent, in zona studiatd nu se pun probleme Iegate de protectla

. medlulm riscurile fiind reprezentate doar de lipsa unor utilitati — canalizare —
. din zona studiata. ActNItatlle existente nu sunt poluante si nu produc deg,eurt

nocive.

2.8. Optluni ale populatlel C
Prezentul Plan Urbanistic Zonal se lntocmegte pe baza sohcataru

beneﬂmarulw care doreste realizarea unei investiti care contribuioe la .
diversificarea serviciilor. pentru populatie, completand func’gunlle si serviciile
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eXIstente la ora actuala la nivel de comuna. Documentatla se reahzeaza cu
avizul prealabil de oportunitate nr. 34/22.12.2022. prin care se stabilesc sl
categoriile functionale de dezvoltare prevazute/mentinute: zona pentru uniitati
~ publice si servicii, asigurand fn continuare funct:onarea coerenta a zonei.

Ca efaborator al documentatiei de urbanlsm consideram de asenienea
oportuna realizarea acestei documentatn in vederea sprijinirii investitiilor
legate de serviciile publice, necesitatea si oportunitatea investitiei fiind °
sustinute de lipsa unui astfel de servicu pe raza Iocahtatn centru de comuna
complementara functlumlor de baza. . -

3. Propuneri de dezvoltare urbanistics

Reglementdrile urbanistice sunt prezentate n plansa U3 iar
reglementérile edilitareTnplanga u/4. ' , - R

3.1, Concluzii ale studiilor de fundamentare
Documentele ce stau la baza intocmirii: prezentulw P. UZ sunt cele
mentionate — documentatie preliminard privind realizarea Investitiei dorite,
plan topograﬂc si studiu geotehnic, respectiv certiﬂcatui de urbanism si

.aVIzele obtlnute de la autontatlle competente.

32 Prevederl ale P.U.G.
Conform Planului Urbantstlc General al- comunei Panet terenul in

. cauza este situat In intravilanul teritoriului admmfstratlv cu functlunea de
zona aferentd institutiilor si serviciilor publice.

in contlnuare .CU aprobarea prezentei documentatu zona studiata va

“rédmane parte a aceleia§1 unitati teritoriale de referintd, cu aceea§| utilizare

functional mentlonata cu servicii complementare

3.3. Valorificarea cadrului natural ,
Valorificarea potentialul natural = relieful, cond{tnle geotehnlce §| _
hidrologice, respectiv urbanistice ~ se rezumi la satlsfacerea necesitétilor
tehnologlce prin integrarea inir-o textura functlonala existenta. -
- Pentru asigurarea acceSIbllltatn a amplasam echipamentelor propuse si
- a platformelor de’ circulatie sunt prevazute unele lucrdri complementare, de
‘amenajéri exterioare). In afara constructiilor propriuzise aferente functiunii se
prevede: amenajare  platforma si porti de acces pentru intrarea Si |e§|rea
vehiculelor, precum si lucrari de echipare tehnico- edilitarda.
. De asemenea este important3 colectarea si evacuarea controlatd a
apelor pluviale,-in conditile geotehnice specifice, care se iau fn considerare’
~atat la amplasare constructnlor/echlpamentelor cat g: amenajanlor exteriocare
‘ (platforme) si a retelelor tehnlco edilitare.



3.4: E\/Iodermzarea circulatiei ,

in cadrul P.U.Z si al proaectulw investitiei se prevede reahzarea
acceselor carosabile la terenul in cauza, din strada Principald, prin amenajari
aferente. Lucrarile prevazute sunt: platforma pavata in interiorul parcelei de
392mp, inclusiv constructiile deschise si acoperite, suprafata fundatn[or de
utilaje, inclusiv amenajarea rigolelor corespunzatoare. -

Circulatia rutierd din zond se va:desfagura in continuare regulat si
controlat. i\flodlflcanle presupuse de noile accese vor fi semnalizate
_corespunzétor prin mijloace de semnahzare rutlera amplasate atat in mcmta ,
cat si pe terenui aferent strazii.

3.5, Zonn‘lcare functlonala - reglemen‘tan bilant 'terltorial Ind]CI
" urbanistici |

Acest plan urbamstlc zonal s-a intocmit pentru ‘stabilirea condltulor de
implementare a functlunn solicitate; -este vorba de constructii si amenajarlf
pentru spalatorie auto, de tip autoturism. Fiind vora de o singura parcela /-
imobil, ntregul teren va corespunde unei singure zone functionale, zona
cuprinsa in studiu incluzand si subzona aferenta cailor de‘comumcaye (strada
de acces). Utilizarea functionald rdméne cea de dotdri si servicii publice,
functiunea existenta si cea propusa pentru lmplementare —in completare -
, fund mcluse in aceasta categorie. ' S

‘ Reglementarile specifiCe -~ condi’tii de amplasare, conformare, echipare
a constructiilor, inclusiv cele refentoare la amenajari exterioare, platforme de
circulatie si parcari, Tmprejmuiri - sunt cuprinse in Reguiamentul de Urbanism
aferent P.U.Z. si se adapteaza neceSItat[Ior tehnologlce formulate pnn~

proiectul mvestltlel

Prin' tema de proiectar'e acceptata, beneficiarul - isi propune realizarea unei
platforme deschise / acoperite, n regim de Tnaltime P, pentru spalarea autovehiculelor de
mic gabarit pe spatiul liber de langa cladirea existentd. Platforma va avea dimensiunile.
maxime in plan de 12,50x6,00m, si va cuprinde urmdroarele spatii: doud pozitii pentru -
spalarea-vehiculelor de mic. gabarlt acoperite $i o pozifie pentru spalare, neacoperitd, cu
spatiul technic organizat la margine. Accesul vehiculelor se va face din strada comunali.
ntreaga suprafatd va fi Tmprejmuiti pe 3 laturi cu-gard din plasa metailca autoportanta a
patra (spre stradd) libera, pentru intrare gi iegire in si din incinta. - .

Caracteristicile prmCIpale ale constructiei: ' functiunea de spa]atone auto, regim
parter, locuri deschise dar acoperite cu o folie metalica cu straturi hidroizolante (acopeng.
-quasiterasé) pe structura portanta (stflpi) metalici (cadre din profile de otei)' pe fundatii din
beton, cu finisajul- exterior constituit. din suprafata tratatd ale elementelor constructlve
jgeaburi si burlane din tabld, pardoseli reci dif beton sclivisit. Personalul de exploatare va -

utiliza grupul sanitar amplasat in cladirea emstenta

, In contmuare prezentam pentru zona studlata un bllant terltorial al
utillzarllor propuse (prezentat si pe plansa U/3):



—’

Teren aferent | 7. suprafata
| | | mp %|  mp| % |
o . | g - existent - propus
1. Zona dotdri si servicii : | 719 64,7 119 10,7
2. Zona destinata spalatoriei auto | = - .- 392 353
3.  Platforme de circulatie : 266 23,9 316| 284
4, Spatii verzi o - -l 198 17,8
15, |[Teren liber o 127 11,4 87| 78
| TOTAL | o 1112] 100,0] 1112 _1000

B[lantul teritorial prl\nnd cwculatla terenurllor (oblectlve de utilitate

: publlca) arata in felul urmator (prezentat si pe plansa U/5)

Teren aferent , - | suprafata
| | | | mp Y mp| %
: N \ . ‘ existent : propus
(1. | Domeniu public dé interes - - - -

| natiohal sau judetean s - I
2. Domeniu public' de interes local | 393| 353| 393 353
3. 'Propr!etate privata a persoanelor 719 64,7 719| . 64,7
fizice sau juridice - o : ‘

_ TOTAL o . 1112 1000 11121 100,0

Avand in vedere s;tuatla parcele!or cuprlnse in studiu, nu este necesara
efectuarea unor operatiuni [moblllare tipul de proprietate rémane neschimbat.
Investitia preconlza’ra nu afecteaza astfe! propr!etatlle pr:vate mvecmate

Referitor Ia Iocahzarea si caracterul zonel prmc;pa[u indici urbanistici se
propun cu considerarea necesitatilor tehnologlce in limita urmatoarelor valori:

‘pentru P.O.T. (procentul de ocupare a terenului = aria construitd/suprafata

parcelei) de maxim. 50% iar C.U.T. (coeficientul de utilizare a terenului = aria
desfagurata/suprafata terenului) nu va fi mai mare de 0,75 (valori corelate Ccu

‘Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. actual).

3.6. Dezvoltarea echlparn edllltare - _
In zona .existand retelele tehnico-edilitare, utlllta’ule necesare pentru

investitia nous se vor asigura prin bransamentele exrstente la retelele

stradale alimentarea ¢u energie electrica, alimentarea cu apa, fara mcaIZire
pentru canalizare fiind propusa. o solutie individuald, printr-un sparator. de
grasimi/ulei spre un decantor vidanjabil. [n perspectlva cladirea va fi echipata

cu sistem de semnalizare a incendiului si de efractie, iar colectarea gi

depozitarea gunoiului si al deseurior menajere se va face in tomberoane
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nchise (tlp ,,Europubele”) transportate la locurile de depozﬁare ale localitatii
prin contract cu serviciile de salubrizare locale. '

Se acorda grija si colectrii si evacuarii controlate a apelor plu\nale prin
rigole amenajate corespunzator. Se va evrta scurgerea apelor uzate catre
parau prin detalii de executie potrivite. :

Se admit si alte modalttatl de asigurare a utllltatilor cu condltla sa nu
contravina normelor legale si s3 nu pericliteze SIguranta exploatarii. Parametn _
instalatiilor aferente se vor incadra in limitele legale admisibile. Este indicat4
'lmplementarea unor solutii cu eﬂclenta energet;ca ridicata §| costuri de )
exploatare si intretinere reduse. : =

3.7. Protectla medlulw \
3 Referitor la sursele de poluanti gi protectla factorllor de mediu: ,
1. Protectia calittii apelor: apele uzate, separate pe platforma de. spalare prln‘
amenajarea corectd si directionarea scurgerilor spre ‘colectoare de suprafata
vor fi deversate Tntr-un decantor vidanjabil, printr-un sparator de gras;mllulel
apele meteorice din afara platformel fnnd dirijate spre emisarul natural
existent.
2. Protectia aerului: nu ex1sta surse de gaze reZIduaIe nu se identifica surse
de poluant! pentru-aer, nu se ridica probiema realizarii s;stemelor de protectie
a aerulului. : |
3. Protectla fmpotriva zgomotului si wbratnlor ‘nivelul de zgomot side VIbratn '
nu depaeegte nivelele admise. '
4, Protectia Tmpotriva radiatiilor: n-au fost identificate surse de radiatfi.
5, Protectla solului si a  subsolului: prin canalizarea controlatd a apelor
uzate nu vor exista surse de poluanti pentru sol i subsol. Materialele folosite
la constructia obiectivului vor fi depozitate numai preambalate .sau
paletizate, fara contact diréct cu solul, resturile de matr!ale rezultate sub -
“forma.de deeeurl vor fi depozitate si evacuate in containere. |
6. -Protectia ecosistemelor terestre si acvatice: ecosistemul propriuzis,
peisajul, populatia, fauna,, flora, solul, apa, factorii climatici nu vor fi afectati -
-negativ. :
7. Protectla agezarilor umane si a altor obiective de interes publlc realizarea
lnvestltlel -propuse nu afecteazad negativ VIata locuitorilor din zona, sau a altor
obiective de interes public, fiind o functiune de lnteres comercial public.
8. Gospodarirea = deseurifor generate de amplasament: colectarea si
depozitarea gunoaielor si a deseurilor menajere se realizeaza in tomberoane
Tnchise standardizate, transportate n locurile de depozitare autorizate.
9. Gospoddrirea substantelor toxice si periculoase: nu exista surse de
substante toxice sau penculoase pe amplasament nu se pune problema ‘

gospodarfru lor. :
In consecmta nu se conSIdera necesara monltonzarea aCtIVltatIIOF

destlnate protectlei mediulu;
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Terenurrle ramase - hbere (faréd constructii si fucrari extenoare) vor fi

tratate ca spatii verzi amenajate.
Pe timpul executiei, intrucat de prevad si lucrari de snstematlzare

verticalad, solul vegetal fertll va fi decopertat si depozitat/reutilizat conform

| necesntat;lor 'taiuzurlle amenajate vor fi protejate Tmpotriva eroziunii.

3.8. Oblectlve de utilitate publlca

Intrucat este vorba de o suprafaté de teren redusa, cu o functiune unics
(activitati de servicii) obiectivele de utilitate publica se reduc la protgjarea
obiectivelor existente, ‘respectiv modernizarea cilor de comunicatie,
asigurarea accesului la terenurile limitrofe, prevenlrea riscurilor naturale si

| tehnologice.

Functiunea propusa. este de mteres pubhc dezvoitat in vederea'.

-asigurarii- unor sefvicii calitativ ridicate, evitand totodats producerea unor "
‘ efecte negative asupra mediului i a amenajarilor existente.

Modificari Tn privinta proprietatii asupra terenurllor nu. se prevad |

;Aceasta este prezentata in plan§a U/s.

4, Concluzii - mésuri in continuare

- Realizarea obiectivelor propuse prin prezentul Plan Urbanlstlc Zonal va -
introduce terenul studiat Th circuitul folosintei urbane.:

Constructule sl amenajarile propuse se vor realiza pe bazi de prOIecte'
autorizate de organeie competente, in conformitate cu avizele de specialitate
eliberate. . Racordarea la retelele tehnico-edilitare se va reallza pe baza
prmectelor de specialitate, aprobate de detinatori. ‘

Toate costurile aferente realizarii mvestltlel dorite — mclusw platforme
de acces si mijloace de ‘semnalizare, racorduri la refele tehnico-edilitare — vor
fi suportate de beneficiar,. in sarcina autorltatllor pubhce locale. ramanand

~administrarea spatiilor de folosinta comuna publlca

Prin propunerea actuald consideram c& pot fi indepllmte cerlntele

pentru realizarea’ lnvestltlei dorite (a-unei platforme pentru spalatorie auto cu

trei pozitii), si o functlonare corespunzatoare §f nestanjenltoare pentru

vecinatati.
Cu aprobarea planuluu urbanlstlc se va contmua achwtatea de echlpare

-~ a 'zonei adlacente (partea esticd a zonei centrale) cu o functiune
. complementara, necesara pentru deser\nrea Iocu1tonlor comunei, mscrudu—se

n tendlntele actuale de dezvoltare
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REGULAMENT LOCAL DE URBANESM
| ~ AFERENT = =
' PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Lo D.ispmzitii generale

1. Rolul RLU | |
. Prezentul Regulament Local de Urbanism este instrumentul de lucru in

aplicarea Planului Urbanistic Zonal, prezentdnd detaliat reglementarile
cuprinse in acesta, pe baza. cdruia se elibereaza certificatele de urbanism si’
autorlzatule de construire pe teritoriul cuprins in P.U.Z. | |

Prevederile acestui RLU sunt obltlgatorn pe teritoriul ce face obiectul

-P.U. Z cum este. prezentat

2. 'Baza !egala a elaboraru
Prezentul Regulament a fost. elaborat odat cu, Planul Urbanistic Zonal

- construire platforma pentru spalari auto, comuna Panet, Tn baza prevederilor’
. din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu toate
modificarile si completarile uiterioare, Legea nr. 50/1991 privind autortzarea
executarii- constructiilor, cu toate modificirile si completarile ulterioare,
Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
~ de urbanism, republicatd si Ghidul de apllcare aprobat prin Ordinul MLPAT‘
nr. 21/N/2000 respectiv In conformitate cu prevederile reglementarii tehnice
"~ GM-010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000, avand in
~ vedere si prevederlle altor Iegl si acte normattve cu lmpact asupra planificarii

urbanistice, .
Planu] Urbanistic Zonal fmpreuna cu Regulamentul Local de Urbamsm

aferent devin, odatd cu aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei
publice. locale cu valoare juridica.
Modificari inP.UZ si Regulamentul aferent sunt pOSIblle in. condrtnle

prevazute de Iegrslatla specmca mentlonata mai sus.

3. Domeniul de aphc:are | | :
Tentor!ul pentru care se aplica prezentu! Regulament este cel cuprins

in limitele zonei studiate (Tr intravilan) asa cum a fost definit Tn plansele U/1 gi
U/3 (Plan de incadrare si Reglementari urbamstlce) din P.U.Z., format dintr-o

singura  unitate teritoriala de referintd i o singurd zond functionals.
Prezentele reglementari sunt adaptate la aceste conditii specifice’ locale,
" regulile de baza,, prevederile la nivelul zone!or functlonale sl ale UTR find -

comasate lntr—un singur capltol



i]‘li'.,'. Prescriptii speclfnce la mveﬂull zonei studnate
(Regull de baza privmd modul de ocupare a terenurlior)

" Terenul reglemen'tat reprezintd o smgura zona functionald §1 se
fncadreaza ntr-o singurd unitate teritoriala de referinta, IS — neschlmbata fata
de incadrarea in P.U.G. — subzona propriuzisa destmata pentru mst;tutu-
publice si servicii, fiind luatd in studiu si subzona 'ciii de circulatie rutlera
~{drum de acces, strada Principala). Intrucat aceasta din urmi este supusa

unor reglementari specifice In Tntregul ei, se formuleazd: prescrtptu numai
pentru zona aferent mstltutulor publice si servicii, I1S.

Structura acestor prescriptn este urmatoarea:

Sect:unea | — utilizarea terenurifor (functium)

1. | ~ utilizari admise
2. utilizéri admise cu conditii
3. utilizari interzise :
Sectlunea Il — conditii de amplasare si conﬁgurare a constructiilor .
4. .'caracterrstlcne parcelelor ~ forme, dimensiuni, suprafete
5. amplasarea constructiilor fatd de aliniament; fata de limitele de

~ proprietate si unele fata de celelalte

6 accese gi circulatii, stagfonarea vehiculelor
7. Tndltimea constructiilor
8. - aspectul cladirilor
9. . . conditii de echipare tehnico-edilitars
10. - spatii verzi, spatii llbere
11. fmprejmuiri ' :
- Sectiunea Il — ocuparea terenulu; , -
12. procent maxim de ocupare a terenului (POT)
13. .~ coeficient maxim de utlllzare a terenului (CUT)

Alte reglementarf

Zona 1S, destinats dotarilor i serv;cnlor de mteers pubhc cupnnde
incinta imobilufui studiat. , :

Sectlunea | - utilizarea terenurflor (funcbum)
1, utilizari admlse
- - dotéri si servicii de interes public
_ - functiuni comerciale si servicii profesmnale |
‘ 2. utiliziri admise cu conditii
. - se admit locuinte individuale mici, cu maxim P+1 mvelurl in regfm de‘
construire izolat. :

- 3. * utilizdri interzise :
Iocumte colectlve mari sau locumte cu regim de lnaltlme peste P+1

4.



- functiuni genereaza transporturi grele
- actmtatl productive industriale ,
- actlwtati de- productie agncola si cregterea anlmalelor
- depozﬁare en-gros
- constructii si amenajari pentru gospodarie comunala c:lmrtlre
- constructu aferente lucrarilor tehnico-edilitare care presupun zone de
protectie ce depagesc limitele zonei sau cu aspect ce.nu se inscrie Tn cadrul

existent
- orice activitate care presupune prezenta materialelor toxnce mfec:tate

inflamabile Tn cantitéti insemnate
- lucrari care pericllteaza stablllta'tea constructuior sau pot :mpledlca

. scurgerea apelor pluviale

_ Sect/unea Il - conditii de amplasare si conﬁgurare a constructulor
4, caracteristicile parcelelor — forme, dimensiuni, suprafete
_pentru regim de construire izolat — recomandat
- parcela construibild trebuie sa fie de minim 250mp
- 5, amplasarea constructulor fatd de aliniament, fata de limitele
 de proprietate si unele fata de celelalte
- nu se va depasi regimul de almlere maxim catre strada prezentat in
planga de reglementari, determinat de constructiile existente :
- fatd de limitele laterale se va respecta distanta de jumatate din
Tnaltimea la cornigd a constructiei mai Tnalte, dar nu mai putm de 3,00m, daca
'eX|sta ferestre cu deschidere cétre aceasts Iimlta n condrtule respectarn

prevederilor Codului Civil.
- constructiile pot fi amplasate la o distantd minima de 1 OOm fatd de

cealaltd limita de proprietate laterald sau cea posterioara (catre parau)'
aceasts prescrlptle nu se referd la constructiile cu Tnaitimea mai mic de
2,25m, care se pot amplasa pe hmlta de- proprletate cu- respectarea
prevederilor Codului Civil. |
..~ ntre doud constructii de pe aceea§1 parcela se va respecta dlstanta
minim& egald cu inditimea la cornigd a constructiei mai inaite, dar nu mai
putin de 4,00m; aceasts prescriptie nu se aplica daca pe fatadele orientate
fata-n-fata nu sun‘t ferestre ‘ale Incaperilor-de locuit sau daca sunt cuplate, cu
respectarea celorlalte conditii :
6. accese gi cwculatu stationarea vehlculelor .
- fiecare parcela va avea as:gurat acces carosabil din circulatia publica,
de minim 3,50 m i&time |
~ pentru toate constructiile se vor asigura accese si parcaje conformf ‘
normelor specifice, inclusiv pentru cllentn fn agteptare
- frontul fa strada va permtte un acces Iesnlcnos cu autotunsme sau

auto utilttare



- 8e va as;gura accesul vehfcuielor de pomplerl Ia fiecare parcela /

constructle
" - statlonarea autovehlculelor se va a5|gura in afara mrculatlel pubhce

(strézi publlce)

- se va asigura accesul la spatule publlce a persoanelor cu dlf!cultatl de

deplasare / | . .
7. maﬂtumea constructuﬂor '

~ regimul de inaitime este de maxim P+1 respectiv 7 00m la streasina,
masurat de la teren, fiind recomandate lnaltlml mai reduse proportlonal cu
aria desfasurata - - S

- 8. aspectul cladirilor
_ - constructuie noi se vor lntegra in caracteru! mai larg al zonei si

imprejurimilor si se vor armoniza cu constructule lnvecmate
‘ - constructiile si mstaiatnle tehnologice vor urmari aceleagf eXigente ca
si cladirile pnnmpale
9. conditii de echipare tehnlco-edllli:ara
- toate cladirile principale vor avea asigurate condltn[e necesare de.

funetionare prin echipare tehnico-edilitard. adecvats, prin legare la retelele
tehnico- edilitare din zon&; se pot accepta si solutii dé asigurare a utlhtatllor n
mod-individual, cu. conditia Thcadrarii in toate prevederlle legale (norme de
' igiena, siguranta in exploatare si de protectie a mediului)

- $é va asigura preepurarea apelor uzate tehnologice, inclusiv a apelor-
meteorice de pé platformele carosabile, fie Tn incinta proprle fie prin instalatii
utilizate in comun, inaintea deversarii in emisar.

- - se'va agigura in mod special evacuarea raptda a apelor meteorice si-
--se vor evita lucrarile masive de smtematrzare verticald x
' - noile brangamente vor fi realizate preferabil mgropat cu condltla
respectarii. normelor specifice; aparatele de masurd se vor anplasa la limita
~de proprietate. catre strada / domeniul public, find recomandats prevederea
“elementelor constructive specifice pentru acestea

10, - spatii verzi, spatii libere
- suprafetele neocupate de constructn s platforme vizibile din spatiile

‘publice vor fi pastrate ca spatii plantate se pot planta arbori sau pomi

fructiferi, cate unul la fiecare 30 Omp de teren
- se propune pastrarea unor suprafete verzi in conformltate cu

reglementarlle In vigoare, dar nu mai putin de 15% din teren
- pe suprafetele verzi fard altd folosintd se vor planta arbori §l arbugtl

faraa |mpledlca vizibilitatea Tn caile de comuntcatre '

11. Tmprejmuiri
~ Tmprejmuirile vor fi armonlzate cu arhftectura specificad. zonei si cu:

constructiile de pe parcela .
- lmprejmumle spre strada vor fi preferabll transparente eventual

dublate de garduri vii $i nu vor depasi naltimea de 2,20 m



Sectlunea i~ ocuparea terenulu:

’ﬂz - procent maxim de ocupare a terenuﬂuu (P@T)
- maxim 50%, inclusiv constructiile anexa
13. coefuc:en‘t maxim de- utmzare a terenuﬂuﬁ (CUT)

- maxim 0,75

Alte regﬂementérﬁ:‘
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