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TRANSILVANIA ARCHITECTS SRL

545400, Sighigoars, str. Mirropolit Andrei Saguna nr. 12

MEMORIU TEHNIC

1. Date de recunoastere g documentatiei

NR. PROIECT: 65/2022 - FAZAP.U.Z.

DENUMIRE PROIECT: " Elaborare Plan Urbanistic Zonal (P:U.Z) pentru extindere
imobil — centru medical *

AMPLASAMENT: str. Morii, nr. 28, mun. Sighigoara, jud. Mures

BENEFICIARI: Gomotirceanu Adriana Maria st soful Gomotirceanu Florin
PROIECTANT: S.C. TRANSILVANIA ARCHITECTS SR.L

Descrierea amplasamentulyi

In vederea intocmirii planului urbanistic zonal s-a studiat “Planul Urbanistic
General” al municipiului Sighisoara, Regulamentu! Local de Urbanism aferent acestuia,
Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal pentru zona
protejatd cu valoare istoricd Sighisoara, ridicarea topografica a zonei precum si
caracterul urban a zonelor adiacente.

Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Sighisoara, in partea de nord -
vest a acestuia, si se supune prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic Zonal pentru zona protejata cu valoare istorica Sighisoara — zona
TCL 2

Proprietatea terenulyi. Terenul este proprietatea privata a familiei Gomotirceanu
Adriana Maria si Florin, conf. CF nr.51507 - Sighisoara. Suprafata parcelei studiate este
de 2427 mp. '

Vecinatati:
» lanord: proprietati private , nr. cad. 52326
la sud: proprietti private;
la est: str. Morii (E60);
~ lavest: proprietate privat, nr.cad. 59637.

Folosintg actuala: zond de locuit.

Folosinta propusa. Se doreste extinderea imobilului exist
centru medical, cu regim de inéltime D+P+2.

Cargcteristicile terenului. Terenul studiat prin prezentul proiect este situat in
partea de nord - vest a intravilanutui municipiului Sighigoara, str. Morii, nr. 28, jud.
Mures.

Terenul studiat are 0 suprafata pland, conform ridicarii topografice. In momentul
de fata terenul este ocupat de o contructie cu functiunea de centru medical. Prin acest
proiect se propune extinderea imobilului, cu aceasi functiune de sinatate.
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TRANSILVANIA ARCHITECTS SRL

545400, Sighisoara, str. Mitropolit Andrei Saguna nr. 12
2. Prezentarea investitiei/o iunii us

Tema de projectare, Principalele elemente ale temei sun:

- Schimbarea destinatiei terenului din zonid de locuinte si functiuni
complementare In zond cu institutii si servicii publice — sanatate:

- Extinderea cladirii existente, care va avea un regim de inaltime D+P+2E;

- Rezolvarea accesului pietonal si auto:

- Rezolvarea parcérilor in incint3;

- Rezolvarea imprejmuirilor perimetrale;

- Rezolvarea utilitstifor, prin racordarea la retelele existente in zona (apa,
canalizare, energie electrica, gaze naturale si telecomunicati).

Sistemul constructiv.

Constructia propusd va fi realizatd din materiale moderne ce corespund
normelor tehnice in vigoare din punct de vedere al rezistentel, stabilitatii, sigurantei la
foc, termoizolatiei, etc.

Extinderea va fi realizatd pe fundatii continue din beton simplu, elevatii, sdmburi
§i centuri din beton armat. La parter, se propune zidarie portantd din cardmida tip
termobloc de 30 cm grosime la exterior, si 25 cm grosime la interior si pereti usori
neportanti din BCA de 17 cm grosime. Planseul peste parter va fi din BA.

Aspectul exterior al cladirii propuse:
- Acoperisul va fi tip sarpanta in doud ape;
- Invelitoarea va fi din tigla ceramica;
- Peretii cladirii propuse vor fi tratati la exterior cu tencuials decorativa;
- Tamplaria exterioara va fi cu geam termopan.

Lucrari de amenajare extericara propuse in incinta:

- Amenajarea aleilor auto si pietonale;

- Amenajarea parcérilot in incint;

- Platforma gospodareascd betonatd pentry amplasare tomberoane,
dotatd cu punct de ap3 si sifon de pardoseal;

- Amenajare spatii verzi;

- Bransare la retelele publice de ap4, canalizare, energie electric, gaz si
telecomunicatii;

- Rigole pentru ape pluviale;

Circulatil, accese. Principala cale de comunicare rutiera din zong studiatd este
str.Moril. Aceasta are latimea partii carosabile de 9,00 m (o banda pe sens de 4,50 m
latime).

Accesul auto si cel pietonal se face din str. Morii.

Echipare edilitara. In zona exista retele publice de alimentare cu apa potabilg,
canalizare, alimentare cu energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii, Se
propune prin acest PUZ si racordarea constructiei propuse la utilitatile existente.
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TRANSILVANIA ARCHITECTS SRL

545400, Sighisoara, str. Mitropolit Andrei Saguna nr. 12

Masuri privind protectia mediulyi. Se va avea in vedere sistematizarea verticald
a suprafetelor pentru scurgerea apelor pluviale prin rigole special amenajate.

Deseurile se vor colecta selectiv in incinta si vor fi depozitate temporar, in
tomberoane cu capac de inchidere, amplasate pe o platforma betonata, dotats cu
punct de apa si sifon de pardoseal3, la o distanta de minim 10,00 m de ferestrele
locuintelor. Degeurile vor fi preluate de firma specializata cu care municipiul
Sighisoara are contract de preluare a deseurilor menajere.

Calcutul suprafetei totale a spatiilor verzj amenajate pentru terenul studiat se va
realiza la faza DTAC, respectand prevederile HG 525/1996 cu completarile si
modificarile ulterioare pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism. Vor fi
prevézute spatii verzi si plantate cu rol de protectie si parc organizat, cu o suprafa(s de
min. 10,00 mp / bolnav, dar nu mai putin de 10,00 mp.

3. Indicatorii urbanistici propusi

Prin acest P.U.Z. se propune incadrarea amplasamentului  studiat in
UTR -ul : iSP - institutii i servicii publice - sinatate.

Bilantul teritorial pe zone functionale se prezinta astfel:

YD
ikl £

Sadtil

201,

CIRCULATH AUTO 81 PARCAJE

TROTUARE 623,12
SPATI VERZI 1512,88

TEHNICO - EDILITARE 0,00

Suprafata terenului de 2427,00 mp este proprietatea privatd a familie
Gomotirceanu Adriana Maria si Florin, conf. CF nr.51507 — Sighisoara.

S constr. exist. = 291,00 mp S constr. prop. = 281,36 mp
S desf. exist. = 873,00 mp S desf. prop. = 1125,44 mp

S constr, totafa = 572,36 mp
S desf. totala = 1998,44 mp

Indicatorii urbanistici:
P.O.T. existent = 11,99%.
C.U.T. exitent = 0,35.

P.0.T. max. propus = 25,00%.
C.U.T. max. propus = 1,25.
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TRANSILVANIA ARCHITECTS SRL

545400, Sighisoaa, ser. Mitropolit Andrei Saguna nr. 12

Regimul de inaltime va fi D+P+2E. fnaltimea maxima propusd este de 10,50 m
(la streasing de la CTN).

Regimuri de aliniere:

Cladirea propusa va fi amplasat la o distantd de min. 3,00 m fatd de clidirea
existentd, conform plansei de reglementari urbanistice.

In cadrul parcelei, atat regimul de aliniere lateral propus, cat si regimul de aliniere
posterior propus vor i la o distantd de min. 3,00 m fata de limitele de proprigtate.

4. Modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zon3

Atat din punct de vedere urbanistic, cat si din punct de vedere functional, cladirea
propusd se incadreaza in zona studiati. Extinderea centrului medical existent este bine
venita, deoarece, la nivel local, este mare nevoie de noi servicii de sanatate.

Dupa realizarea investitiei, obiectivul propus se va integra in limitele normale
pentru categoria sa, nu va produce nici un fel de degradare a mediului ambiant si nici
Nu este in masurd sa afecteze posibilele obiective amplasate in zona.

Dupa aprobare, aceasta documentatie P.U.Z. va fi integrata in Planul Urbaistic
General al municipiului Sighisoara. '

onsecinele economice. Realizarea acestei investitii va fi oportund pentru

popuiatie, venind in intdmpinarea cererii.

Se vor crea noi locuri de munci in perioada de implementare a proiectul si dupa
finalizarea acestuia: executant lucrari, proiectant, institutii avizatoare, personal clinics.
Se vor colecta taxe la bugetul local in perioada de avizare si executie.

Se propune introducerea zonei studiate prin P.U.Z., in noul PUG al municipiului
Sighigoara, in UTR -ul ISP - institutii si servicii publice - sdnatate.

Consecinte sociale. Intentia beneficiarului este de a dezvolta serviciile de
sdndtate din localitate, prin extinderea centrului medical existent, rezultand astfel noi
cabinete medicale pentru tratament s interventit medicale si noi locuri de munca.

costuri ce vor cddea In sarcing autoritatii publice [pcale

Categorii de costuri suportate de investitorii privati.

Toate costurile necesare pentru operatiuni cadastrale, proiectarea Si executia
constructiei, inclusiv amenajarile exterioare din incint3 si bransamentele [a utilitatile
existente in zon3 vor fi suportate de catre beneficiar.

- Categorii de costuri suportate de autoritatile publice locale.
Nu este cazul.
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545400, Sighisoara, str. Mitropolit Andrei Saguna nr. 12

7. Metode de informare / consultare a populatiei

Se va respecta Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului sf.de urbanism (Ordinul
2701 / 2010):

- Publicarea de anunturi in mass-media;

- Afigarea anunturilor la sediul primariei;

- Afisarea anunturilor pe panou rezistent la intemperii in zona studiatd;

- Punerea la dispozitia publicului spre consultare a documentatiei aferente PUZ.
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