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MEMORIU JUSTIFICATIV

1.1.Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii: INTOCWMIRE PUZ — INTRODUCERE TEREN N INTRAVILAN,

STABILIRE ZONA FUNCTIONALA SI PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
CASE DE LOCUIT UNIFAMILIALE

Amplasament Loc. Targu Mures, str.Remetea , jud. Mures ,
C.F. nr. 133621, nr. 133818,
Faza: A.O.
Beneficiar: SOLOVASTRU EMIL-ADRIAN si LACRAMIOARA- STELUTA
Proiectantul general: S.C. TURCINSCH!I ARCH STUDIO S.R.L

Proiectantul de specialitate: S.C. TEKTURA S.R.L

Data elabararii;  trimJV 2021

1.2.Prezentarea investitiei/operatiunii propuse/indicatorii propusi

Prezentul proiect solicita obtinerea avizului de oportunitate in urma obtinerii CU
nr.42989/20.09.2021_in scopul intocmirii unui plan urbansitic zonal pentru parcelare teren in
Scopui construuﬂ/\trei fdcuinte individuale.

TZ6na care face obiectul proiectului cuprmde doua terenuri: unul identificat prin C.F.
nr. 133621 / Targu Mes aflat in extravilanul iocahtatn cu o suprafata de 3000,00 mp, si
celdlalt sdentxftq@t_ prin C.F, nor. 13381 8 /_wTargu Mures aflat in intravilanul localitatii cu o
suprafatd de 300,00 mp. S

Potrivit reglementarilor PUG Targu Mures, aprobat prin HCL nr. 257 din 19.12.2002,
amplasamentul intravilan face parte din zona LV, subzona LV1 - subzona locuintelor
individuale, cu regim de Tnaliime P, P+1, s;tuate pe versanii slab construilf, in conditii de
densitate redusa.

Terenul care se doreste a fi parcelat se afld in extravilanul localitati Targu Mures, este
liber de constructii si are o pantd de 10, {}G m pe directia Vest spre Est.

Vecinaiétile sunt:

- nord - vest: terenuri ale persoanelor fizice si juridice, cu diferite functiuni, libere de

constructii si edificate cu cladiri (case de locuit)

- nord - est: partial str. Remetea, canal colector al apelor pentru paraul Besa dincolo

de care sunt terenuri ale persoanelor fizice si juridice, cu diferite fanciuRT
libere de constructii si edificate cu cladiri (case ds Iocuzt)
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-sud - est:  terenuri ale persoanelor fizice si juridice, cu diferite funcliuni, libere de
constructii si edificate cu cladiri (case de locuit)
- sud - vest: terenuri neconstruite, proprietdti ale persoanelor fizice si juridice
Retele edilitare: De-a iungu[ strazii Remetea existd retea de apa, canalizare, gaze naturale
si e-rtergte electrica.

2.Modul de integrare Tn zond a operatiunii propuse

Din punct de vedere urbanistic terenul este situate partial i intravitanul mun.Tg.Mures ,
partial in extravilanul mun.Tg.Mures conform PUG existentin vigoarela data elaborarii
documentatie st conform PUZ-cartier Unidii aprobat prin HCL 31/07.02.2008.

Zona din intravilan este reglementata ca zona LV -subzona locuintelor individuale cu regim
de inzltime P P+M P+1 situate pe versanii slab construiti ,LV1i-subzona locuintelor
‘individuale cu regim de inaltime P,P+1 situate pe versanti slab construili in coniditii de
densitate redusa .

Prezentul proiect propune infocmirea unui plan urbanistic zonal si stabilire reglementary
pentru introducerea terenuiui in intravilan si stabilire zona functicnala LV1z - subzona -*k

locuintelor individuale cu regim de inaltime D+P+1E situate pe versanti slab construiti in
conditli de densitate reduss .

Prezenta documentatie s-a Tntocmit la solicitarea beneficiarului si cuprinde partea scrisa si
partea desenatd necesard obtinerii Avizului de oportunitate pentru investitia: "INTOCMIRE
PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, STABILIRE ZONA FUNCTIONALA Sl
PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT UNIFAMILIALE™

Obiectul proiectului 1l constituie reglementarea in zona de nord-est a localitatii Targu
Mures, la limita intravilanului, a unui teren ce apartine beneficiarului SOLOVASTRU EMIL-
ADRIAN si LACRAMIOARA- STELUTA, urmand a fi utilizat ca zon4 de locuinte. In acest
scop se propune elaborarea unor reglementéri integrate care si orienteze dezvoltarea
urbanisticd a parcelei studiate, prin divizarea acesteea in 4 parcele, dintre care 3 peniru
locuinte unifamiliale cu suprafata de min.800,0 mp si una pentru drum ce se va completa
cu accesul propus pe parcela din intravilan si podetul peste canal.

Accesul catre proprietate se va efectua din str. Remetea, prin parcela cu nr. CAD
133818, beneficiarul detinand o cotd parte din aceasta, cu acordul celorlalfi coproprietari.
Deasemenea, pentru realizarea accesului cétre parcelel propuse, va fi necesara
amenajarea unui podet, peste canalul ex1stent suprafata terenului din domeniut public
utilizat fiind de cca 58,45 mp.

Relatia cu constructiile invecinate — prin realizarea lucrarilor de constructii propuse nu
se va afecta functionalitatea cladirilor Tnvecinate, proiectul respectand retragerile aferente
regulamentului local de urbanism al PUG Tg.Mures in vigoare.

“

Folosinta actuald a terenurilor, asa cum rezulta din extrasul de carle funciara este
arabil. In urma operatiunilor propuse parcelsle vor fi trecute in intravilan si vor avea
categoria de folosintd curti~constructii. Avand in vedere ca de-a lungul strazii Remetea
parcelele sunt in mare parte construite, investitia se va incadra armonios in zona, formand
un al doilea front, vizibil partial dinspre strada Remetea
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Indicatorii urbanistici existenti conform PUG, mentinuti
POTmax 20% si CUTmax=03 pentru inalfimi P; 0,6 pentru indltimi P+1
indicatorii urbanistici propusi

POTmax 20% $i CUTmax=0,60

BILANT TERITORIAL
Situatia existenta Situatia propusé - %

| kimita-zonel-studiate- 3.668,45 mp 3.658,45 mp

Teren ce se reglementeaza, | 3.658,45mp 3.656,45 mp 100%

din care:

Teren propietate beneficiar | 3.300mp | 3.300mp

Teren domeniu public (canal | 58,45 mp 58,45 mp

colectare ape, propus podest)

Spatii verzilParcele 0.00 mp 2.525,45 mp 56.53%

Locuinie individuale 0.00 mp _ 600 mp 20%

Circulatii auto, pietonale si 0.00 mp ‘ 774,55 mp 23.47%

barcaje (300+474,55)

Modul de asigurare a utilitilor - utilitlile necesar funclionari locuinielor sunt
alimentarea cu apa, cu

energie electrica, gaze naturale, precum §i racordarea fa relelele de canalizare din zona.
Asigurarea acestora se va face prin bransarsa respectiv racordarea la relelele centralizate
existente pe str. Remetea, prin extinderea acesiora (extinderile se vor face pe parcela de
acces, si vor avea o lungime de cca 75 my; datoriia cresterii prin realizare de construciii a
gradului de impermeabiiiate g incipial prin amenajari specifice {rigole,conducte etc.) se va
urmari gestionarea adecvaid a apelor pluviale i spatiul parcelei.

Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelu! unitatii teritoriale de

referinta

Prin PUZ se propune:
» introducere in intravilan cu extindere reglementare pentru zona LV1 prevazuta in
PUG;

.« stabilire zona functionald pentru locuinte individuale cu regim de inaltime
%( D+P+T,iii condifii de densitate redusa (LViz);

« lotizarea terenului in - parcele pentru construirer strada de acces si construire
N
» creare infrastructurd de acces, echipare tehnico edilitara, bransamente la utilitafi

[
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« mobilarea amplasamentului cu trei constructii cu functiune de locunta,
amenajarea terenului i prevederea de spafii verzi, rotuare, parcaje,
imprejmuire si bransare la utilitali
Indicatorii urbanisitici stabiliti pentru zona LV1 (POT max 20%CUT max.0.6 )se
conserva,regimul de inaltime propus va fi D+P+1(UTR reglementat LV 1z)
Integrarea In zond a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea atat a regulilor
de baza privind ocuparea terenului cét gi a celor privind amplasarea si conformarea
constructillor prezenta demisolului facilitand adaptarea constructiilor la teren.

Categorii de costuri ce vor fi suportate
Propunerea facuta are In vedere ca zona de studiu este in proprietate privata in
concluzie, infrastructura de acces, costurile de consiruire i de amenajare a terenului i de

~-echipare vor fi suportate de investitorul privat. Alimentarea cu apa , canalizared,

alimentarea cu energie electrica ,gaz si telecomunicatii se vor rezolva piin racorduri si
bransamente la retelele publice din vecinatatea amplasamentului pe strada Remetea
conform avizelor obtinute de la gestionarii acestora. Toate costurile necesare vor fi asumate

de investitorul privat.
Baza topografica sc.1:1000 s-a obfinut de la beneficiar 3i este dublata de masuratori

realizate pe teren.

Tg. Mures intocmit,
Fabruarie 2022
arh. Raus Adriana
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PUZ- INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
TEREN PENTRU CONSTRUIR

PLAN URBANISTIC ZONAL
» STABILIRE ZONA FUNCTIONALA $1 PARCELARE
E CASE DE LOCUIT UNIFAMILIALE

INCADRARE 1N PUG EXISTENT

- AMPLASAMNENT %
. STUDIAT ;
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Beneficias; SOLOVASTRU EMILADRIAR

Proictant 18,C. TURCINSCHI ARCH STUDIO SR.L. , -
general CUL 38529520 s o Denumirea ucrari; i‘;fgﬂ?f \(/\ Plf;a;a:
_ AR INREGISTRARE : T ERE R p— INTRAVILAN,
Proiectant  18,C. TEKTURAS.RL. / 7~ e STABILIRE ZONA FUNCTIONALA Si Faza:
de specialitate | RO 6564450 noweo 0o PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE | AO.
NRINREGISTRARE : J26/1285/1994- CASE DE LOCUIT UNIFAMILIALE |-
o e Pr. nr:
Calitat Nurme ernatura
S;;ig; AT \?;@Hf»fav - mun. Targu Mores OF o 133621 jud. e | 3912021
Proiectat arh. TURCINSCHID, |
Do SLamOLOGVANE INCADRARE IN PUG EXISTENE




1 rLAN URBANISTIC ZORAL

PUZ- INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, STABILIRE ZONA FUNCTIONALA S PARCEL ARE
TEREN PENTRU CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT UNIFAMILIALE

N CURS DE REACTUALIARE

G

Profectant 18.C. TURCINSCHI ARCH STUDIO SR L, [ LS L ADRA
general - G,U.J. 38529620 : N
‘ NR'WREG‘STRARE:,? 32372&44{?017 PUZ- INTRODUGERE TEREN Iy :NTRAJ}LAN,
Profectant  |8.C, TEKTURAS.RjL. R STABILIRE ZONA FUNCTIONALA St
despeciliele| RO 6564459 < - e T PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
NR.INREGISTRARE : J26/1285/1934 CASE DE LOCUIT UNIFAMILIALE
i N sl Sdmnstar + Stara: Pr. i
Scstti:; %‘ le;n: ;‘u;; © ? 1:5000 mun. Targy Mures CF nr, 133621, jud. Mures 892021
Projectal arh. TURCINSCHI D, Data
“pesenat oL HOLPO I sz {INCADRARE IN PUG iiy CURS DE REACTUALIZARE
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