AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MURES

Proiect - DECIZIA DE INCADRARE
Nr. 4279 din 20.04.2022

a Planului Urbanistic Zonal - pentru Cartier Tarnava |l — Zona Aleea Panselutelor, pe o
suprafata totala de 127053 mp, situata in loc. Sighisoara, Aleea Panselutelor, fnr., jud. Mures.

Titularul planului: MUNICIPIUL SIGHISOARA

Ca urmare a notificarii adresate de: MUNICIPIUL SIGHISOARA cu sediul in
loc. Sighisoara, P-ta Muzeului, nr. 7, jud. Mures, inregistrata la APM Mures cu nr. 4279 din
29.03.2022, in baza Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, a Hotararii Guvernului nr.
1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si
a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare,
APM Mures, decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 19.04.2022 ca acest plan nu se supune evaluarii de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr.l din H.G. 1076/2004 sunt
urmatoarele:

1. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire, in special, la:
a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare, fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor:
Planul Urbanistic Zonal propune reglementarea utilizarii terenului in scopul realizarii de dotari
de interes municipal (cresa, gradinita si bazin de inot acoperit), precum si pentru organizarea
terenului cu infrastructura necesara (retele de strazi, alei, trotuare, parcari si prelungiri de retele
de utilitati pe noile strazi) in vederea utilizarii rationale a terenului pentru asigurarea de terenuri
construibile pentru locuinte (individuale izolate, cuplate sau insiruite si colective), spatii verzi
(de protectie si de agrement) si pentru functiuni complementare.
Aceste investitii au determinat instituirea unor unitati teritoriale de referintd a caror functiune
principala este cea de institutii si servicii publice, cu functiuni complementare functiunii de baza.
Astfel este permisa construirea unui baze sportive si de agrement precum si infrastructura
necesara acestora. Constructiile propuse vor avea un regim de Tnaltime de maxim P+2E.
Pentru suprafata de teren care nu este afectatd de investitii se vor propune zone de locuit cu
locuinte colective, avand regimul de inaltime pana la P+4E si cu locuinte individuale izolate,
cuplate si/sau insiruite cu functiuni complementare si cu infrastructura necesara precum si spatii
verzi de protectie (sub LEA 110 kV si 20 kV) si spatii verzi amenajate cu parc cu functiuni
complementare.
Prin PUZ se vor stabili conditii pentru:

- utilizarea functionald a terenului in relatie cu cele existente, functiunea principala si

functiunile complementare compatibile;

- trasarea si profilarea viitoarei retele stradale;

- asigurarea utilitatilor necesare functiunilor propuse;

- amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- identificarea si delimitarea riscurilor naturale si antropice;
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- masuri de protectia mediului;
Prin UTR se vor stabili:

- conditile de amplasare si conformare a edificabilului propus;
- modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
- edificabilul parcelei (retrageri edificabil fatd de aliniament si limita posterioara si laterale
ale parcelei);
- regimul de inaltime;
- indicatori urbanistici: POT si CUT;
- conditionari privind echiparea edilitara si masuri de protectie a mediului, amenajarea de
spatii verzi si plantatii de aliniament.
Accesele vor fi asigurate din Aleea Panselutelor si din strada Bujorilor.
Zona studiata este delimitata la est de cartierul Tarnava Il — Aleea Margaretelor, respectiv
strada Branduselor, la SE de calea ferata dubla electrificatd Sighisoara — Brasov, la SV de
terenuri proprietate privata arabile, iar la nord — vest de digul spre raul Tarnava Mare, respectiv
strada Buijorilor.
In interiorul zonei studiate existd o zona reglementata cu locuinte colective care nu constituie
obiectivul planului.

- Planul Urbanistic Zonal creeaza cadrul pentru proiecte care sunt listate in anexa 2 din
Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, pct. 10 Proiecte de infrastructura, lit. b — proiecte de dezvoltare urbana,
inclusiv constructia centrelor comerciale si a parcarilor auto publice;

b) Gradul in care planul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau deriva din ele:
Terenul studiat este amplasat in intravilanul municipiului Sighisoara, UTR 38, 42 si 43, in partea
nord-estica a teritoriului.
Prin PUZ se propune introducerea terenurilor in:

- Zona ISP — zona institutiilor si serviciilor publice (39.440 mp, 33%)

- Zona L — zona destinata locuirii si functiunilor complementare (9.703 mp, 8%)

- Zona V1 — zona spatii verzi publice de tip parc sau scuar (21.511 mp, 17,8 %)

- Zona V2 — zona baze sportive si de agrement (16.980 mp, 14%)

- Zona V3 — zona de protectie impotriva riscurilor naturale si antropice (32.871 mp,

27,2%).

Amplasamentul studiat este identificat in: CF nr. 55438 in suprafata de 476 mp, CF nr. 57816 in
suprafatd de 465 mp, CF nr. 56570 in suprafatad de 947 mp, CF nr. 55390 in suprafata de 1875
mp, CF nr. 55436 in suprafata de 359 mp, CF nr. 55437 in suprafata de 720 mp, CF nr. 55146
in suprafata de 24821 mp, CF nr. 59103 in suprafata de 2030 mp, CF nr. 59104 in suprafata de
16980 mp, CF nr. 59918 in suprafatd de 56022 mp, CF nr. 59919 in suprafatd de 7100 mp,
CF nr. 59920 in suprafatd de 8710 mp, CF nr. 60125 in suprafatd de 6548 mp.

Bilant teritorial:

Zone functionale

Existent

Propus

mp

%

mp

%

Constructii de locuinte pana la P+4/anexe/ unitati

127053

100

mici de productie, ateliere de reparatii, lucrari anexe
ale acestora, constructii pentru dotari social —
culturale, dotari culturale, dotari sanitare, comerciale
si de alimentatie publica, prestari servicii, dotari
pentru cultura fizica si sport, dotari turistice, spatii
verzi, dotari de cult, parcaje, garaje, pe baza unor
PUZ sau PUD aprobate.

Constructii de locuinte pana la P+4/ anexe/unitatii - - 37238
mici de productie, atelier de reparatii, lucrari anexe
ale acestora, constructii pentru dotari social —

culturale, dotari culturale, dotari sanitare, comerciale

si de alimentatie publica, prestari servicii, dotari

29,31

%
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pentru cultura fizica si sport, dotari turistice, spatii

verzi, dotari de cult, parcaje, garaje.

Baze sportive si de agrement - - 10360 8,15
Zona destinata institutiilor si serviciilor publice - - 13135 10,33
Spatii verzi publice de tip parc sau scuar - - 11679 9,19
Zone si fasii plantate de protectie impotriva riscurilor - - 25229 19,86
naturale si antropice

Zona destinata plantatiilor de aliniament - - 9299 7,33
Circulatii - - 17468 13,75
Zona rezervata compensare - - 2645 2,08

Functiuni propuse Suprafata propusa
mp %
Circulatii 16933 13,33
Plantatii aliniament 9299 7,32
Locuinte individuale 18089 14,24
Locuinte colective 18076 14,23
Cresa 5285 4,16
Gradinita 7850 6,18
Piscina 10360 8,15
Parc 11679 9,19
Zona protectie LEA 25229 19,86
Rezervat — prelungire drum 535 0,42
Rezervat — compensare 2645 2,08
Spatii joaca 1073 0,84
Total 127.053 100

Indicatorii urbanistici:
Zona ISP (Institutii si servicii publice):

POT max CUT max

Regim de inaltime

Hmax stresina (m)

40 % 0,9

P+2

10

Retrageri minime obligatorii:

- Retrageri fata de aliniament 5,00 m

- Retrageri minime fata de limitele laterale 3,00 m

- Retrageri minime fata de limita posterioara 5,00 m

- Retrageri minime fata de cladiri de pe aceeasi parcela H/2

Zona Lc (locuinte colective si functiuni complementare):

POTmax CUTmax

Regim de inaltime

Hmax stresina (m)

30 % 15

P+4

16

Retrageri minime:

- Retrageri fatd de aliniament 5,00 m
- Retrageri minime fata de limitele laterale 3,00 m
- Retrageri minime fata de limita posterioara 5,00 m

Zona Li (Locuinte individuale si functiuni complementare):

POT max

Regim de inaltime

Hmax stresina (m)

35 %

15

P+1

10

Retrageri minime:
- Front la strada minim 8 m pentru cladiri insiruite, minimum 10 m pentru cladiri amplasate
cuplat si minimum 12 m pentru cladiri amplasate izolat.
- Suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladirile insiruite, respectiv minimum 200
mp pentru cladiri amplasate cuplat sau izolat.
- Retrageri fata de aliniament: 5,00 m.
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- Retrageri minime fata de limitele laterale: 3,00 m, respectiv 0,00 m in zona de cuplare, dar
numai in situatia amplasarii cuplate sau insiruite a constructiilor.
- Retrageri minime fata de limita posterioara: 5,00 m.

Zona V2 (Baze sportive si de agrement)

POT max CUT max Regim de inaltime Hmax stresina (m)

50% 1 P+2 10

Retrageri minime:
- Retrageri fata de aliniament 5,00 m
- Retrageri minime fata de limitele laterale 3,00 m
- Retrageri minime fata de limita posterioara 5,00 m

¢) Relevanta planului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Zona beneficiaza de echipare tehnico-edilitara. Sursa de alimentare cu apa o constituie
sistemul centralizat de alimentare al localitatii (prelungire retea existenta pe Aleea Panselutelor
si pe str. Bujorului). Canalizarea menajera va fi racordata la reteaua de canalizare a localitatii,
prin extindere de la reteaua existenta (prelungire retea existentd pe Aleea Panselutelor si pe
str. Bujorului).

Locuintele vor fi date in folosinta dupa racordarea la retelele de utilitati: alimentare cu apa si
canalizare.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza de la reteaua existenta in zona.

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza de asemenea de la reteaua existenta in zona.

Dupa darea in folosinta, emisiile provenite de la centralele termice (doar la comun, la nivel de
bloc sau scara) vor fi evacuate in atmosfera printr-un cos de dispersie la nivelul acoperisului
fiecarui bloc de locuinte.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in containere si preluate de operatorul de salubritate
din zona.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan: nu este cazul.

e) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu:
nu este cazul.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: prin masurile prevazute nu
apare efect permanent asupra mediului.

b) Natura cumulativa a efectelor: nu este cazul.

c) Natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
nu este cazul

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate): impact redus.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

i) Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.

i) Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul.

iii) Folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: nu este cazul.

3. in urma aparitiei anuntului public privind depunerea primei versiuni a PUZ-ului in
vederea obtinerii avizului de mediu (difuzat la “Radio Son Sighisoara” in data de 25.03.2022 si
in data de 29.03.2022) si informarea publicului asupra deciziei privind etapa de incadrare a
planului (difuzat la “Radio Son Sighisoara” in data de 20.04.2022) nu s-au inregistrat la
A.P.M. Mures comentarii i propuneri din partea publicului.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

4. Titularul planului are obligatia conform prevederilor art.15 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 195/2005 cu modificarile si completarile ulterioare, de a notifica
A.P.M. Mures daca intervin elemente noi necunoscute la data emiterii prezentei, precum gi
asupra oricaror modificari ale conditilor care au stat la baza emiterii prezentei, inainte de
realizarea modificarii.
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5. Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare
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