MEMORIU DE PEZENTARE

|. Denumirea proiectului:

CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE SI DE
SERVICII LA PARTER, AMENAJARE ACCES SI DRUM, SISTEMATIZARE VERTICALA SI
BRANSAMENTE LA UTILITATI

II. Titular:

- numele: Rua Home Investment S.R.L.

- adresa postala: Str. Vulcan, nr. 18, mun. Tg. Mures, jud. Mures

- numarul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet:
Telefon: 0721-222.277; e-mail: borsandoru@yahoo.com

- numele persoanelor de contact: Borsan Doru

I11. Descrierea caracteristicilor fizice ale intreqului proiect:
a) un rezumat al proiectului

Terenul vizat in vederea dezvoltarii viitoarei investitii este situat in intravilanul
municipiului Tg. Mures, spre comuna Livezeni si este proprietate privata a S.C Rua Home
Investment S.R.L.

Terenul are suprafata de 21.924mp, este liber de constructii, aproximativ orizontal, cu o
panta mica spre paraul Sasvari.

Se doreste construirea unui ansamblu rezidential modern, prin mobilarea terenului cu
cladiri de locuinte colective S+P+6E, P+8E si P+10E, cu spatii comerciale si servicii la parter
inspre strada Livezeni, cu un demisol si subsol tip dala urbana care sa gazduiasca locurile de
parcare aferente imobilelor, cu platforme de access, alei de promenada dotate cu mobilier urban
de sedere si relaxare, locuri de joaca pentru copii si zone verzi cu amenajari peisagere.

Pentru faza | a proiectului se vor autoriza si implementa ultimele 3 blocuri (B10, B11,
B12), situate in partea de sud vest a sitului, cat si autorizarea drumului ce deserveste accesul
la acestea.

Pe strada Livezeni sunt retele de apa, canalizare, gaze naturale, electricitate, telefonie.

b) justificarea necesitatii proiectului

Justificarea necesitatii proiectului se bazeaza in principal pe cererea uriasa de locuinte
colective nou construite si de ansambluri rezidentiale, atat prin programele sprijinite prin garantii
guvernamentale cédt si prin diferitele sisteme de creditare oferite celor care doresc sa-si
achizitioneze un apartament.

¢) valoarea investitiei:
Aproximativ 12 715 150,00 lei cu TVA.

d) perioada de implementare propusa:
Constructia ansamblului a fost géandita ca o dezvoltare etapizata. Planul de afaceri si
etapizarea se vor desfasura pe o perioada de cativa ani, in functie de evolutia pietei imobiliare.

e) planse reprezentind limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren
solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente):

Conform planurilor depuse ca anexa la notificare pe baza caruia s-a emis decizia etapei de
evaluare initiala nr. 5838/05.05.2022, respectiv:

A.01. Plan de incadrare Tn zona

A.02. Plan de situatie.

f) o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri,
cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele):



Se doreste construirea unui ansamblu rezidential modern, prin mobilarea terenului cu
cladiri de locuinte colective D+P+6E, P+8E si P+10E, cu spatii comerciale si servicii la parter
Tnspre strada Livezeni, cu un demisol si subsol tip dala urbana care sa gazduiasca locurile de
parcare aferente imobilelor, cu platforme de access, alei de promenada dotate cu mobilier urban
de sedere si relaxare, locuri de joaca pentru copii si zone verzi cu amenajari peisagere.

Zona s-a dezvoltat cu locuire. Frontul sudic al strazi Livezeni este ocupat cu locuinte
colective mari sau unifamiliale, pe zona care apartine spatial de cartierul Tudor Vladimirescu.

Vor rezulta aproximativ 500 apartamente, cu un spatiu de servicii, aproximativ 600 locuri
de parcare pe teren propriu in zona destinata acestora in subsolul constructiei si in exterior.

Pentru faza | a proiectului se vor autoriza si implementa ultimele 3 blocuri (B10, B11,
B12), situate in partea de sud vest a sitului, cat si autorizarea drumului ce deserveste accesul
la acestea.

Ansamblul de locuinte, a fost gandit si dimensionat ca o investitie mai vasta, care va
include in final atat spatii de locuit cat si spatii cu alta destinatie (functiuni complementare,
servicii publice, comert etc.), in functie de cerintele pietei si in concordanta cu necesitatile
unui astfel de ansamblu.

Constructia ansamblului a fost gandita ca o dezvoltare etapizata, constand din mai
multe etape distincte de dezvoltare, incepand cu blocurile de locuit si vecinatatile acestora,
continuand cu centrul de cartier, spatiile pentru servicii publice precum si spatiile verzi cu
destinatia de agrement. Planul de afaceri si etapizarea se vor desfasura pe o perioada de
cativa ani, functie de evolutia pietei imobiliare. Mobilarea terenului are in vedere utilizarea
unor constructii tipizare.

Blocurile B10, B11 si B12, sunt la fel ca si compartimentare si fiecare bloc va avea in
compunere cate 14 apartamente cu o camera, 17 apartamente cu 2 camere si 3 apartamente
cu 3 camere, totalizand un numar de 34 de apartamente/bloc, si 102 apartamente in faza 1.

Suprafetele utile ale apartamentelor sunt situate intre 54 mp — 59 mp pentru cele cu 2
camere, 36 mp - 44 mp pentru apartamentele cu o camera si intre 70 mp — 86 mp pentru cele
cu 3 camere. Suprafetele si compartimentarile interioare respecta cerintele minime
specificate in legea locuintei.

Accesele pe teren se vor face din strada Livezeni pe un drum cu 2 benzi de circulatie si
din complexul rezidential Green Residence aflat pe limita sudica si estica a terenului.

Incinta va fi amenajatd cu spatii verzi (min. 2mp/locuri), loc de joaca pentru copii,
mobilier urban de sedere si relaxare.

Utilitatile vor fi bransate la cele existente in str. Livezeni.

Volumetric, se va propune un ansamblu de 12 cladiri individuale de la 6 la 10 etaje, unele
dintre ele avand un demisol sau subsol comun, care vor completa frontul discontinuu la str.
Livezeni si vor accentua intrarea in oras dinspre localitatea Livezeni.

Finisajele, tamplariile vor fi de calitate superioara, reprezentative pentru zona si functiune.

Colectarea deseurilor se va realiza fard ghena de colectare n interiorul constructiei, iar
colectarea propriu-zisa se va realiza selectiv in tomberoane subterane amplasate undeva in lateralul
imobilului, pe o platforma special amenajata cu acces pentru masinile de salubrizare direct din
circulatia publica.

Pozitionarea si orientarea blocurilor a fost stabilita avand in vedere asigurarea unui grad
optim de iluminare pentru toate apartamentele si a unui acces facil la platformele de parcare,
corelate cu extinderea ansamblului conform etapizarii propuse

Propunerea de mobilare a terenului cu cladiri de dimensiuni mari, cu functiunea de
locuinte si spatii de servicii la parter este trecerea corecta spre zona com. Livezeni, pe a carui
teritoriu edificatele sunt reduse ca volum.

Pe terenul aferent constructiei se va amenaja accesele auto si pietonale prin alei auto si
pietonale, terasa si spatii verzi cu zone de relaxare si mobilier de sedere si relaxare specific
acestui tip de program arhitectural.

Constructia propusa va avea o suprafata construita de aproximativ 6.600mp, cu o arie
desfasurata de aproximativ 48.000mp.



Constructia va beneficia de toate instalatiile interioare necesare, instalatic apa-canal,
instalatii de incalzire centrala, instalatii electrice curenti tari si slabi. Toate instalatiile vor fi legate
la retelele de distributie a utilitatilor localitatii. Asigurarea agentului termic si al apei calde
menajere se va face cu ajutorul centralei termice proprie pe bloc.

Tn urma sistematizirii verticale a terenului nu sunt afectate imobilele vecine, profilul
longitudinal prin teren la limitele de proprietate neschimbandu-se. Terenul nu prezinta denivelari
semnificative, deci nu exista probleme de alunecari de teren sau inundatii.

Se doreste o abordare moderna, cu materiale de calitate si o relatie de buna vecinatate cu
fondul construit existent. Analiza facuta zonei denota faptul ca propunerile sunt conforme cu zona
studiata.

Propunerea de mobilare a terenului va produce modificari economice si sociale la nivelul
UTR-ului, in sensul imbunatatirii imaginii urbane si a ridicarii standardului de construire printr-
un model de buna practica privind gestionarea eficienta a teritoriului si a tehnologiilor aplicate.

Din descrierea facuta si tinand cont de specificul constructiei, rezulta ca prin realizarea
acestuia, zona nu va suferi degradari ale mediului. Imobilul va fi racordat la retelele de distributie
(apa, canalizare, electrice, gaz metan etc.) de la nivelul localitatii. Pentru deseurile solide rezultate
si pentru evacuarea acestora la groapa de gunoi, beneficiarul va incheia formele necesare cu
societatea care asigura serviciile de salubrizare la nivelul localitatii. Pana la preluare, beneficiarul
va asigura colectarea si depozitarea lor selectiva conform celor descrise mai sus.

Se prezinta elementele specifice caracteristice proiectului propus:
- profilul si capacitatile de productie:

Constructia propusa vizeaza cladiri de locuinte colective cu servicii, nu se realizeaza
procese de productie.

- descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupa caz):
Nu este cazul.

- descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul investitiei,
produse §i subproduse obtinute, marimea, capacitatea:.
Nu este cazul, investitia propusa nu presupune procese de productie.

- materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora:
Investitia propusa va fi racordata la retelele de utilitati existente in zona, alimentare cu apa,
canalizare, energie electrica si gaze naturale.

- racordarea la retelele utilitare existente in zona

Utilitatile necesare dezvoltarii acestui proiect vor fi asigurate prin bransarea la retele de
distributie/colectare existente in zona.

La nivelul imobilului vor fi realizate sisteme de incélzire centrald pe gaze naturale, o
centrala termica pentru fiecare imobil cu CT de mare randament - incalzire sistem clasic cu
distribuitori conducte Tn tub de protectie in pardoseala, preparare apa calda menajera Se va realiza
la comun, instalatii Sanitare apa si canalizare cu contorizare individuala pe apartament, instalatii
electrice de forta si iluminat, cablu tv, control acces cu interfon individual pe apartament, instalatii
de gaze naturale cu contorizare individuala.

Alimentarea cu apa — bransare la reteaua existenta in zona

Evacuarea apelor uzate — bransare la reteaua existenta in zona

Asigurarea apei tehnologice, daca este cazul —nu este cazul

Asigurarea agentului termic — prin centrale de mare randament alimentate cu gaze naturale la
nivelul imobilului.

- descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectatd de executia investitiei:



La terminarea lucrarilor de construire zona afectatd de executia investitiei va fi refacuta, vor
fi amenajate alei pietonale, drumuri de acces, parcari si zone verzi pentru joaca. Se vor respecta
masurile specifice de protectie a mediului pe timpul exploatarii obiectivului in scopul reducerii la
minim a impactului asupra mediului.

- cdi noi de acces sau schimbari ale celor existente:
Accesele pe teren se vor face din strada Livezeni pe un drum cu 2 benzi de circulatie si
din complexul rezidential Green Residence aflat pe limita sudica si estica a terenului.

- resursele naturale folosite in constructie si functionare:

Resursele naturale folosite in constructie sunt cele specifice constructiilor de locuinte,
agregate minerale si piatra la nivelul fundatiilor, apa cu destinatie tehnologica, cimenturi,
cherestea. Tn functionare resursele naturale folosite sunt apa, aerul si gazele naturale.

- metode folosite in constructie/demolare:

Metodele folosite in constructie sunt cele clasice, bazate pe o structura portanta cu
diafragme independente, cu rolul de a prelua majoritatea incarcarilor orizontale, cu stélpi si plansee
dala, respectiv grinzi locale in cazul suprafetelor mari de placa, respectiv pereti de
compartimentare si inchidere perimetrali din caramida pe stalpi si placi din beton armat, tip dala
groasa cu evitarea pe cat posibil a grinzilor, diafragme din beton armat. Tnchiderile vor fi din
caramida, iar compartimentarile interioare pe caramida sau structura usoara cu gipscarton dupa caz.
Termoizolatiile exterioare vor fi din vata minerala bazaltica.

Pentru executia lucrarilor de construire se vor folosi utilaje specifice.

- planul de executie, cuprinzdnd faza de constructie, punerea in functiune, exploatare, refacere si
folosire ulterioara:

Planul de executie se intinde pe o perioada de 2 ani minim si 3 ani maxim si include atat
realizarea constructiei la rosu Tn primul an, cét si realizarea finisajelor interioare/exterioare, a
amenajarilor peisagiste, a probelor tehnologice, a punerilor in functiune si refacerii zonelor afectate
n urma constructiei.

Executia lucrarilor va incepe imediat dupa obtinerea autorizatiei de construire, conform
Legii nr. 50/1991, cu completarile si modificarile in vigoare. Lucrarile de organizare de santier vor
fi concepute si executate corect, cu dotari moderne care sa reduca emisiile de noxe in apa, aer si
sol.

Procedurile premergatoare inceperii lucrarilor de construire sunt urmatoarele:

- evaluarea si neutralizarea eventualelor deseuri cu probleme pe teren;

- nivelarea terenului, conform propunerilor de sistematizare verticald si etapizarii
Propuse;

- conformarea platformelor si strazilor pentru pozarea infrastructurii edilitare care va
fi construitd inainte de edificatele supraterane;

- sistematizarea verticala a terenului;

- realizarea echipamentelor tehnico-edilitare;

- construirea cladirilor de locuinte colective;

- amenajarea spatiului verde.

La finalizarea lucrdrilor de constructii nu sunt necesare lucrari speciale de refacere a
amplasamentului. Pe durata functionarii normale a proiectului, acesta nu va afecta flora si fauna
locala, ca urmare nu sunt necesare lucrari de reconstruire ecologica.

- relatia cu alte proiecte existente sau planificate:

Zona este in transformare, cu interventii care promoveaza locuirea. Tn aproprierea terenului
studiat sunt centre comerciale cu produse de larg consum, Universitatea de Medicina, Farmacie,
Stiinta si Tehnologie.

Limitrof amplasamentului este in construire un ansamblu de locuinte colective, cu
coeficienti urbanistici mari: P.O.T. 25%, C.U.T. 2,5, inaltime P+10.



Frontul la str. Livezeni este ocupat cu locuinte unifamiliale D+P+M, cladiri servicii P+1,2.

- detalii privind alternativele care au fost luate Tn considerare:
Nu este cazul, nu au fost luate Tn considerare alternative.

- alte activitapi care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate,
asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport al energiei, cresterea numarului de
locuinge, eliminarea apelor uzate si a deseurilor):

Ca urmarea a realizarii proiectului si cresterii numarului de unitati locative, pot aparea o
serie de activitati complementare, cum ar fi serviciile de comert si alimentatie publica de
proximitate.

- alte autorizatii cerute pentru proiect:
Autorizatiile cerute prin proiect sunt autorizatia de construire, respectiv avizele, acordurile
sl autorizatiile care concura la obtinerea acesteia si care sunt prevazute in certificatul de urbanism.

IV. Descrierea lucririlor de demolare necesare:
- planul de executie a lucrarilor de demolare, de refacere si folosire ulterioara a terenului:

Pe teren nu se afla constructii ce necesita demolari. Terenul va fi adus la calitatea necesara
realizarii investitiei propuse, ulterior se vor reface zonele verzi si se vor planta vegetatii noi, in
locul celor deteriorate/distruse.

- descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului:
Nu este cazul, amplasamentul va fi utilizat pentru noua investitie, nu sunt necesare alte
lucrari de refacere.

- Cai noi de acces sau schimbari ale celor existente, dupa caz:
Accesele pe teren se vor face din strada Livezeni pe un drum cu 2 benzi de circulatie si
din complexul rezidential Green Residence aflat pe limita sudica si estica a terenului.

- metode folosite Tn demolare:
Nu este cazul, pe teren nu se afla constructii ce necesita demolari.

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare:
Nu este cazul, nu au fost luate Tn considerare alternative.

- alte activitati care pot aparea ca urmare a demolarii (de exemplu, eliminarea deseurilor):
Nu este cazul, amplasamentul este liber de constructii, nu se necesita demolari.

V. Descrierea amplasarii proiectului:
- distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea
impactului asupra mediului in context transfrontierd, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991,
ratificata prin Legea nr. 22/2001, cu completarile ulterioare:

Nu este cazul.

- localizarea amplasamentului Tn raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor
istorice, actualizatd, aprobatda prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004, cu
modificarile ulterioare, si Repertoriului arheologic national prevazut de Ordonanta Guvernului nr.
43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone
de interes national, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Nu este cazul, amplasamentul nu face obiectul listei monumentelor istorice si Repertoriului
arheologic national.



- harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale
mediului, atat naturale, cdt si artificiale, §i alte informatii privind:
* folosintele actuale si planificate ale terenului atdt pe amplasament, cdt si pe zone adiacente
acestuia;

Folosinta actuala a terenului:

sursa imagine.: Google Maps

Ansamblul total de locuinte colective propus pe amplasament:

* politici de zonare i de folosire a terenului:

Amplasamentul este situat n intravilanul municipiului Tg. Mures. Pentru acest
amplasament a fost elaborat PUZ, aprobat prin HCL 45/2022, in vederea stabilirii reglementarilor
pentru construirea unui ansamblului rezidential de locuinte.




* arealele sensibile:
Nu este cazul. Investitia propusa nu vizeaza interventia pe areale sensibile.

- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub forma de
vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie nationala Stereo 1970:
Conform plan de situatie anexat.
Coordonate geografice ale amplasamentului Tn sistem de proiectie nationala Stereo 1970:

Calculul suprafetei

nr. | Coordonate pct.de contur LU“QiTi
Pt laturi
) X [m] Y [m] D(i,i+1)
1 | 558801.615 | 469666.292 34.610
2 | 559869.883 | 469680.109 32237
3 | 559840.326 | 469692 878 32.1486
4 | 558810.807 | 469705.831 31.155
5| 559782 242 | 469718.268 2.140
6 | 5589780.175 | 469718.823 89.606
7| 559737.191 | 469640.200 | 274.020
8 | 559627.513 | 469389.087 46.412
9 | 559673.699 | 469393.658 90.428
10 | 559709.992 | 469475.483 16.575
11 | 559716.586 | 469491.690 18.714
12 | 558724.319 | 469508.732 41.687
13 | 559741.327 | 469546.803 59 848
14 | 558765.993 | 469601.387 27.487
15 | 559777.694 | 469626.259 51.435
16 | 559824.788 | 469605.578 29.600
17 | 559852 307 | 469594 675 86.950
5=21924 mp P=965.160m

Cota +/- 0.00 in cote absolute = 330.70m (fata de nivelul Marii Negre)

- detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare:
Nu este cazul, nu au fost luate Tn considerare variante de amplasament, beneficiarul fiind
proprietar asupra terenului in cauza.

V1. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, Tn

limita informatiilor disponibile:

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in

mediu:

a) protectia calitatii apelor:

- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul:
Alimentarea cu apa se va asigura din reteaua existenta in amplasament.
Surse de poluare:

apa de suprafata si subterana influentata de depozitarea necontrolatd de deseuri pe
amplasament;

deversari de substante poluante (combustibil, ulei, ape uzate), in perioada de
executie, rezultate din spalarea agregatelor, a utilajelor de constructii sau a altor
substante, de catre apele din precipitatii.



- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute:
Pentru limitarea emisiilor de poluanti in apa se vor lua urmatoarele masuri:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare;

- apele uzate menajere vor fi colectate Tn retelele de canalizare menajera din incinta
care vor fi racordate la reteaua publica de canalizare stradala existenta;

- apele pluviale colectate de pe acoperisul cladirilor, de pe platformele carosabile si
din zona parcarilor vor fi colectate prin retelele de canalizare pluviala din incinta Si
directionate spre deversare in paraul Saivary;

- in perioada de executie:

» carburantii se vor depozita in rezervoare etanse, prevazute cu cuve de
retentie, in spatii/platforme amenajate;

* intretinerea utilajelor (spalarea lor, efectuarea de reparatii, schimburile de
piese, de uleiuri, alimentarea cu carburanti, etc.) se va realiza numai in
locurile special amenajate;

» verificarea tronsoanelor de conducta si a imbinarilor, la efectuarea probei de
presiune, atat la racordarea cu reteaua de canalizare, cat si la cea de
alimentare cu apa potabila.

b) protectia aerului:
- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri:
Surse de poluare:
- poluarea datorata traficului rutier, in special pe strada Livezeni;
- gazele arse provenite de la cosurile de evacuare ale centralelor termice.

- instalatiile pentru retinerea §i dispersia poluantilor in atmosfera:

Pentru limitarea emisiilor de poluanti in aerul atmosferic se vor amenaja suprafete de spatii
verzi si de agrement.

Nu este cazul utilizarii unor instalatii pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera,
intrucat nici In faza de construire, nici in faza de functionare nu vor exista materiale care sa
disperseze poluanti in atmosfera.

¢) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
- sursele de zgomot si de vibratii:
Surse de zgomot:
- utilaje de ventilatie/climatizare;
- zgomotul datorata traficului rutier atat in incinta ansamblului cat si in imediata
apropriere a acestuia: strada Livezeni;
- 1in faza de excutie zgomotul produs de catre functionarea utilajelor de constructii
specifice, la care se adauga aprovizionarea cu materiale de constructii.

- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
Pentru limitarea zgomotului se vor lua urmatoarele masuri:
- amenajarea suprafetelor de spatii verzi si de agrement;
- se vor utiliza utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic pentru limitarea
emisiilor provenite din gazele de esapament.
- Amplasarea unor panouri fonoabsorbante pe limita nordicd, in zona halelelor de
productie invecinate.

d) protectia impotriva radiatiilor:
- sursele de radiatii:
Nu este cazul, nu vor exista surse de radiatii in cadrul obiectivului.

- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor:
Nu vor exista surse de radiatii in cadrul obiectivului.



e) protectia solului §i a subsolului:
- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime:
Surse de poluare:

- depozitari necontrolate de deseuri;

- depunerea pulberilor si a gazelor provenite de la motoarele cu ardere interna a
utilajelor si spalarea acestora de catre apele pluviale urmate de infiltrarea in
subteran;

- scapari accidentale de carburanti, uleiuri, ciment, substante periculoase sau alte
materiale poluante, in timpul manipularii sau stocarii acestora;

- spalarea agregatelor, utilajelor de constructii sau a altor substante de catre
precipitatii.

- lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului:
Pentru protejarea factorilor de mediu se vor lua urmétoarele masuri:

- toata cantitatea de sol va ramane pe amplasament pentru a fi utilizatd in functie de
necesitati;

- amenajarea intregului teren prin indepartarea tuturor deseurilor depuse se va aduce
terenul la cota zero;

- vegetatia existenta se va indeparta cu respectarea legislatiei in vigoare;

- depozitarea controlata a deseurilor prin colectarea si depozitarea temporara in
containere speciale;

- realizarea si pozarea tuturor retelelor de canalizare a apelor uzate conform
specificatiilor proiectantului (conforme cu legislatia in vigoare), astfel incat sa fie
evitate neetanseitati care sa producad poluarea solului si subsolului prin infiltrarea
unor ape uzate;

- exploatarea sistemului de canalizare la parametrii tehnici corespunzatori;

- plantarea de aliniamente de arbori;

- amenajarea parcurilor cu specii de plante adecvate;

- respectarea procentului de utilizare al terenului si a reglementarilor specifice
propuse de PUZ, in scopul realizarii unei integrari peisagistice corespunzatoare.

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect:
Nu exista areale sensibile ce pot fi afectate de proiect.

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor
protejate:

Nu este cazul. In cadrul zonei reglementate cuprinse in documentatia de fati, nu sunt
elemente valoroase ale cadrului natural local.

La finalizarea lucrarilor de construire, se vor executa lucrari de refacere a vegetatiel si
amenajarea de spatii verzi.

g) protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:
- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata de
monumente istorice §i de arhitectura, alte zone asupra carora existd instituit un regim de restrictie,
zone de interes traditional si altele:

Nu este cazul. In vecinitatea amplasamentului nu sunt zone sau obiective de interes
national, monumente istorice si de arhitectura ori arii protejate, care sa poata fi afectate pe perioada
desfasurarii lucrarilor.

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate si/sau
de interes public:



Pentru diminuarea disconfortului provenit din executia lucrarilor, se vor lua masuri de
reducere a surselor de poluare. Poluarea aerului reprezintd principala sursa de poluare, inclusiv
zgomotul.

Lucrarile se vor desfasura numai intre orele stabilite de regulamentul local, utilajele se vor
folosi In mod rational, personalul va fi instruit referitor la manipularea utilajelor si executia
lucrarilor pentru e evita producerea accidentelor.

Pentru reducerea la minim a antrenarii particulelor de praf in atmosfera, vor fi luate masuri
precum stropirea ciclica cu apa a terenului pe cdile de circulatie a autocamioanelor, folosirea plasei
antipraf unde este necesar si acoperirea cu prelatd a camioanelor care transporta deseurile.

Realizarea investitiei propuse nu va influenta patrimoniul cultural, consitiile culturale si
etnice ale zonei.

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii proiectului/in
timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

Pe timpul executiei deseurile se vor fi colectate si stocate numai in limitele
amplasamentului, in locuri special amenajate, in sistem selectiv si vor fi preluate de firme
autorizate contractate n acest sens.

Pe timpul functionarii deseurile vor fi clasificate potrivit OUG nr. 92/2021 privind regimul
deseurilor, se vor depozita Tn containere specifice pentru fiecare tip de deseuri, provizoriu si
selectiv, urmand a fi preluate si transportate de catre firme autorizate contractate Tn acest sens.

Tn ambele cazuri — executie si functionare — se vor respecta toati legislatia in vigoare
privind deseurile.

- lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene si
nationale privind degeurile), cantitati de deseuri generate:

Deseuri rezultate in timpul realizarii constructiei sunt cele de materiale de constructii, dar
acestea vor fi gestionate de antreprenorul general in cadrul organizarii santierului, organizare care
va include refacerea si curatarea amplasamentului. Tn timpul exploatarii singurele deseuri sunt cele
menajere, care vor fi gestionate de asociatia de proprietari. Prin proiect se va propune colectarea
selectiva a deseurilor.

- programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate:

Avéand n vedere natura deseurilor nu este cazul elaborarii unui program special de
prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate, acestea sunt reduse la minim prin
organizarea si derularea intregului proces de construire a blocului de locuinte, prin optimizarea
costurilor de executie si reducere a pierderilor.

- planul de gestionare a deseurilor:

Tn timpul exploatarii asociatia de proprietari va elabora sau va adopta planul si masurile de
colectarea selectiva a deseurilor, , care vor fi preluate pentru eliminare sau valorificare de catre
firme specializate contractate Tn acest sens.

Gestionarea deseurilor trebuie sa se realizeze fara a pune in pericol sandtatea umana si fara
a dauna mediului, in special:

- fard a genera riscuri pentru aer, apa, sol, fauna sau flor3;
- fard a crea disconfort din cauza zgomotului sau a mirosurilor;
- fara a afecta negativ peisajul sau zonele de interes special.

Stocarea deseurilor rezultate in urma lucrdrilor de construire se va face in incinta
amplasamentului. Deseurile menajere rezultate din activitatea de organizare de santier se vor stoca
numai in containere special amenajate, pentru fiecare tip de deseu si vor fi preluate de catre firme
specializate contractate in acest sens.

i) gospodarirea substantelor §i preparatelor chimice periculoase:
- Substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse:
Nu este cazul, nu vor exista surse de poluare de substante si preparate chimice.



- modul de gospodarire a substantelor §i preparatelor chimice periculoase si asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei:
Nu este cazul, nu vor exista surse de poluare de substante si preparate chimice.

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii

Realizarea lucrarilor se face in spiritul dezvoltarii durabile, constructia si functionarea
ansamblului de locuinte nu presupune utilizarea de materiale din categoria resurselor naturale
epuizabile.

V1. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de proiect

- impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordand o atentie speciala
speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei salbatice,
terenurilor, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei,
calitatii aerului, climei (de exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect de sera),
zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural §i asupra
interacriunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adica impactul direct, indirect,
secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu si lung, permanent §i temporar, pozitiv §i negativ):

Efectele potentiale de poluare a factorilor de mediu sunt cele asociate etapei de realizare a
invetitiei propuse si se pot datora unor potentiale incidente sau nerespectdri ale masurilor de
prevenire a impactului recomandate. Factorii de mediu susceptibili la a resimti un impact mai
pronuntat ca urmare a realizarii lucrarilor sunt solul si aerul.

Impactul negativ generat este minor si nesemnificativ atat pe perioada de executie cat si in
perioada de functionare, deoarece proiectul se va dezvolta prin tehnologii moderne privind
fiabilitatea instalatiilor si echipamentelor.

Tn ceea ce priveste impactul cumulat asupra tuturor factorilor de mediu al acestui proiect,
putem estima ca se va Inregistra un impact negativ nesemnificativ, atat pe perioada de constructie
cat si pe perioada de functionare a acestuia.

- extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/speciilor afectate):
Interventia se limiteaza doar la suprafata amplasamentului propus.

- magnitudinea §i complexitatea impactului:
Conform descrierilor anterioare, impactul este temporar, restrans doar la perioada de
executie si nu este considerat semnificativ.

- probabilitatea impactului:
Conform descrierilor anterioare, impactul este temporar, restrans doar la perioada de
executie si nu este considerat semnificativ.

- durata, frecventa si reversibilitatea impactului:
Pe perioada functionarii ansamblului de locuinte colective.

- masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului:
Pentru prevenirea si reducerea oricaror efecte semnificative asupra mediului, se propun
urmatoarele masuri:

- se vor alege cele mai performante utilaje care nu prezintd scurgeri de
ulei/combustibil si la care emisia de noxe si consumul de carburant sunt mai
scazute;

- deseurile generate vor fi evacuate prin firme de specialitate, depozitarea acestora se
va realiza temporar, in spatii special amenajate;

- se vor lua toate masurile necesare pentru evitarea poluarii factorilor de mediu sau
afectarea starii de sdnatate sau confort a populatiei, ca urmare a activitatilor



generatoare de praf si/sau zgomot, fiind obligatoriu sa se respecte normele,
standardele si legislatia in vigoare privind protectia mediului;

- depozitele se vor amenaja pe platforme dotate cu recipiente etanse care sd nu
permita scurgeri sau sunt prevazute cu cuve de retentie pentru eventualele deversari;

- intretinerea corespunzatoare a parcului de utilaje ce va deservi lucrarea (inspectii
periodice, reparatii curente), se vor folosi utilaje moderne, cu risc scazut de poluare
si zgomot;

- mijloacele de transport pentru materiale vor fi prevazute cu prelata pentru evitarea
imprastierii de particule 1n aer.

- natura transfrontaliera a impactului.
Nu este cazul. Lucrarile propuse prin proiect sunt situate la distanta fatd de vecindtatea
frontierei de stat, neexistand un potential impact transfrontalier.

V1I1. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotiri si masuri previzute pentru controlul
emisiilor de poluanti Tn mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind
monitorizarea emisiilor prevazute de concluziile celor mai_bune tehnici - disponibile
aplicabile. Se va avea in vedere ca implementareaproiectului _nu influenteze negativ calitatea
aerului in zona

Nu este cazul. Se propune constructie de locuinte colective, nu avem obiective care sa
necesite monitorizarea emisiilor de poluanti in mediu.

IX. Legitura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de
planificare
A. Justificarea Tncadririi proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale
care transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului
European si a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si
controlul integrat al poluirii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a
Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implica
substante periculoase, de modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a
Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23
octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politici comunitara in domeniul apei, Directiva -
cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008 privind
calitatea aerului inconjuriator si un aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deseurile si de
abrogare a anumitor directive, si altele)

Nu este cazul.
B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din
care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat

Nu este cazul.

X. Lucréri necesare organizarii de santier
- descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier:

Conform legislatiei in vigoare, executia va fi urmaritd de un diriginte de santier atestat
MLPAT. Avand in vedere incadrarea constructiei in categoria de importantd “C”, conform
legislatiei Tn vigoare in timp se impune o urmadrire si supraveghere curenta.

Documentatia tehnica pentru realizarea unei constructii noi prevede obligatoriu si realizarea
(in apropierea obiectivului) a unei organizari de santier care trebuie sd cuprinda:

- caile de acces;

- unelte, scule, dispozitive, utilaje si mijloace necesare;
- sursele de energie;

- vestiare, apa potabild, grup sanitar;

- grafice de executie a lucrarilor;




- organizarea spatiilor necesare depozitarii temporare a materialelor, masurile
specifice pentru conservare pe timpul depozitarii si evitarii degradarilor;

- masuri specifice privind protectia §i securitatea muncii, precum si de prevenire si
stingere a incendiilor, decurgand din natura operatiilor si tehnologiilor de
constructie cuprinse in documentatia de executie a obiectivului;

- masuri de protectia vecinatatilor (transmitere de vibratii si socuri puternice, degajari
mari de praf, asigurarea acceselor necesare).

Lucrérile provizorii necesare Organizarii incintei consta in imprejmuirea terenului aferent
proprietatii printr-un gard provizoriu, care dupa realizarea lucrarilor de constructie se va demola.

Materialele de constructii cum sunt caramizile, nisipul, se vor putea depozita si in incinta
proprietatii, in aer liber, fara masuri deosebite de protectie. Materialele de constructie care necesita
protectie contra intemperiilor se vor putea depozita pe timpul executiei lucrarilor de constructie in
incinta depozitului de materiale (tip sopron), care se va amplasa pe latura estica a terenului.

Pe terenul aferent se va organiza santierul prin amplasarea unor obiecte provizorii:

- depozit de materiale (provizoriu) cu rol de depozitare materiale;

- platforma de depozitare a materialelor;

- birou mobil tip container;

- vestiar muncitori cu grup sanitar ecologic si depozitare scule — tip container;

- bransament si tablou electric pentru organizare de santier;

- bransament provizoriu de apa;

- punct PSI (in imediata apropiere a sursei de apa).

Organizarea stationarii si circulatiei utilajelor sau mijloacelor de transport in cadrul
santierului va fi coordonata direct de seful santierului. Se va avea in vedere pastrarea libera a cailor
de acces atat n zona principala de acces cét si in zona depozitelor.

Tn zona de lucru se va evita depozitarea materialelor si blocarea zonei. Proiectul de
organizare de santier se va elabora tindndu-se cont de aceste prevederi. In cadrul proiectului vor fi
adoptate masuri si reguli de protectie la actiunea focului, precum si masuri specifice de protectie a
muncii.

- localizarea organizarii de santier:
Organizarea de santier va fi amplasata in limitele amplasamentului, respectand distantele
fatd de cladiri impuse de legislatei.

- descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier:

Din descrierea facuta si tindnd cont de specificul constructiei rezulta ca prin realizarea
acestuia zona nu va suferi degradari ale mediului. Organizarea de santier se va realiza prin
racordarea provizorie la retelele de distributie (apa, canalizare, electrice, gaz metan etc.).

Impactul lucrdrilor de santier se va manifesta asupra factorilor de mediu in perioada de
constructie prin cresterea nivelului emisiilor de praf in zona, prin cresterea nivelului de zgomot
datorat atat traficului auto cét si lucrdrilor de constructie propriu-zisd, cresterea cantitatilor de
deseuri pe amplasament (deseuri de materiale de constructii).

- surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in
timpul organizarii de santier:

Nu este cazul, deoarece toate materialele utilizate inclusiv betoanele sunt aduse gata
preparate si sunt doar puse in opera la nivelul santierului. Singurele surse de poluanti sunt deseurile
solide rezultate si pentru evacuarea acestora la groapa de gunoi beneficiarul va incheia formele
necesare cu societatea care asigura serviciile de salubrizare la nivelul localitatii. Pana la preluare,
beneficiarul va asigura colectarea si depozitarea lor selectiva in incinta amplasamentului.

Constructorul va respecta pe durata executiei lucrarii legislatia privind protectia mediului si
va asigura evacuarea deseurilor.



- dotari §i masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu:

Organizarea de santier va cuprinde dotari minime pentru desfasurarea activitatii de
construire. Programul trebuie sa preintampine supraincarcarea santierului cu materiale, precum si
depozitarea prea indelungata a deseurilor pe santier.

Pentru a evita orice inconveniente, activitdtile care produc mult praf vor fi reduse in
perioadele cu vant puternic.

XI. Lucriri de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau
la incetarea activititii, in misura in care aceste informatii sunt disponibile

- lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente
si/sau la incetarea activitatii:

Lucrarile propuse in caz de accidente si/sau la incetarea activitatii, vor include masuri si
operatiuni de readucere a terenului la starea initiala si eliminarea oricaror efecte ale poluarii
cauzate.

Se vor curata toate zonele in care se realizeaza investitia, se vor evacua deseurile menajere,
cat si cele provenite din urma desfiintarii santierului, si se vor transporta in zonele special
amenajate de catre o firma specializata de salubritate. Se vor evacua utilajele folosite la executarea
lucrarilor.

Se vor evita accidentele ce vor polua solul, apa si aerul prin instruirea personalului angajat
si subcontractat.

- aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari accidentale:

Tn vederea evitarii unor poluari accidentale se va urmari cu strictete toate prevederile
proiectului tehnic de executie, a caietelor de sarcini aferente tehnologiilor si lucrarilor efectuate, a
masurilor de siguranta si preventie prevazute in cadrul acestor documente. In caz de accidente se
vor lua masuri imediate astfel incat sa fie remediata situatia. Lucrarile de refaceri vor depinde de
tipul de accident si gradul de poluare/contaminare.

- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei:

Nu este cazul. Proiectul presupune constructii durabile cu destinatia locuinte colective.
Se vor respecta prevederile proiectelor de executie, a caietelor de sarcini, a legilor si normativelor
privind calitatea Tn constructii.

- modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului:

La terminarea lucrarilor de construire zona afectata de executia investitiei va fi refacuta, vor
fi amenajate alei pietonale, drumuri de acces, parcari si zone verzi pentru joaca si relaxare. Se vor
respecta masurile specifice de protectie a mediului pe timpul exploatarii obiectivului in scopul
reducerii la minim a impactului asupra mediului.

X11. Anexe - piese desenate:
1. planul de incadrare in zona a obiectivului si planul de situatie, cu modul de planificare a
utilizarii suprafetelor, formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de
constructie si altele); planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice
suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente):
A.01. Plan de incadrare Tn zona
A.02. Plan de situatie

2. schemele - flux pentru procesul tehnologic si fazele activitatii, cu instalatiile de depoluare:
Nu este cazul.

3. schema - flux a gestionarii deseurilor:
Nu este cazul.

4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publica pentru protectia mediului:



Nu au fost solicitari suplimentare.

XIII. Pentru proiectele care intrd sub _incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului_nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, aprobati cu modificiri si completiri prin
Legea nr. 49/2011, cu modificérile si_ completirile ulterioare, memoriul va fi completat cu
urmitoarele:

a) descrierea succinta a proiectului si distanta fata de aria naturala protejata de interes
comunitar,precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului. Aceste
coordonate vor fi prezentate sub forma de vector In format digital cu referinta geograficd, in
sistem de proiectie Nationala Stereo 1970, sau de tabel in format electronic continand
coordonatele conturului (X, Y) in sistem de proiectie nationala Stereo 1970:

Nu este cazul, investitia propusa nu afecteaza arii naturale protejate.

b) numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar:
Nu este cazul, investitia propusa nu afecteaza arii naturale protejate.

c) prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar in zona
proiectului:
Nu este cazul, investitia propusa nu afecteaza arii naturale protejate.

d) se va preciza daca proiectul propus nu are legaturd directd cu sau nu este necesar pentru
managementul conservarii ariei naturale protejate de interes comunitar:

Nu este cazul. Proiectul propus nu are legitura directa cu managementul conservarii ariei
naturale protejate de interes comunitar, de asemenea nu este necesar sa fie supus managamentului
acestuia.

e) se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria naturala
protejatd de interes comunitar:
Nu este cazul, avand in vedere ca proiectul nu afecteaza arii naturale protejate

f) alte informatii prevazute in legislatia in vigoare:

Nu este cazul. Prezentul proiect nu intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu
modificarile si completarile ulterioare.

XI1V. Pentru proiectele care se realizeazi pe ape sau au legituri cu apele, memoriul va fi
completat cu urmitoarele informatii, preluate din Planurile de management bazinale,
actualizate:

1. Localizarea proiectului:

- bazinul hidrografic:

pr. Saivari, cod bazin 1V-1.063.02.00, mal drept.

- cursul de apa: denumirea §i codul cadastral:
pr. Saivari, cod cadastral 1VV-1.063.02.00

- corpul de apa (de suprafata si/sau subteran): denumire si cod.
pr. Saivari de suprafata, cod bazin 1V-1.063.02.00, mal drept.

2. Indicarea starii ecologice/potentialului ecologic si starea chimica a corpului de apa de
suprafatda; pentru corpul de apd subteran se vor indica starea cantitativa §i starea chimica a
corpului de apa.



Din punct de vedere hidrogeologic, apele freatice sunt legate de depozitele proluviale si unele
acumulari locale ale vailor fluviatile actuale si mai vechi, de formatiunile superficiale ale spatiilor
interfluviale, de piemonturile de acumulare si bazinele intramontane.

In ceea ce priveste chimismul apelor subterane, in general acestea sunt caracterizate ca ape
dulci, neagresive fata de betoane si metale.

Tn forajele efecuate prin studiul geotehnic nivelul hidrostatic a fost interceptat la adancimea de -4,80m si -
6,50m.

3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa identificat, cu
precizarea exceptiilor aplicate si a termenelor aferente, dupd caz.

Confom deciziei etapei de evaluare initiala nr. 5838/05.05.2022, proiectul propus intra sub
incidenta art. 48 alin. 1 litera c) din Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare si este in curs de reglementare de catre autoritatea competenta in domeniul gospodaririi
apelor.

XV. Criteriile previzute in anexa nr. 3 la Legea nr. 292/03.12.2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului se iau in considerare, daci
este cazul, in momentul compilirii informatiilor in conformitate cu punctele 111 - XIV.

Nu este cazul.

Semnatura si stampila titularului

Rua Home Investment S.R.L.

prin Borsan Doru



