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Memoriu de prezentare

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei-

Denumirea proiectului — PLAN URBANISTIC ZONAL — EXTINDERE

HALA DE PRODUCTIE EXISTENTA CU
REGIM DE INALTIME Parter -

Amplasament - 545400 Sighisoara, Aleea Panselutelor nr. 6

Initiatori - PRINTEX BTE PRODUCTION SRL

545400 Sighigoara, strada Tarnavei nr. 2C,
Judetul Mures, CUI 35863063

Elaborator - S.C. TRANSILVANIA ARCHITECTS S.R.IL.,

545400, Sighisoara, str. Mitropolit A, Saguna nr. 12,
C.U.IL — 37653980, tel. 0749072035

1.2. Obiectul lucririi: - PLAN URBANISTIC ZONAL

A fost elaborat in baza Certificatului de Urbanism nr, 34/21.02.2022, eliberat
de cétre Priméria municipiului Sighisoara sl are ca obiect:

Intocmirea planului urbanistic zonal pentru schimbare a zonei functionale a
unui perimetru intravilan insular in vederea construirii une extinderi cu
regim de indltime parter, extindere a halei de productie existente pe
amplasament. .

Stabilirea de reglementiri specifice dezvoltirii urbanistice a zonei inscrise
in C.F. nr. 58934, privind amplasamentul si functiunile pentru care se pot
elibera autorizatii de construire in zoni, a conditiilor de amplasare s
dimensionare in corelare cu ciile de acces $1 vecinatitile,

Enuntarea prioritétilor si categoriilor de interventie.

Asigurarea corelérii dezvoltirii urbanistice a zonej cu prevederile P.U.G., al
municipiului Sighisoarai.
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1.3. Surse documentare

e Planului Urbanistic General al municipiului Sighisoara, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al municipiului Sighisoara nr. 1/1999 prelungit
prin HCL nr. 12/28.01.2016 si HCL nr. 282/20.12.2018, precum i
Regulamentul local de urbanism aferent.

¢ Identificarile topografice intocmite de catre dl. ing. Gogoasé Raul.

e Studiul geotehnic al zonei, intocmit de catre S.C. MM GEORESEARCH
S.R.L., geofizician dr.ing. Geof. Mihai Mafteiu si dr. ing. geol. Mihai
Marinescu.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

weo - oo 2.1, Evolutia zonei

e Ansamblul studiat este situat In infravilanul municipiului Sighisoara,
UTR 38, conform Planului Urbanistic General si al RLU; zona studiata face
parte din zona de extindere a municipiului din cartierul Tamavall,
constituitd din zond de locuit,anexe, unititi mici de productie, ateliere de
reparatii.

¢ Evolutia constructiilor in zona invecinatd a avut in ultimii ani o amploare
deosebitd, In zond existind mai multe locuinte colective si functiuni
complementare. Imobilul studiat are destinatia de unitate micd de productie
iar In imediata vecinétate aflandu-se zona de protectic a ciii ferate si calea
feratd dubla electrificatd Sighisoara — Bragov.

e Din punct de vedere urbanistic, parcela studiatd face parte din UTR 38 -
zona de locuinte si functiuni complementare, care cuprinde urmétoarele
prevedert:

e Functiuni permise: - constructii de locuinte pana la P+4 / anexe /
unitdti mici de productie, ateliere de reparatii, lucriri anexe ale

AT acestora.

e Constructii pentru dotiri social-culturale, dotéri culturale, dotari
sanitare, comerciale gi de alimentatie publicd, prestari servicii, dotari
pentru culturd fizicd si sport, dotdrl turistice, spatii verzi, dotari de
cult, parcaje, garaje, pe baza unor PUZ sau PUD aprobate.

¢ Din punct de vedere urbanistic, pentru extinderea functiunii de unitate mica
de productie, a fost necesard realizarea prezentului PUZ prin care se
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propune schimbarea zonei functionale si reglementarea acesteia ca zoni
destinatd functiunilor mixte.

* Potentialul de dezvoltare este asigurat de existenta in prezent a functiunii de
unitate micd de productie care poate fi extinsd in cadrul zonei studiate,
conform reglementarilor prezentului PUZ.

¢ Incadrarea amplasamentului studiat in subzona M - Zond destinati
functiunilor mixte, va asigura reglementarea corespunzitoare zonei in
conformitate cu functiunile actuale, precum si o mai buni utilizare a
terenului,

* Realizarea extinderii va spori calitatea fondului construit prin adaptarea la
necesitatile fluxului tehnologic precum si prin asigurarea unui grup social
corespunzator normelor in vigoare.,

2.2. incadrarea in localitate
Terenul este amplasat In intravilanul municipiului Sighisoara, UTR 38 in
partea nord-esticd a teritoriului administrativ al municipiului Sighisoara, Judetul
Mures, zona de locuinte si functiuni complementare, conform P.U.G. Sighisoara sl a
Regulamentului local de urbanism.
Relatia amplasamentului studiat de pe Aleea Panselutelor nr. 6 cu zona centrali

- 8¢ face prin intermediul Aleii Panselutelor si, in continuare, a strizilor Crizantemelor

si Trandafirilor prin pasajul denivelat pe sub calea ferati, respectiv prin pasajul la
nivel cu calea ferat, strada Mihai Viteazu si Consiliul Europei. In curind, relatia
amplasamentului studiat cu zona centrald se va realiza din Aleea Panselutelor prin
strada Bujorilor si, mai departe, peste podul nou peste raul Tarnava Mare s1 strézile
Viilor si Gheorghe Lazir.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul este situati 1n  Depresiunea Transilvaniei, unitate
intracarpatica, unde stiva sedimentari miocend, ce constituie umplutura domeniului
depozitional sud transilvan, se incheie cu formatiuni pannoniene, cunoscute sub
numele de Formatiunea de Gusterita (Lubenescu, 1981) Structural, Formatiunea de
Gusterita este slab cutati (cute sinclinale si anticlinale foarte largi) si afectati local de
mici accidente rupturale, de tipul faliilor normale si fisurilor, incadrate intr-un sistem
orientat aproximativ N-S.

Local, in jurul municipiului Sighisoara, succesiunea pannoniani este acoperita

- «de formatiuni cuaternare, reprezentate In zond prin depozite coluviale si fluviatile,

ultimele intrdnd In constitutia teraselor raului TArnava Mare. Litologic, este vorba de
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o succestune de argile prifoase, nisipoase si nisipuri argiloase cu calcar diseminat n
masd, mai ales pe nivelele acvifere si freatice. Hidrogeologic, in depozitele mai
grosiere, apar nivele infiltrationale, adesea temporare, dependente de frecventa
precipitatiilor.

Informatii privind seismicitatea zonei si addncimea de inghet:

Potrivit normativului P 100-1/2013, (Cod de proiectare seismicd) se va lua In
calcul un coeficient ag = 0,15 (pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta
IMR =100ani) si o perioada de colt TC = 0,7 sec.

Conform STAS 6054/77: "Teren de fundare - ADANCIMI MAXIME DE

- INGHET - Zonarea teritoriului Romaéniei", in zona cercetatd adincimea maxima de

inghet este de 80 — 90 cm.

Pentru incarcarile date de vant (NP-082-04), se va lua n calcul o presiune de
referinti a vantului de 0,4 kPa, mediatd pe 10 minute la 10 m, avand 50 ani interval
mediu de recurentd, si o vitezd a acestuia de 21m/s, avand 50 ani interval mediu de
recurentd. Efectele véantului asupra constructiei depind de proprietitile vantului
(viteza medie, caracteristicile turbulentei) de forma, dimensiunile si orientarea
constructiei (structurii), de amplasamentul acesteia In mediul natural si constructiile
invecinate. Conform CR1-1-3-2012 (Evaluarea actiunii zipezii asupra constructiilor),
perimetrul cercetat, apartine zonei a cirei valoare caracteristicd a Incarcarii din
zipadi pe sol - SOk, este de 1,5 kN/n?’,

Cadrul Climatic:

Zona studiatd se Incadreaza tipului continental-moderat cu o temperaturi
medie anuald 8 — 9 °C specificd zonalitatii de deal si cu mici diferente locale cu
aspect microclimatic determinate de pozitionarea in apropierea cursurilor de api ori
a zonelor depresionare Impadurite.

Temperatura medie lunard (°C) multianuala
Localitate/Luna | I |11 |XI |[IV |V | VI | VII|VID | IX | X | X1 | X1} MED
Sighigoara |-2,5]-0,8| 4,1]103]158[19,0] 20,6] 19,7]14,6] 94] 3,6] -1,6] 9.4
Tmin/TMAX=-25/+38°C. Temp < 0 °C ~ 44 zile/an. Zoni climatici -
zona III - IV.

Valori medii ale precipitatiilor: sub 600 mm.

Directia dominantd a vantului este N/V-S/E.

Conditii climaterice nefavorabile 15 Nov la 15 Martie.

2.4. Circulatia
Amplasamentul beneficiazd de acces auto §i pietonal modernizat catre
proprietate din Aleea Panselutelor (stradd asfaltata).
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In incintd se va realiza o platforma carosabila pentru parcarea autovehiculelor,
situatd perpendicular pe latura de sud-vest a parcelei.

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona din care face parte ansamblul studiat este reprezentati de o zond de
locuinte si functiuni complementare cu regim mediu de inalfime P + 4E si terenuri
nereglementate.

2.6. Echiparea edilitara existenta:
- retea de apa potabild — Alimentarea cu apd este reahzaj:mpnmbransanmrrf
din Aleea Panselutelor.

- retea de canalizare — Apele uzate menajere sunt colectate prin racord la
sistemul de canalizare ex1stent nt pe Aleea Panselutelor. Apele pluviale de pe
acoperisuri vor fi captate si evacuate liber la suprafata solului.

- alimentarea cu energie electricdi — Alimentarea cu energie electricd este
realizatd prin racord la linia electricA aeriand existentdi pe Aleea
Panselutelor.

- alimentarea cu gaze naturale — Alimentarea cu gaze naturale este realizati
prin bransament din Aleea Panselutelor.

- energia termicd este asiguratd cu cenfrald termicd proprie pe gaze naturale
care asigurd atit incdlzirea spatiilor cit si apa caldd menajerd necesari
spatiilor existente, avind capacitate suficientd pentru asigurarea incilzirti si
apei calde menajere necesare extinderii propuse.

- Pentru micsorarea emisiilor de CO, §i pentru economia de energie, pe
acoperigul cladiri se vor monta panouri solare (ca misurd de suplimentare
cu energie neconventionald) pentru incdlzirea apei calde menajere si
panouri fotovoltaice on-grid.

2.7. Optiuni ale populatiei:
Optiunile populatiei vor fi evidentiate in conformitate cu procedura de

~ consultare a populatiei prevazutd in cadrul derularii fazelor de proiectare a P.U.Z.

2.8. Analiza criteriilor de mediu - conform H.G. 1076/2004, pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului:
Anexa 1 - Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale
asupra mediuliui:
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1. Caracteristica planului de urbanism cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activititi

viitoare fie In ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si

conditiile de functionare, fie in privinta alocirii resurselor.
- PUZ va crea un cadru pentru extinderea halei de productie
existente..

b) gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri si

programe, inclusiv pe cele In care se integreazi sau care derivi din ele.
- PUZ propus va fi integrat in Planului Urbanistic General al
municipiului, zona M (zona destinatd functiunilor mixte).

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor

de mediu, mai ales din perspectiva promovirii dezvoltirii durabile.
- toate prevederile functiunilor permise din UTR 38 au avut in
vedere perspectiva promovérii dezvoltirii durabile; la fel vor fi si
prevederile din zona studiati care va fi Tncadrat, dup
parcurgerea procedurii de avizare, consultare a populatiei si
aprobare, In zona M.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program.
- din punct de vedere al relatiei dintre cadrul natural si cadrul
construit nu vor fi disfunctionalititi,
- evidentierea riscurilor naturale i antropice. In zond nu s-au
inregistrat riscuri naturale (inundatii sau aluneciri de teren), iar
riscurile antropice sunt minimizate prin reglementarile la nivel de
zond M si prin legislatia si reglementarile specifice (Legea
nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, racordarea la toate
utilitdtile, gestionarea separativa a deseurilor s.a.).

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei

nationale si comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele

legate de gospodirirea deseurilor sau de gospodarirea apelor)
- PUZ va fi armonizat In ceea ce priveste prevederile legislatiei
nationale si comunitare de mediu; In ceea ce priveste colectarea si
depozitarea deseurilor, acestea vor fi colectate separativ, pe
categorii, In pubele ecologice cu capac, si vor fi transportate si
valorificate (cele reciclabile) sau depozitate la groapa de gunoi
(cele nevalorificabile).

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in

special, la:
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a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor.
- eventuale efecte sunt foarte putin probabile.
b) natura cumulativi a efectelor:
- € §1 mai putin probabild cumularea unor eventuale efecte foarte
putin probabile.
¢) natura transfrontiera a efectelor:
- tinénd cont de amplament (aproape de centrul tarii) si de
anvergura proiectului (extindere hald de productie existenta) nu se
poate vorbi despre natura transfrontalierd a efectelor, deoarece
eventualele efecte sunt neglijabile chiar si in cadrul zonei.
d) riscul pentru sinatatea umani sau pentru mediu (de exemplu, datoriti
accidentelor);
- nu se estimeaza riscuri pentru sandtatea umani sau pentru mediu,
altele decat cele care pot fi asigurate (incendii, inundatii,
cutremure §.a.), cu mentiunea 3, daci se respecti toate
prevederile legale, e foarte putin probabil ca un eveniment
neagteptat si aibi loc.
¢) mirimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si mirimea
populatiei potential afectate);
- efectele PUZ nu au cum si afecteze zona geograficd sau
populatia din aceasti unitate teritoriali de referintd(UTR 38),
avand in vedere ci PUZ va reglementa o functiune existentd pe
amplasament si permisa prin regulamentul aferent unitéti
teritoriale de referinta.
f} valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
- In zond nu sunt caracteristici naturale speclale si nici
patrimoniul cultural nu este reprezentat.
(i1) depasirea standardelor sau a valorilor limiti de calitate a
mediului;
- nu se estimeaza depdsiri ale standardelor de calitate a
mediului.
(iti) folosirea terenului in mod intensiv;
- terenul va fi folosit intensiv, in sensul unej folosiri
economice, fard a depési insi limitele impuse prin RLU
aferent zonei M.
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g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare
recunoscut pe plan national, comunitar sau international.

- In zona nu au fost instituite zone cu peisaje sau statut de
protejare recunoscut.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare — Prevederi ale P.U.G.

Din punct de vedere urbanistic, terenul studiat se afld in zona locuintelor 51
functiunilor complementare, fiind parte din UTR 38 Sighisoara, intr-o zona de locuit
si functiuni complementare, in care este prezentd functiunea complementard de
unitate micd de productie, conform Planului Urbanistic de General sl a
Regulamentului Local de Urbanism.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Sighisoara, in zona se
admit schimbari functionale compatibile cu caracterul zonei.

Concluziile studiilor de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu
PUZ ar fi c&, prin propunerea de sporire a procentului de ocupare al terenului (POT)
in vederea optimiziri functiuni existente si incadrarea amplasamentului in zona
destinata functiunilor mixte de servicii / unitate mici de productie nepoluants,

~ funcfiuni existente si permise de regulament aferent UTR 38, PUG Sighigoara pe

bazi de PUZ sau PUD aprobate, se vor institui reglementari urbanistice ale zonei in
cauza specifice functiunilor mixte - zona M.
Concluziile  si  recomanddrile  studiului  geotehnic  intocmit  de
dr. ing. geof. Mihai Mafteiu dr. ing. geol. Mihai Marinescu:
Se propune realizarea un dren la talpa fundatiei pentru drenarea apelor
infiltrate.
Conductele subterane de apd vor fi asigurate asa incat si nu piarda apa, cu
racorduri elastice gi etanse la traversarea zidurilor sau fundatiilor, acorddndu-se
atenfie la montajul acestora.
Se vor executa trotuare etange elevatiei cu latime minimi de 1,00 m (asezate pe
un strat de paméant stabilizat cu o grosime de 0,20 cm si pantd de %).
Se va acorda atentie colectdrii si scurgerii apelor pluviale de pe acoperisul
cladirii aga incit acestea sd fie colectate prin jgheaburi si prin burlane
racordate la rigole impermeabile cu debusare In afara perimetrului construibil
pentru a nu provoca neajunsuri constructiei, dar sd nu tncalce Codul civil al
proprietétilor.
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Se vor face hidroizolatil verticale si orizontale pentru evitarea infiltratiei in

fundatii.

Compactarea umpluturilor se va realiza semimecanizat (compactor placd

vibratoare sau tip "broasci") in strate de 15-20 cm, pana la realizarea unui grad

de compactare D = > 92 %. Umiditatea pimantului pus in operd va fi ct mai
aproape de cea optimi, admitdnd variatii de +5 %. Umpluturile intre peretii
sapdturii si exteriorul clidirilor se vor executa din pamanturile rezultate din
lucrérile de sdpaturd. Verificarea compactirii umpluturilor se va face conform
prevederilor din  STAS 9850/89: "Lucriri de imbundtifiri funciare -

VERIFICAREA COMPACTARII TERASAMENTELOR". Executantul

lucrérilor de umpluturi va organiza verificarea compactirii acestora cu personal

calificat.

Recomandari privind adéncimea gi sistemul de fundare: Metoda de reabilitare a
constructiei va fi cea impusa prin proiect si va fi mai mare decat adincimea maxims
de inghet (80 - 90 cm). Se recomandi fundatii continue, insi alegerea metodei de
fundare se va face dupa o analizi tehnico-economici intre beneficiar s1 proiectantul
general.

Terenul studiat este constituit partial din imobilul aflat in proprietatea titularilor
prezentei documentatii, care au si calitatea de initiatori ai prezentului PUZ, imobil
evidentiat in C.F, nr. 58934 Sighisoara, avand suprafata totald de 1.800 mp, precum i
terenul adiacent pe latura sud-vestici, ce va fi solicitat pentru concesionare, teren care

are suprafatd de 429 mp. Zona studiati are urmitoarele vecinatiti:

- la nord-est, strada Aleea Panselutelor:
- la sud-vest, zona de protectie a ciii fcrate Sighisoara-Brasov;
- laest-sud, parcela cu nr. top. 59918, proprietate privati;

- la vest-nord, parcela ce urmeaza a fi concesionatd citre initiator PUZ
urmata de parcela cu nr. top. 55438, proprietate privata.

3.2. Valorificarea cadrului natural
Avand in vedere amplasarea zonei studiate pe directia nord-est, s-a optat
pentru punerea in valoare a acestui aspect, care va fi inclus in Regulamentul de
urbanism aferent PUZ.
Indicatorii urbanistici (POT, CUT) propusi vor fi moderati, potriviti pentru
functiuni mixte cu regim mic de indltime, §i vor contribui la un raport
construit/neconstruit favorabil regimului de tniltime din zona.

11/18



s.c. TRANSILVANIA ARCHITECTS sRL. MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL

545400, Sighisoara, str. Mitropolit Andrei Saguna nr. 12 Proiect nr. 01/2022 — Extindere hala productie
0749 072 035, e-mail arhidose@vahoo.com in regim parter , 545600 Sighiscara Aleea Panselutelor nr. 6

3.3. Modernizarea circulatiei
Circulatia carosabild In zond este scdzutd, Strada de acces in zona
amplasamentului respectiv str. Aleea Panselutelor are un profil de minim 9,00 m,
astfaltatd, adaptat unui trafic de intensitate medie, ce asigurd gabaritul optim conform
NORMELOR TEHNICE privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor
si cu cel putin un trotuar de minim 1 m.

-NORME TEHNICE din 30 august 2017 privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor”, contin urmétoarele prevederi:
1.2. Proiectarea, construirea §i modernizarea drumurilor publice se realizeazd
pe baza principiilor generale previzute in prezentele norme tehnice. La
proiectarea, construirea §i modernizarea drumurilor publice se va tine seama
de functionalitatea pe care o au in refeaua rutierd, de clasa tehnicd, de
utilizarea rationald a terenurilor, conservarea g§i protejarea mediului
inconjurdtor, de planurile de urbanism i de amenajare a teritoriului aprobate
potrivit legii, precum §i de necesitatea desfagurdrii circulatiei tn conditii de
sigurantd §i confort.
2.5. Determinarea elementelor profilului transversal, mai ales numéirul
benzilor §i ldfimea acestora, trebuie sd fie stabilitd in functie de nivelul de
serviciu minim de asigurat, in functie de clasa tehnicd a drumului, pe baza
unui studiu tehnico economic.
2.6. Lagimea platformei §i a pdrtii carosabile se stabileste in functie de clasa
tehnicd, de categoria functionald si de elementele prevdzute in anexa nr. 1,
astfel:
(4) Latimea platformei.:
c) intre 7 m §i 12 m, la drumurile cu doud benzi de circulatie, la
care se adaugd §i ldfimea de lucru a sistemelor de protectie;

(B) Ldtimea pdrtii carosabile:
c) intre 5,50 §i 7 m, la drumurile cu doud benzi de circulatie,

Dupda modernizare, Aleea Panselutelor va fi o stradd de categoria IV, cu
2 sensurt de circulatie, carosabil de 6,00 m, rigole de 0,50 m i trotuare de 1,00 m pe
ambele parti.

3.4. Zonificare functionald — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici.

Principala functiune nou propusd a zonei este aceea de unitate mici de
productie si servicii.
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... Extinderea propusi se va realizeaza pe amplasamentul studiat in partea sudici
a parcelei retrasd fatd de limitele parcelei, retragerile minime se pot vedea in plansa
"Reglementéri urbanistice”.

Regimul de Tnaltime in zond va fi minim parter, maxim P+1 niveluri (P; P+M;
P+1E; P+M; P+1E).

Procentele de ocupare a terenului ce fac obiectul studiului se vor incadra,
potrivit Plan Urbanistic General Sighisoara — UTR 38 in limita de ocupare a terenului
prevazuta pentru functiuni mixte, de maxim 60%.

Coeficientul de utilizare a terenului va fi de maxim 0,9.

In zona studiati nu existd infrastructuri care s& necesite zone de protectic
susceptibile sd afecteze construibilitatea zonei.

Propunerea de utilizare a terenului porneste de la existenta pe amplasament a
functiunii de unitate micd de productie, proprietati private, ceea ce a dus la
propunerea de sporire a procentului de ocupare al terenului (POT) in vederea
optimizdrii functiunii existente care si valorifice si sd completeze potentialul existent

al zonei. .
Amplasamentul va avea asigurat, prin DTAC, cel putin:
-lloc de parcare / 50 mp suprafati de activitate cuprinsd intre
10 -100 mp.
-lloc parcare / 150 mp suprafati de activitate cuprinsd Intre
100-1000 mp.
- 1 loc parcare / 200 mp suprafata de activitate maj mare de 1000 mp.
Terenul studiat se propune si fie introdus in zona M — Zond destinati
functiunilor mixte, dotiri aferente, echipare, cu aplicarea urmitoarelor reguli de
ocupare a terenului:
- ZONA DESTINATA FUNCTIUNILOR MIXTE (M) si aplicarea urmitoruluj
Regulament de urbanism aferent - zona M:
POT maxim 60% CUT maxim 0.9
INALTIMEA CONSTRUCTIEI iniltimea maximi la cornisd = 6,00 m,
inaltimea maxima la coami = 10,00 m. Regim de indltime maxim propus: P+1E
Retrageri minime obligatorii:
- Retragerea minima fatd de aliniament; 0,00 m
- Retrageri minime fata de limita laterald Esticd: 3,00 m
- Retrageri minime fati de limita posterioari: 3,00 m
Accesele la parcele se va realiza cu borduri tesita,
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Bilant teritorial, in limita proprietatilor studiate (in limita proprietatilor
initiatorilor prezentei documentatiei de urbanism).

-

PROPUNERE ZONA
STUDIATA
EXISTENT ZONA PROPUNERE 5 S = 1800mp +
Bilant teritorial STUDIATA ZONA STUDIATA | CONCESIONAREFE
S = 1800 mp S = 1800 mp ~ TEREN
INVECINAT
S =429 mp
T s
ZONE FUNCTIONALE | 1OTAL ) %din 1 TOTAL | %din  [TOTAL |, .
(mp) total (mp) total (mp)
LOCUINTE 81
FUNCTIUNI 871 48,39% 0 0% ] 0%
COMPLEMENTARE
ZONA DESTINATA
FUNCIIUNILQR ‘
MIXTE- UNITATI 0 0% 1025 56,95% 1025 45,99%
MICI DE PRODUCTIE
SI SERVICII
TROTUARE 54 3,00% 54 3,00% 54 2,42%
CAIDE ACCES AUTO,
PLATFORME 875 48.61% 489 27.17% 918 41,19%
SPATIT VERZI, .
AMENAJTATE 0 0% 232 12,88% 232 10,40%
TERENURI LIBERE 0 0% 0 0% 0 0%
' TOTAL: 1800 100% 1800 100% 2229 100%

3.5. Dezvoltarea echipirii edilitare

3.5.1. Alimentarea cu api si canalizarea apelor uzate menajere si pluviale

3.5.1.1. Alimentarea cu api

Alimentarea cu apd este realizati prin brangsament din Aleea Panselutelor.
3.5.1.2. Canalizarea apelor uzate menajere si pluviale

Apele uzate menajere sunt colectate prin racord la sistemul de canalizare
menajera existent pe Aleea Panselutelor.

——

Apele pluviale de pe acoperisuri vor fi captate si evacuate prin reteaua de
canalizare pluviald existent pe Aleea Panselutelor.

3.5.2. Alimentarea cu energie electrici

Alimentarea cu energie electricd este realizati din punctul de transformare
existent pe Aleea Panselutelor, adiacent laturii de NV a proprietatii.
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3.5.3. Alimentarea cu gaz metan

Alimentarea cu gaze naturale este realizati prin brangament din Aleea
Panselutelor.

3.5.4. Incilzire si apa caldd menajera

Constructia existentd este prevdzutd cu centrali termicd proprie pe gaze

naturale care asigurd incdlzirea spatiilor cit si apa caldd menajerd necesard spatiilor
existente gi va asigura atit incdlzirea cat si apa caldd menajerd necesare spatiului
extinderii propuse.

Pentru micgorarea emisiilor de CO, si pentru economia de energie, pe
acoperisul cladiri se vor monta panouri solare pentru incélzirea apei calde menajere si
panouri fotovoltaice on-grid.

3.6. Protectia mediului

Investitia propusd nu este producitoare de degeuri, reziduuri ori alte substante
poluante,

Gestionarea deseurilor menajere se va realiza dupd cum urmeaza: deseurile vor
fi depozitate selectiv In pubele ecologice (din mase plastice, cu capac) care vor fi
golite periodic si transportate de firma locald de salubrizare fie pentru valorificare, fie
Ia groapa de gunoi a municipiului, pe bazi de contract.

Spatiul verde va fi amenajat cu flori, gazon, arbori si arbusti decorativi.

Protectia calitatii apelor:

Evacuarea apelor uzate menajere se face la reteaua publici de canalizare
menajera existentd pe Aleea Panselutelor.

Apele pluviale vor fi captate si evacuate prin reteaua de canalizare pluviald
existentd pe Aleea Paneslutelor.

Protectia aerului:

Activitatea ce se va desfdsura, atdt pe durata construirii obiectivului cat si pe

parcursul utilizirii, nu va produce emisii poluante, iar emisiile de noxe de la centrala

termicd se vor incadra, in mod obligatoriu, in limitele admise conform STAS —
12574/87, decarece utilajele si echipamentele (centralele termice) de generatie noud,
cu randament foarte ridicat si agrementate tehnic confom normelor in vigoare, sunt cu
emisii de noxe foarte reduse.

Majoritatea lucrarilor de executie a constructiilor care se vor desfisura in
incinta santierului vor fi activititi ocazional producdtoare de pulberi, nesemnificative
cantitativ, In timpul lucrarilor, cum sunt:

- descircarea materialelor de constructie;

- pregatirea suprafetelor pentru decoratiuni interioare si exterioare;
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- prelucrarea diferitelor materiale prin tiiere (faiana, gresie, lemn etc.);
- lustruirea suprafetelor.

Mijloacele de transport sunt prevazute cu tobe de esapament pentru atenuarca
zgomotului, filtrarea microparticulelor, finalizarea procesului de ardere cu catalizatori
si dispersia gazelor, cele ce ajung in atmosferd sunt nesemnificative din punct de
vedere cantitativ privind poluiirea atmosferei. Principalele noxe eliberate in atmosfers
sunt oxizii de azot (NO,), oxizii de sulf(SO,), monoxidul de carbon (CO) si
microparticule. Eventualele constructii care vor apirea nu vor fi afectate de lucririle
de construire, gasindu-se intr-un stadiu de executie mai mult sau maj putin avansat.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Prin activitatea ce se va desfasura nu se vor incilca prevederile
STAS 10009/88 privind nivelul de zgomot maxim admis.

Surse de zgomot vor fi de la circulatia autovehiculelor si de la utilajele
tehnologice, pe parcursul executirii lucrarilor de construire, care totusi nu vor
produce zgomot peste nivelul maxim admis.

in general, toate activititile de executie a lucririlor de construire care se
desfasoard In incintd sunt potentiale surse de zgomot. Nu se va lucra noaptea.

Protectia impotriva radiatiilor: Nu este cazul.

Protectia solului si a subsolului

Protectia solului si a subsolului va fi asigurati prin;

- dalarea platformelor de acces si parcare;

- depunerea gunoiului in containere etanse si a deseurilor rezultate din
realizarea obiectivelor (faza de constructie) in containere speciale inchise
(de tip beni).

Activitatile desfisurate in faza de exccutie a lucririlor de construire
influenteazi solul si subsolul prin:

- lucrdrile de sapéturi la fundatii si pentru racorduri utilitdti — produce o
modificare fizica a structurii solului, materialul rezultat este insa in cantitate
micd, iar o bund parte din el este folosit la umpluturi.

- emisiile de praf-pulberi sedimentabile provenite de la sapéturi, antrenate si
transportate de curentii de aer, se depun pe cladiri, sol s vegetatie - insi
reprezintd o sursd minord de poluare, limitati in timp.

- poluarea solului si a subsolului poate fi generati de deseurile menajere de la
personalul muncitor, deseurile de lemn provenite de la pregatirea cofrajelor
pentru betonare, surplus de pamant din sipdturi, diverse cagegorii de
ambalaje; acestea insd vor fi depozitate, pe categorii, in europubele si alte
locuri amenajate n acest sens.
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Protectia ecosistemelor terestre si acvatice - Ecosistemele existente In zond
nu sunt afectate de lucrarile propuse.

Protectia agezarilor umane si a altor obiective de interes public

Extinderea functiunii existente de unitate de productie nepoluanti si servicii
propuse pe amplasamentul studiat, nu influenteazi negativ constructiile ce vor apirea
in vecindtate, avand in vedere cd In vecinatatea sudicd avem linia de cale ferata
Sighisoara-Brasov. Lucrdrile temporare de construire si desfasurare a traficului nu

" “vor deranja utilizatorii terenurilor vecine.

Influenta asupra zonei va consta in:
e vor creste temporar poluarea sonord si a aerului in perioada
lucrarilor de executie.

Masuri pentru reducerea efectelor:
e programul de lucru bine planificat;
e curdtarea cauciucurilor autovehiculelor ce pardsesc zona de
lucru;
e stropirea suprafetelor pentru limitarea ridicarii prafului;
¢ respectarea programului de lucru si de odihna.
Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament;:
Deseurile rezultate din activitatea firmei se vor colecta selectiv in pubele si

- containere speciale, iar pentru preluarea acestora se va incheia un contract cu

operatorul de salubritate local. _
Gospodirirea substantelor toxice si periculoase:
Prin profilul activititii ce se va desfasura, nu se vor folosi, produce sau
comercializa substante toxice si periculoase,
Lucrari de refacere / restaurare a amplasamentului:
Prin lucririle ce urmeaza a fi executate nu vor fi afectati factorii de mediu.
Lucrdrile propuse sunt lucrdri de construire obisnuite si amenajiri ale zonelor

verzi inexistente In momentul de fati si zone dalate in jurul extinderi propuse.
Executia lucrdrilor de construire va fi incredintati unor firme de constructii

specializate.

Materialele vor fi cumpdrate in cantititi ce vor fi folosite imediat.

Terenul afectat de lucrérile de constructii va fi replantat si reinsaméntat pana la
receptia lucrérii. Lucrérile de sistematizare verticald si amenajari exterioare vor fi
executate Ingrijit prin Inierbari si plantarea de arbori si arbusti ornamentali sau
fructiferi, ce au menirea si confere un aspect pliacut in zoni.
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3.7. Obiective de utilitate publici

Terenurile existente in zona studiati sunt terenuri proprietate privati, inclusiv
terenurile studiate, si-nu sunt previzute obiective de utilitate publica.

Strazile, respectiv cdile de acces neamenajate existente reprezinti terenuri
proprietate publicd a municipiului Sighisoara.

4. CONCLUZII:
. Obiectivele propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se inscriu in
prevederile Planului Urbanistic General privind dezvoltarea urbanistici a zonei
studiate.
- . Realizarea obiectivelor propuse va asigura o actualizare a fluxului
tehnologic corespunzitor normelor in vigoare, va mari suprafata spatiilor verzi
weom . oo existente ITn momentul de fatd prin amenajari peisagere.

e

ANEXE

¢ Identificare topografica

o Extrase C.I. nr. 58934 - Sighisoara.

e Certificatul de urbanism nr. 34/21.02.2022.
¢ Avizul de oportunitate nr.2 din 18.05.2022

Tntocmit,
Coordonator: arh. NITS ALE

;gr R

B . /
Proiectat: arh. [ONESCU ADRIARESEES
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Judetul Mures

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU)

Beneficiar: PRINTEX BTE PRODUCTION SRL
545400 Sighisoara, str. Tarnavei nr, 2C,
Judetul Mureg, CUI 35863063
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLAN URBANISTIC ZONAL

— Extindere Hali Productie —

545400 Sighisoara, str. Aleea Panselutelor nr. 6, Judetul Mures

CAP. 1 Dispozitii generale

ART. 1 - Rolul Regulamentului local de urbanism

M

)

(3)
4

Regulamentul local de urbanism reprezinti sistemul unitar de norme
juridice care sti la baza elaboririi planurilor urbanistice si cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.
Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de
ocupare a terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenjarilor
aferente acestora.

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat concomitent cu PU.Z.-ul,
pentru Zona studiati.

Regulamentul local de urbanism contine reglementirile referitoare Ia
utilizarea terenului proprietate a initiatorului PUZ. Acesta cuprinde
norme obligatorii pentru proiectarea in faza D.T.A.C. si autorizarea
executdrii constructiilor.

ART. 2 - Baza legali a elaborarii:

¢y

)
3)
(4)
&)

(6)

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ se elaboreazi in
conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de urbanism precum si cu celelalte acte legislative specifice sau
complementare domeniului, dintre care se mentioneazi;

Legea nr.350/2001 privina amenajarea teritoriului si urbanismului,
republicatd

Codul civil.

H.G. 584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban.
0.G. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, republicata, cu
modificarile ulterioare

Legea 137/1995 protectiei mediului, republicata, cu modificirile
ulterioare
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(7 Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor,
republicata
(8) Indicativ GM-010-2000
(9) H.G. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
republicata.
(10)  Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii
(11)  Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului, al
ministrului apérarii nationale, al ministrului de interne si al directorului
Serviciului Roman de Informatii 34/N/M.30/3422/4221/1995 pentru
aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executarii constructiilor
(12)  Legea 213/1998 privind proprietatca publica si regimul juridic al 5
acesteia, cu modificirile ulterioare
(13)  Legea 18/1991 privind Fondul funciar; |
(14)  Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica; ;
(15)  Legea 10 /1995 privind calitatea in constructii |
- (16)  Legea 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;
(17)  Legea 84 /1996 privind imbunatatirile funciare;
(18)  Legea 106/1996 privind protectia civila
(19)  Legea 107/1996 privind protectia apelor
(20)  Planului Urbanistic General si a Regulamentului local de Urbanism
aferent municipiului Sighigoara nr. 1/1999 prelungit prin HCL
12/28.01.2016 si HCL 282/20.12.2018, precum si Regulamentul local de
urbanism aferent.
(21)  Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajérii

teritoriului.

ART. 3 — Domeniul de aplicare

(D)

)

Regulamentul local de urbanism se aplici in proiectarea si realizarea
tuturor constructiilor $i amenajarilor amplasate in limita zonei studiate,
adica pe terenul de 1800,00 mp aflat in proprietatea beneficiarilor si
terenul ce urmeaza a {i concesionat in suprafatd de 429 mp. Loturile
reglementate sunt situate in intravilanul municipiului Sighisoara.

Conform Planului Urbanistic General si a Regulamentului local de
Urbanism aferent acestuia, amplasamentul ce face obiectul prezentei
documentatii se afla amplasat In intravilanul municipiului Sighisoara, in
unitatea teritoriala de referinta (U.T.R.) nr. 38, zona studiati constituie
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€)

CAP. 2 Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

una din directiile de extindere a municipiului, constituitd din zoni de
locuit,anexe , unitdti mici de productie, ateliere de reparatii. Propunerea
prezenter documentatii este aceea ci in zona studiata, pe terenul
proprietate Printex BTE Production SRL si se realizeze o extindere a
constructiei existente fiind necesar cresterea procentului de ocupare al
terenului. Imobilul studiat are destinatia de unitate mici de productie si
servicii, o functiune complementara functiunilor permise prin
regulamentul aferent UTR 38 in baza unor documentatii de PUZ sau
PUD, astfel se doreste incadrarea zonei in zona destinata functiunilor
mixte. .

Astfel se impune prin documentatiile de urbanism mai sus mentionate s
prin Certificatul de Urbanism emis de catre Primaria Sighisoara cu nr. 34
din 21.02.2022, destinatia de functiuni mixte, unitate mici de productie
si servicii, constructii cu regim mic de inaltime si functiuni
complementare.

ART. 4 - Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

(1)

@

3)
4)

Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan
este permisd pentru toate tipurile de constructii i a,menaj ari specifice
localitétilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
regulament.

De asemenea, autorizarea prevazuti la alin, (1) se face avand in vedere
ocuparea rationala a terenurilor si urmireste realizarca urmitoarelor
obiective:

. completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice
specifice impuse de caracterul zonei, avand prioritate institutiile
publice, precum si serviciile de interes general;

- valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-
edilitare;

- amplasarea constructiilor, amenajirilor si lucrdrilor tehnico-
edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv,

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajirilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare sl
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amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, fnvelitoare, paleta
cromaticd etc. - depreciazd valoarea peisajului este interzisi.

(5) Se va avea in vedere pistrarea calitatii mediului natural si a echilibrului
ecologic.

(6) Terenul se va incadra in Zona M — Zoni destinati functiunilor Mixte

(7) In zona utilizirile permise sunt:

*  unitdfi mici de productie, ateliere de reparatii
®  lucréri anexe ale acestora, depozitare
e  constructii si amenajari tehnico-edilitare
(8) Functiunile complementare zonei sunt:
¢  dotdri social-culturale
e  dotdri comerciale §i de alimentatie publica,
e prestari servicii, spatii verzi,
e  parcaje, garaje
)] Interdictii definitive de construire in zoni:
®  unitdfi care produc nocivitati, polueazi mediul invecinat

ART. 5 - Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

(1

)

€)

(4)

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse
la riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea
efectelor acestora, este interzisa.

in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se inteleg:
alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de
torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stinci, zone inundabile
si altele asemenea.

Autorizarea executrii constructiilor in zonele expuse la riscuri
tehnologice, precum si in zonele de servitute sj de protectic ale
sistemelor de alimentare cu energie electrici, conductelor de gaze, apa,
canalizare, ciilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructurd este interzisa.

in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele
determinate de procesele industriale sau agricole care prezinti pericol de
incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei
sau solului.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia
lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilititile
financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
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)

(6)

interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este
interzisd. Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionati de
stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau
total, a lucririlor de echipare edilitara aferente, de citre investitorii
interesati.

Autorizarea executdrii constructiilor in zona studiata se face cu conditia
asigurdrii compatibilita{ii dintre destinatia constructiei si functiunea
dominanti a zonei, respectiv aceea de locuire.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii
indicatorilor maximi admisibili P.O.T. (procentul de ocupare a terenului)
st C.U.T. (coeficientul de utilizare a terenului) stabiliti prin prezenta
documentatie.

Pentru zona de FUNCTIUNI MIXTE s-a reglemeniat: P.O.T. maxim admis

60% si C.U.T. maxim admis 0,9,

ART. 6 — Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(D

)

3)

(4)

&)

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si
a recomanddrilor de orientare fata de punctele cardinale Se vor autoriza
constructiile ce asigura confortul psihologic, insorirea camerelor minim
1-1/2 h 1a solstitiul de iarna.

Constructia propusd (Extindere Hala de Productie) se va realizeaza pe
amplasamentul studiat in partea sudici a parcelei retrasi fatd de limitele
parcelet,

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de
ocupare al terenului (POT) si nu depageasca limita superioard stabiliti
conform prezentului regulament, de 60%.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca coeficientul
de utilizare a terenului (CUT) sd nu depageasci limita superioars
stabilitd conform prezentului regulament, anume 0,9.

Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu vor fi cele
care sunt stabilite de Normativului de sigurant3 la foc a constructiilor,
indicativ P 118 - 99.

ART. 7 — Amplasamentul cladirilor fatd de aliniament:

(M)

ART. 8 -- Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioari a

parcelei:
(1)

Extinderea se va amplasa retrasa fafd de aliniament, conform tipologiei
de amplasare a constructiilor din zonA.

Cladirile se vor retrage cu o retragere fatd de limitele laterale astfel :
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e  Fatd de limita laterald esticd H/2 dar nu mai pufin de 3,00 m.

(2) Alinierea la limita de fund a parcelei limita sudici se va realiza in limita
a minim 3,00 m fatd de limita de proprietate.

ART. 9 — Amplasarea constructiilor unele fati de altele, pe aceeasi parceli:

(1) Distantele dintre cladirile nealéturate, pe acceasi parceld, trebuie si fie
suficiente pentru a permite Intretinerea acestora, accesul pompierilor,
accesul mijloacelor de salvare, astfel incit si nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturald, Insorire, salubritate, securitate
in caz de seism etc.

(2) Distantele minime acceptate sunt egale cu jumitate din fnaltime la
| cornigd a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3,00 m.
(3) Se accepta extinderi ale constructiilor existente cu respectarea indltimi

cladiri existente.
(4)  In sensul prezentului regulament, cladiri invecinate sunt cele amplasate :
aldturat, de aceeasi parte a strizii. |

ART. 10 — Regim de injltime:

(1) Regimul de Iniltime maxim admis este de doud niveluri supraterane.
2) Iniltimea maxima la cornigd = 6,00 m.
(3) Inaltimea maxima la coami = 10,00 m.

4) Regimul de inélfime va fi minim:- Parter, maxim:P+1E (P, P+M, P+1E)

ART. 11 - Aspectul exterior al constructiilor:

T Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul
general al zonei.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii,
este interzisa.

(3) Volumele construite vor fi simple si ferme, ecologice si sustenabile care
vor cauta sa minimizeze impactul fondului construit asupra mediului
prin marirea eficientei si prin moderarea folosirii materialelor, a energiei
si a dezvoltarii spatiale.

(4) Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii. Golurile pentru ferestre
vor avea doar forma dreptunghiulara sau patrata (nu se admit goluri
nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale).
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(5) Acoperirea cladirilor va fi plata sau cu sarpanta, cu pante egale ce nu vor
depasi 60 de grade.

(6) Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise Ia toate elementele
constructiei.

(7) Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului

folosit; se vor folosi tamplarii din lemn, aluminiu sau PVC, iar culoarea
va fi unitara la nivel de cladire.

ART.12 — Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

)

)

()
)
)

(6)

(D

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existi

posibilitate de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permiti

interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, conform prevederilor |
Normativului de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P 118 - 99.
In mod exceptional, se poate autoriza executarea constructiilor fara
indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), dar numai cu avizul unititii
teritoriale de pompieri.

Accesele carosabile se vor pastra libere, fard a fi obstructionate prin
mobilier urban.

Accesul la terenul studiat se face pe latura Nordica din strada Aleea
Panselutelor.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajrilor de orice fel este
permisd numai dacd se asigurd accese pietonale.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg ciile de
acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piete pietonale, precum §i orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publici sau, dupi caz, pe terenuri proprietate privati
grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét si permitd circulatia
persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.

ART. 13 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

(1)

(2)

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci existi
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap4, la
instalatiile de canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul
organelor administratiei publice locale, pentru functiunile de locuire in
urmatoarele conditii:
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e realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului;

e  beneficiarul se obligd sd racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizatd publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se vor realiza in intregime pe cheltuiala investitorului sau
beneficiarului.

(4) Lucririle de racordare si de bransare la reteana edilitard publica se
suportd In intregime de investitor sau de beneficiar.

(5) Se va asigura preepurarca apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care
provin din Intretinerea si functionarea instalatiilor.

(6) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor

meteorice din spatiile rezervate pietonilor §i din spatiile mineralizate, din
parcaje, circulatii si platforme exterioare. Racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu si fie facuta pe sub trotuare, astfel
incét sa se evite producerea ghetii.

(5) Pentru depozitarea deseurilor se vor utiliza containere etanse, amplasate
intr-o zona special amenajata — platforma betonata. Colectarea deseurilor
se vor face conform contractului cu firma de salubritate locala.

ART.14 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului pentru constructii

(1) Autorizarea executdrii parceldarilor, in baza prezentului regulament, este
permisd numai dacé pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ

urmatoarele conditii:
o  Front la stradd de minimum 20,00 m.
e  Suprafatd minima a parcelei de 1000 mp.
o  Existd acces la drumul public direct sau prin servitute de trecere.

(2) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazi in
prevederile alin. (1)

ART.15 — Reguli cu privire ]la amplasarea de spati verzi, imprejmuiri si parcaje:
(1) Spatii verzi si plantate:

e In zona studiatd prin planul urbanistic zonal cu privire la amplasarea de
spatii verzi, acestea vor ocupa minim 10 % din suprafata totald a terenului.

"o Spatitle verzi gi plantate sunt constituite, in aceptiunea prezentului
Regulament,din totalitatea amenajérilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de
arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite cu gazon, gradini de flori,
etc.
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*  Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanti care si nu puni in
pericol constructiile, sub aspectul stabilitatii.

(2) Imprejmuiri:
e In conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmitoarelor
categorii de Tmprejmuiri:

-imprejmuiri opace, necesare pentru protecfia impotriva intruziunilor,
separarca unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

—fmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii
parcelelor aferente cladirilor  gi/sau integririi cladirilor in caracterul
ansamblului urbanistic.

' e  Imprejmuirea la stradd va avea inalfimea de maxim 2,20 m, din care maxim
0,60 m soclu opac, elevatie opacd sau semitransparentd dublati cu gard viu,
respectandu-se caracteristicile strizii. Gardurile de pe limitele laterale gi
posterioare se vor realiza cu stilpi metalici sau din beton cu panouri transparente
din plasi sudati bordurati, plasi din sarma impletitd dublate cu gard viu sau
panouri opace din tabld sau beton prefabricat si vor avea niltimea de maxim

2,20 m.

(3) Parcaje :

*  Toate parcajele se vor asigura in afara spatiului aferent drumului public.

*  Parcela destinatd construirii va fi astfel prevazutd incét si asigure minim:
-lloc de parcare / 50mp suprafati de activitate cuprinsi intre

10 -100 mp.
-lloc parcare / 150mp suprafatdi de activitate cuprinsi intre
100-1000 mp.

-1 loc parcare / 200 mp suprafati de activitate mai mare de 1000 mp.

CAP. 3 ZONIF ICAREUFUNCTIONALA - PREVEDERI LA
NIVELUL SUBUNITATILOR TERITORIALE

ART.16 — Prevederi la niuvelul subunititilor teritoriale:

(1) Lotul reglementat constituie o unitate functionala omogena ZONA
DESTINATA FUNCTIUNILOR MIXTE Amplasamentul studiat se va 1ntegra
in subunitatea teritoriald M - Subzond apartindnd UTR38 de unitati mici de
productie, servicii, depozitare, constructii si amenajari tehnico-edilitare.

(2)  Procentul de utilizare al terenului: - POT maxim 60%

(3)  Coeficientul de utilizare al terenului: - Cut maxim 0.9
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CAP. 4 Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

ART.17 — Prevederi la nivelul UTR:

(M

2)

€)

(4)

Terenul se va incadra in zona M — Zoni destinatd functiunilor Mixte,
unitati mici de productie, servicii, depozitare, constructii $i amenajari
tehnico-edilitare
In zoni utilizirile permise sunt:

- unitdti mici de productie, ateliere de reparatii

. lucréri anexe ale acestora, depozitare

- constructii si amenajari tehnico-edilitare
Functiunile complementare zonei sunt:

- dotari social-culturale

- dotéri comerciale si de alimentatie publica,

+ prestari servicii, spatii verzi,

- parcaje, garaje
Interdictii definitive de construire in zona:

- unitdti care produc noctvititi, polueazi mediul invecinat.

ART.18 - Bilantul teritorial, In limita de proprietate studiati, este urmitorul:

PROPUNERE
ZONA STUDIATA-
EXISTENT PROPUNERE S=1800mp
Bilant teritorial ZONASTUDIATA | ZONASTUDIATA |+ CONCESIONARE
$=1800mp S$=1800mp ~ TEREN
INVECINAT
S5=429 mp
ZONE TOTAL(m | %din TOTAL |%din  [TOTAL |%din
FUNCTIONALE p) total (mp) total (mp) total
LOCUINTE SI
 FUNCTIUNI 871 48,39% 0 0% 0 0%
COMPLEMENTARE
ZONA DESTINATA
FUNCTIUNILOR
MIX]D;?I&JT;TETATI 0 0% 1025 | 5695% | 1025 | 45.99%
PRODUCTIE St
SERVICI
TROTUARE 54 3,00% 54 3,00% 54 2,42%




s.c. TRANSILVANIA ARCHITECTS sR.L. REGULAMENT PUZ
545400, Sighisoara, str. Mitropolit Andrei Saguna nr. 12 Proiect nr. 01/2022 — Extindere hald productie
0749 072 035, e-mail arhidose@yahoo.com in regim parter , 545600 Sighisoara Aleea Panselufelor nr. 6
CAI DE ACCES . . .
AUTO, PLATFORME 875 48,61% 489 27,17T% 918 41,19%
SPATII VERZ, , . ,
AMENAJATE 0 0% 232 12,88% 232 10,40%
' TERENURI LIBERE 0 0% 0 0% 0 0%
werm - 1 0 TOTAL: 1800 100% 1800 100% 2229 100%
*-
CAP. 5 Unitati teritoriale de referintd
(1) in perimetrul terenului studiat existd o singurd Unitate de Referinti
(U.T.R.) nr. 38.
(2) Prezentul regulament se va aplica pe toate parcelele studiate.

Flaborat: arh. NITS ALEXANDRU TIBERIU

Mt 5




Oficlul de Cadastru si Publicitate imobiliard MURES
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliaré Sighisoara

S EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere— B3
. y1 T
‘lilllllllllllﬁ pentru imobilul cu IE 58934, UAT Sighisoara / MURES, Loc. Lu‘:: o
o0 104651 Sighisoara, Str. Aleea Panselutelor, Nr. 6 Anul bo35

Teren: 1.800 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp); Curti Constructii 1800mp

Plan detaliu
AHSE00

485750

525550

525550

485800

Legenda

O -
w
o

[ legea17

20 rvietenl

1 Legea 165
Sistem de prolectie Sterec 70

1o e



Plan de ansambiu

485000

490000

530000

525000

530000

525000

483000

Legenda

o |1 T AVHAN
o dlegea 17
[ iegea 163

S1stRm e projectie Srereo 70

Sarcinl tehnice (intersectii cu limitele legitor speciate)
Legea 17, Art. 3 [

Ultima actualizare a geometriei: 28-01-2021
Data si ora generarii: 11-02-2022 13:14

Semnat electronic




