AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MURES

Proiect - DECIZIA DE INCADRARE
Nr. 14663 din 19.01.2023

a Planului Urbanistic Zonal — care creeaza cadrul pentru ”Reglementare teren — Construire
centru comercial, accese auto, pietonal, parcare si amplasare totem”, pe o suprafata totald de
4.544 mp, situata in loc. Séntana de Mures, f.nr., jud. Mures.

Titularul planului: SC SMART ESTATE & LOGISTIC SRL

Ca urmare a notificarii adresate de: SC SMART ESTATE & LOGISTIC SRL cu sediul in
loc. Bucuresti, sector 1, Calea Grivitei, nr. 139, et. 7, ap. 105, inregistrata la APM Mures cu nr.
14663 din 07.12.2022, in baza Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, a Hotararii Guvernului nr.
1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si
a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare, APM
Mures, decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 17.01.2023 ca acest plan nu se supune evaluirii de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr.l din H.G. nr. 1076/2004 sunt
urmatoarele:

1. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activititi viitoare, fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocarii resurselor:

Planul Urbanistic Zonal propune reglementarea urbanistica a terenului ih vederea construirii unui
complex comercial care sa cuprindd: spatii pentru desfasurarea de activitati comerciale, incluzand
spatii de birouri, pentru depozitare, pentru manipulare marfa, la care se vor adauga retelele de
utilitati, zonele verzi, spatii carosabile si parcdrile necesare, spatii pietonale, si elemente de
publicitate (totem, reclame).

Obiectivele / prioritatile Planului Urbanistic Zonal:

- reglementare teren;

- stabilire zona functionald: servicii;

- stabilire accese carosabile si pietonale din drum public;

- stabilire acces la utilitati (apa, canalizare, electricitate, gaz metan);

- stabilire aliniamente la strada, laterale, posterioare;

- stabilire Tndltimi maxime;

- stabilire regulament de urbanism specific pentru acest teren.

Accesele carosabile si pietonale la teren se vor realiza din str. Principala si din str. Paraul Mic.
Intrucat accesul actual este in curbura strazii, cu vizibilitate redusi, se propune amenajarea unui
sens giratoriu Tnainte de accesul pe pod. Accesele la teren vor fi realizate astfel incét sa corespunda
domeniului de activitate al beneficiarului, iar Tn interiorul parcelei circulatiile (drumuri, parcari,
locuri tehnologice de manipulare marfa) vor fi private.

Terenul care face obiectul prezentului plan este situat in intravilanul localitatii Santana de Mures,
pe str. Principald, la intersectia cu str. Paraul Mic, in imediata apropiere a podului care traverseaza
paréaul VVoiniceni (cca. 20 m).

Amplasarea cladirilor fata de strada
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S-a stabilit un aliniament obligatoriu pe limita de proprietate si un aliniament propus la 5,00 m fata
de limita de proprietate. Sunt permise retrageri fata de aliniamentul propus.

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale, cu o distantd egala cu 'z din inaltimea la streasina,
dar nu mai putin de 3,00m. Sunt permise retrageri fata de aliniament.

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd egala cu 'z din indltimea la streasina,
dar nu mai putin de 3,00m.

- Planul Urbanistic Zonal creeaza cadrul pentru proiecte care sunt listate in anexa 2 din
Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, pct. 10 Proiecte de infrastructura, lit. b — proiecte de dezvoltare urbana, inclusiv
constructia centrelor comerciale si a parcarilor auto publice.

b) Gradul in care planul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele n care se
integreaza sau deriva din ele:

Conform PUG Séntana de Mures actual, terenul aferent PUZ-ului este situat in UTR A - Zona
pentru unitati cu caracter agricol.

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune schimbarea destinatiei terenului cu UTR IS - Institutii si
servicii, cu un regulament de urbanism corespunzator — UTR 1Sz — Zona pentru institutii si
servicii.

Terenul este identificat prin CF nr. 57167/Santana de Mures in suprafatd de 3150 mp si
CF nr. 57532/Santana de Mures in suprafatd de 348 mp, situat in intravilanul localitatii, folosinta
actuald — curti constructii.

Bilant teritorial:

Teritoriu aferent Existent Propus
mp % mp %
Domeniu public: 1046 23,02 1046 23,02
a) Circulatii carosabile 461 10,14 604 13,29
b) Circulatii pietonale 67 1,49 102 2,25
c) Zonaverde - - 295 6,49
d) Acostamente 518 11,39 45 0,99
Domeniu privat: 3498 76,98 3498 76,98
a) Teren liber neconstruit 2673 58,82 - -
b) Constructii existente 806 17,69 - -
C) Spatiu comercial - - 1300 28,60
d) Circulatii carosabile - - 1259 27,61
e) Circulatii pietonale - - 506 11,13
f) Zona verde - - 389 8,57
g) Dotari tehnico edilitare 19 0,47 38 0,94
h) Platforma betonata — depozitare gunoi - - 6 0,13
Total zona studiata 4544 100 4544 100
Modul de utilizare a terenurilor
UTR IS Existent Propus
Procentul de ocupare a terenului (POT) max. 50 % 25,59% max. 50%
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) max. 0,8 0,26 max. 1,0
Regim maxim de indltime P+1E

¢) Relevanta planului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovarii dezvoltarii durabile:

Zona beneficiaza de echipare tehnico-edilitard. Sursa de alimentare cu apa o constituie sistemul
centralizat de alimentare al localitatii (retea existenta la limita nord - estica a terenului studiat, pe
str. Principald). Canalizarea menajera va fi racordatd la reteaua de canalizare a localitatii, prin

TE
ROTECT,
5@ a,

%,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MURES
Strada Podeni nr. 10, mun. Targu Mures, jud. Mures, cod 540253 ’
E-mail: office@apmms.anpm.ro; Tel. 0265/314.984, 0265/314.987 Fax. 0265/314.985 %Pﬁ/

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679

>
T

L]
ENTIA p,
),
Junw

&



mailto:office@apmms.anpm.ro

extindere de la reteaua existenta (retea existenta la limita nord - estica a terenului studiat, pe
str. Principala).

Se propune ca apele pluviale conventional curate provenite de pe acoperisul cladirii si apa pluviala
de pe platformele carosabile sa fie trecute printr-un separator de hidrocarburi si conduse Intr-un
bazin de retentie ca si solutie provizorie pand la extinderea retelei de canalizare pluviald in zona.
Apa inmagazinata in bazinul de retentie va fi utilizata pentru irigarea spatiilor verzi.

Alimentarea cu energie electricd se va realiza de la reteaua existentd in zona.

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza de asemenea de la reteaua existenta in zona.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in containere si preluate de operatorul de salubritate
din zona.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan: nu este cazul.

e) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu: nu
este cazul.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: prin masurile prevazute nu
apare efect permanent asupra mediului.

b) Natura cumulativa a efectelor: nu este cazul.

¢) Natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul.

d) Riscul pentru sinitatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor): nu
este cazul

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficia si marimea populatiei potential
afectate): impact redus.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

) Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.

i) Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul.

iii) Folosirea terenului Tn mod intensiv: nu este cazul.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul.

3. in urma aparitiei anuntului public privind depunerea primei versiuni a PUZ-ului n
vederea obtinerii avizului de mediu (aparut in cotidianul “Cuvantul liber” din data de 08.12.2022
si din data de 13.12.2022) si informarea publicului asupra deciziei privind etapa de incadrare a
planului (aparut in cotidianul “.................... ” din data de ............. nu s-au Inregistrat la
A.P.M. Mures comentarii si propuneri din partea publicului.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

4. Titularul planului are obligatia conform prevederilor art.15 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 195/2005 cu modificarile si completarile ulterioare, de a notifica A.P.M.
Mures daca intervin elemente noi necunoscute la data emiterii prezentei, precum §i asupra oricaror
modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii prezentei, inainte de realizarea modificarii.
5. Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
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