AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MURES

Proiect - DECIZIA DE INCADRARE
Nr. 14355 din 20.03.2023

a Planului Urbanistic Zonal — Revizuire zona comerciala strada Primaverii, loc. Sovata,
jud. Mures, pe o suprafatd totala de 68.995 mp, situatd in loc. Sovata, str. Primaverii, Praidului,
jud. Mures.

Titularul planului: ORASUL SOVATA

Ca urmare a notificarii adresate de: ORASUL SOVATA cu sediul in loc. Sovata,
str. Principala, nr. 155, jud. Mures, inregistrata la APM Mures cu nr. 14355 din 25.11.2022, in
baza Hotéirarii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe, a Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea
si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in
subordinea acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare, APM Mures, decide, ca urmare a
consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 07.03.2023
ca acest plan nu se supune evaluarii de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr.1 din H.G. 1076/2004 sunt urmatoarele:

1. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activititi viitoare, fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocarii resurselor:

Planul Urbanistic Zonal propune reglementare dezvoltare urbanisticd a zonei, astfel incat sa se
necesare, a fluiditatii circulatiei (traficul auto si pietonal), a relationarii corecte a vecinatatilor.
PUZ include prevederi privind actualizarea:

- Zonificarii functionale a terenurilor

- Reglementdrii acceselor si a spatiilor de parcare in incinta

- Dezvoltarii infrastructurii edilitare

- Conditiilor de construire: regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT

- Organizarii spatiilor verzi

- Masurilor de protectia mediului
Amplasamentul studiat se afla in partea de Sud - Vest a intravilanului orasului Sovata, strada
Primaverii si strada Praidului, drum care face legatura intre localitatile Targu Mures — Sovata —
Odorheiu Secuiesc.
Vecinatati:

- Nord — Vest — strada Primaverii

- Nord — Est — strada Praidului si proprietati private

- Sud — Vest — linie ferata CFR si proprietati private

- Sud — Est — proprietati private
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- Planul Urbanistic Zonal creeaza cadrul pentru proiecte care sunt listate in anexa 2 din
Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, pct. 10 Proiecte de infrastructura, lit. b — proiecte de dezvoltare urbana, inclusiv
constructia centrelor comerciale si a parcarilor auto publice.

b) Gradul in care planul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau deriva din ele:

Conform PUG Sovata, functiunea dominanta a terenului este inclusa in:

UTR 4 — zona de acces 1n localitate din directia Targu Mures cu functiunea dominanta de locuire
(locuinte individuale si colective) mai dens construitd in zona celor doua strazi principale: strada
Praidului si strada Primaverii.

Subzona Li — locuinte individuale, dotari si echipamente aferente, activititi de servicii si
microproductie integrabile zonelor de locuit, amenajari de spatii publice si spatii verzi.

UTR 16 — zona partial destructuratd, contine subzone ce adapostesc functiuni de productie cu
potential de modernizare sau reconversie la cele doud extremitati (NE si SV) si terenuri cu potential
de dezvoltare in zona mediana.

Subzona M — zone mixte continand institutii si servicii de interes general, activitati economice mici
si mijlocii, nepoluante, obtinute prin reconversie.

Propuneri PUZ:

- integrarea intregii zone de servicii si comert existente in UTR 4 si 16 in: Subzona M — zona mixta
contindnd institutii si servicii de interes general, activitati economice mici si mijlocii, nepoluante;

Terenul studiat are o suprafata de 68.995 mp si este inscris in urmatoarele CF-uri:

- Lot 1 — CF nr. 56658, in suprafatd S=569 mp — proprietar — Bogdantur SRL

- Lot 2 — CF nr. 56540, in suprafatda S=3.328 mp — proprietar — SC Lomas SRL

- Lot 3— CF nr. 56111, in suprafatda S=503 mp — proprietar — Oras Sovata

- Lot 4 — CF nr. 55955, in suprafatd S=8.915 mp — proprietar — Lidl Roménia Societate in
Comandita

- Lot 5 — CF nr. 55365, in suprafata S=10.088 mp — proprietar — SC Sovata Retail Park SRL

- Lot 6 — CF nr. 55184, in suprafatd S=619 mp — proprietar — SC Kaufland Roménia Societate in
Comandita

- Lot 7 — CF nr. 55183, in suprafata de 17.050 mp — proprietar — SC Kaufland Romania Societate
in Comandita

- Lot 8 - CF nr. 55034, in suprafatda S=9.215 mp — proprietar — Melinda Impex Instal SRL

- Lot 9 - CF nr. 54369, in suprafata S=3.402 mp — proprietar — Rompetrol Downstream SRL

- Lot 10 — CF nr. 50270, in suprafata S=3.000 mp — proprietar — SC MOL Roménia Petroleum
Projects SRL

- Lot 11 —nr. CF nr. 56812, in suprafata S=12.306 mp — proprietar — SC Lomas SRL

Bilant teritorial:

Existent PUG Propus PUZ
mp | % mp [ %
Zone functionale
Suprafata teren care a generat PUZ 68.995 100 68.995 100
Zona pentru locuinte si functiuni complexe | 9.484 (lot CF 13,70 0 0
(Li) 56658 si lot CF
55955)
Zona activitati economice mici si mijlocii (M) 59.008 85,50 65164 94,50
Zona circulatii auto 503 (lot. CF 0,8 3831 5,50
56111)
POT POT=18,76 % (existent) POT maxim=50%
POT max. cf. PUG=50 %
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CuUT CuUT=0,2 CUT maxim=1,2
CUT maxim cf PUG=1,2
Suprafete construite
Existent PUG Propus PUZ
mp %
Constructii comerciale si de servicii 12942,16 18,76 20.852,16 30,30
Constructii locuinte 0 0 0 0
Spatii verzi amenajate Minim 2 — 5% Minim 5%
POT POT=18,76 % (existent) POT propus=30,30%
POT max. cf. PUG=50 % | POT maxim=50%
CuUT CuUT=0,2 CUT propus=0,3
CUT maxim cf PUG=1,2 CUT maxim=1,2

Regimul de aliniere:

- minim 3,00 m fatd de limitele laterale si aliniamente cu respectarea aliniamentului existent si al
retragerilor impuse de protectia fata de arterele de tranzit;

- minim 5,00 m fatd de limitele posterioare.

¢) Relevanta planului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovarii dezvoltarii durabile:

Zona beneficiaza de echipare tehnico-edilitara. Sursa de alimentare cu apa o constituie sistemul
centralizat de alimentare al localitatii. Evacuarea apelor uzate a viitoarelor investitii se va realiza
in reteaua de canalizare menajera a localitatii. Evacuarea apelor conventional curate si a apelor
potential impurificate colectate de pe zona parcarilor, trecute in prealabil prin separatoare de
produse petroliere dimensionate corespunzator, se va realiza in reteaua de canalizare pluviala a
localitatii.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza de la reteaua existenta in zona.

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza de asemenea de la reteaua existenta in zona.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in containere si preluate de operatorul de salubritate
din zona.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan:

Conform Avizului de Gospodarire a Apelor nr. 34 din 16.02.2023, emis de AN Apele Roméane —
Administratia Bazinala de Apa Mures, Sistemul de Gospodarire a Apelor Mures, deoarece o parte
din zona studiatd se afld adiacent paraului Sovata, pe ambele maluri, premergator demararii
lucrarilor de investitii propuse (dupa caz), este necesara evaluarea inundabilitatii zonei, conform
legistatiei In vigoare si obtinerea unor acte de reglementare de gospodarire a apelor dupa caz.

In scopul asigurarii protectiei malurilor cursurilor de apa este obligatorie respectarea zonelor de
protectie conform prevederilor Legii apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare,
art. 40, anexa nr. 2 — privind zonele de protectie in lungul cursurilor de apa, digurilor. Pe aceste
zone de protectie se interzice amplasarea oricarei constructii definitive (inclusiv imprejmuire).

e) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu: nu
este cazul.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: prin masurile prevazute nu
apare efect permanent asupra mediului.

b) Natura cumulativa a efectelor: nu este cazul.

¢) Natura transfrontieri a efectelor: nu este cazul.

d) Riscul pentru sanitatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor): nu
este cazul

e) Mirimea si spatialitatea efectelor (zona geografici si marimea populatiei potential
afectate): impact redus.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
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) Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.

i) Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul.

i) Folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul.

3. In urma aparitiei anuntului public privind depunerea primei versiuni a PUZ-ului in
vederea obtinerii avizului de mediu (aparut in cotidianul “Romaénia Libera” din data de 21.02.2023
si din data de 24.02.2023) si informarea publicului asupra deciziei privind etapa de incadrare a
planului (aparut in cotidianul “................... ” din data de ......ccccceenennee. ) nu s-au Tnregistrat la
A.P.M. Mures comentarii si propuneri din partea publicului.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

4. Titularul planului are obligatia conform prevederilor art.15 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 195/2005 cu modificarile si completarile ulterioare, de a notifica A.P.M. Mures
daca intervin elemente noi necunoscute la data emiterii prezentei, precum §i asupra oricaror
modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii prezentei, inainte de realizarea modificarii.
5. Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
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