AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MURES

Proiect - DECIZIA DE INCADRARE
Nr. 5061 din 27.04.2023

a Planului Urbanistic Zonal — Stabilire reglementiri urbanistice pentru construire
showroom materiale de constructii, amenajari exterioare si imprejmuire, pe o suprafata totala
de 1824 mp, situata in loc. Targu Mures, str. Gheorghe Doja, nr. 270, 272, jud. Mures.

Titularul planului: SERBEZAN GHEORGHE

Ca urmare a notificarii adresate de: SERBEZAN GHEORGHE cu domiciliul in
loc. Iclandu Mare, nr. 164, com. Iclanzel, jud. Mures, inregistrata la APM Mures cu nr. 5061 din
05.04.2023, in baza Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, a Hotararii Guvernului nr. 1000/2012
privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institugiilor
publice aflate in subordinea acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare, APM Mures,
decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din
data de 25.04.2023 ca acest plan nu se supune evaluirii de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr.1 din H.G. 1076/2004 sunt urmatoarele:

1. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire, in special, la:
a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare, fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocarii resurselor:
Planul Urbanistic Zonal propune reglementarea urbanistica in scopul construirii unei cladiri care
sa adaposteascd un showroom de materiale de constructii si birouri cu regim de indltime
S+P+2E+IR si suprafata construitd - 569,60 mp. Functiunea propusa este cea de activitate cu
profil de servicii, vanzare si depozitare materiale de finisaje, cu vanzare en-detail.
Amplasamentul nu este liber de constructii. Pe terenul inscris in CF nr. 140278 este construit un
imobil care are ca destinatie - casa de locuit. Pe terenul inscris in CF nr. 120856 este construit un
imobil care are ca destinatie - constructii industriale si edilitare (spatiu comercial). Este relativ plat
si are o forma rectangulara.
Pentru realizarea acestor investitii se propun:
- Alipirea celor doua parcele;
- Stabilire reglementari urbanistice pentru parcela nou formata conform PUG;
- Desfiintare constructii existente;
- Realizarea acceselor, a amenajarilor exterioare din cadrul amplasamentului, imprejmuire.
- Extinderea pe amplasament, acolo unde este cazul, a infrastructurii edilitare.
Obiectivele Planului Urbanistic Zonal:
- zonificarea functionala a terenului
- indici si indicatori urbanistici (POT, CUT)
- reglementari specifice detaliate — permisiuni si restrictii.
Retrageri:
- retragere fatd de limita laterala: H/2, dar nu mai putin de 3 m;
- retragere fatd de limita posterioard: 6 m, dar nu mai putin de H/2
- retragere fatd de aliniament: 10 m
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Accesul va ramane dinspre strada Gheorghe Doja, pe latura sud-estica, toate locurile de parcare se
vor situa pe amplasament (18 parcari), dintre care 6 parcari vor fi la sol.

Tn cadrul amplasamentului studiat existd o zona de protectie fata de calea ferata (20 m de la axul
circulatiei feroviare). Astfel, sunt impuse contrangeri de construire in cadrul acestei zone, fiind
posibil executia doar de amenajari exterioare.

- Planul Urbanistic Zonal nu creeazi cadrul pentru proiecte care sunt listate in anexa 2 din
Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului.

b) Gradul in care planul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau deriva din ele:

Conform R.L.U. aferent P.U.G. Targu Mures, amplasamentul face parte din UTR Al2 — Zona
activitatilor productive si de servicii, respectiv UTR-AI2d — Subzona activitatilor tertiare pentru
zona industriald, zond in care se impune realizarea unui Plan Urbanistic Zonal.

Amplasamentul care face obiectul PUZ — ului are o suprafata totala de 1824 mp si este compus
din doua parcele, identificate prin:
- C.F. nr. 140278 / Targu Mures, in suprafatda de 933 mp, categoria de folosinta ,,curti
constructii si arabil”;
- C.F.nr. 120856 / Targu Mures, in suprafata de 891 mp, categoria de folosinta ,,altele”.
Bilant teritorial:

. Existent Propus
Functiune
Suprafata (mp) % Suprafata (mp) %
Constructii 243,48 13,35 569,88 31,23
Suprafete carosabile 830,52 4553 687,08 37.67
Parcaje 0 0 78,08 4,32
Suprafete pietonale 0 0 62,52 3,40
Platforme betonate 319,40 17,51 0 0
Spatii verzi 0 0 426,44 23,38
Teren neamenajat 430,60 23,61 0 0
Total 1824 100 1824 100
Indicatorii urbanistici:
- POT max 50%.
- CUT max 1,80

- Regimul de inaltime — S+P+2E+1R

- H max (cornisa / etaj neretras) 14,25 m

¢) Relevanta planului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovarii dezvoltarii durabile:

Zona beneficiaza de echipare tehnico-edilitara. Sursa de alimentare cu apa o constituie sistemul
centralizat de alimentare al localitatii (retea existentd in cadrul amplasamentului). Canalizarea
menajerd va fi racordatd la reteaua de canalizare a localitatii (retea existentd in cadrul
amplasamentului).

Alimentarea cu energie electrica se va realiza de la reteaua existentd in zona.

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza de asemenea de la reteaua existenta n zona.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in containere si preluate de operatorul de salubritate
din zona.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan: nu este cazul

e) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu: nu
este cazul.
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2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: prin masurile prevazute nu
apare efect permanent asupra mediului.

b) Natura cumulativa a efectelor: nu este cazul.

¢) Natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul.

d) Riscul pentru siniatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor): nu
este cazul

e) Miarimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate): impact redus.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

i) Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.

i) Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul.

iii) Folosirea terenului Tn mod intensiv: nu este cazul.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul.

3. In urma aparitiei anuntului public privind depunerea primei versiuni a PUZ-ului in
vederea obtinerii avizului de mediu (aparut in cotidianul “Zi de Zi” din data de 04.04.2023 si din
data de 07.04.2023) si informarea publicului asupra deciziei privind etapa de incadrare a planului
(aparut in cotidianul “................... ” din data de ...........e..e ) nu s-au inregistrat la A.P.M. Mures
comentarii §i propuneri din partea publicului.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

4. Titularul planului are obligatia conform prevederilor art.15 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 195/2005 cu modificarile si completarile ulterioare, de a notifica A.P.M. Mures
dacd intervin elemente noi necunoscute la data emiterii prezentei, precum $i asupra oricaror
modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii prezentei, Tnainte de realizarea modificarii.
5. Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
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