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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor AN
» Agentia Nationali pentru Protectia Mediului \q

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MURES

Proiect DECIZIA DE INCADRARE
Nr. 5557 din 31.05.2022

a Planului Urbanistic Zonal - pentru Dezmembrare teren in vederea construirii de
locuinte tip duplex, imprejmuiri, accese auto si pietonale, platforme de parcare, extinderi
retele si bransamente la utilitati — apa, canalizare menajera si pluviala, electricitate,
gaze naturale si organizare de santier, pe o suprafata totalda de 4584 mp, situata in
com. Sangeorgiu de Mures, sat Sangeorgiu de Mures, str. Garii, f. nr., teren identificat prin
CF nr. 56179, 52373 Séangeorgiu de Mures, judetul Mures.

Titularul planului: SC BOGDEXPERT SRL si SC ENERGOVERT PROD COM SRL

Ca urmare a notificarii adresate de: SC BOGDEXPERT SRL si SC ENERGOVERT
PROD COM SRL cu sediul in loc. Targu Mures, Aleea Savinesti, nr. 1, jud. Mures, inregistrata
la nr. 5557 din 26.04.2022, in baza Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, a Hotararii Guvernului
nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului
si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare,
APM Mures, decide, ca urmare a consultarilor desfagurate in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 31.05.2022 ca acest plan nu se supune evaluarii de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr. 1 din H.G. 1076 / 2004 sunt
urmatoarele:

1. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare, fie in

ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in

privinta alocarii resurselor:

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune reglementarea unui teren in suprafatd de 4584 mp,

dezmembrarea acestuia in vederea construirii de locuinte unifamiliale tip duplex sau single cu

doua niveluri de mansarda.

Terenul se afla la cca. 750 m fatd de malul stang al paraului Terebici si la cca. 1300 m de malul

stang al raului Mures, in afara benzilor de inundabilitate.

Terenul este situat in intravilanul comunei Sangeorgiu de Mures, cu acces din strada Garii Si

strada Lalelelor. Limitrof se afla centrul de agrement "Apollo” si céteva cladiri de locuinte

colective P+1, P+M, P+1+M si locuinte unifamiliale.

Loturile propuse vor avea minim 250 mp.

Terenul este orizontal, Tnierbat, liber de constructii si necultivat. Spre sud sunt construite

locuinte unifamiliale cu regim mic de inéltime. Spre nord este o cladire de locuinte colective

P+1+M.

Se propune o alee carosabila de incintad cu acces din ambele strazi. Aleea de incinta va ramane

cu folosinta privata, cu acces controlat. Pentru aceasta se propune un prospect de aproximativ

7,50 m format din alee carosabila pe doua sensuri de 5,50 m Iatime, un trotuar de 1,20 m pe
artea cu locuinte, si 0 zona verde de 0,60 m pe partea opusa acestora, nordica.
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Delimitarea intre carosabil si trotuar se va face cu bordura tesita si o rigold carosabila pentru
apa pluviala.

Parcarea se va face in incintd, cu un loc de parcare amenajat langa fiecare locuinta si parcari
pentru vizitatori la intrarea dinspre strada Garii. Parcarile se vor pava cu dale inierbate.

Strada Garii este asfaltata, cu 2 benzi, partial trotuare si santuri de garda. Prospectul este
Thgust — aprox. 6,00 m partea carosabila, accesibil pentru traficul pe doua sensuri.

Amplasarea cladirilor faté de aliniament L.i.z.

— cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,0 m pe strazi de categoria lll.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

— in regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin 3,00 m;
— in regim cuplat cladirile se vor alipi pe una din laturile loturilor, pe cealalta se vor retrage fata
de limitele laterale ale parcelei cu cel putin 3,00 m.

— retragerea fata de limita posterioara va fi min. 5,00 m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

— distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din inaltimea la
cornige a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 4,00 m

Spatiile libere vizibile din circulatile publice vor fi tratate ca gradini de fatada. Spatiile
neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Thierbate si plantate cu arbori.
Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

Imprejmuirile spre strada vor avea naltimea maxima de 2,20 m si minim 1,80 m din care un
soclu opac de 0,30 m si o parte semitransparenta dublata cu gard viu. Gardurile spre limitele
separative ale parcelelor vor fi transparente, dublate de gard viu.

- Planul Urbanistic Zonal creeaza cadrul pentru proiecte care sunt listate in anexa 2 din
Legea nr. 292/2018 — privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului - Pct 10, lit. b) Proiecte de dezvoltare urbana.

b) Gradul in care planul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau deriva din ele:
PUZ-ul propune incadrarea in UTR — L.i.z.- locuinte individuale tip single, duplex, P+1+M.
Indicatorii urbanistici stabiliti prin PUZ:
Pentru terenuri cu suprafata minim& 250 mp
POT maxim - 35 %
CUT maxim P+1 - 0,7
P+1+M - 0,9
Regim de inaltime H maxim — P+1+M

Bilant teritorial

Nr. CATEGORII DE UTILIZARE A Existent Propus
crt. TERENULUI
mp % ha %
1. | Zona locuinte mici de inaltime 0,00 0,00 2995,00 65,34
2. | Zona teren agricol intravilan 4584,00 100,00 0,00 0,00
3. | Zona cai de comunicatie rutiera si 0,00 0,00 1214,00 26,48
amenajari aferente
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4, Zona verde 0,00 0,00 375,00 8,18

TOTAL ZONA STUDIATA 4584 100 4584 100

¢) Relevanta planului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Conditii de echipare edilitara
Zona beneficiaza de echipare tehnico-edilitara.

Alimentarea cu apdl/evacuarea apelor uzate se va realiza din/in reteaua de
alimentare/canalizare a localitatii prin bransare/racordare la reteaua existenta in zona.
Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin extinderea retelei de energie electrica
existenta in zona.
Alimentarea cu gaze naturale se va realiza, de asemenea, prin extinderea retelei de gaze
naturale existenta in zona.
Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in pubele si preluate de operatorul de salubritate din
zona.
d) Probleme de mediu relevante pentru plan: nu este cazul.
e) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu:
nu este cazul.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: prin masurile prevazute nu
apare efect permanent asupra mediului.
b) Natura cumulativa a efectelor: nu este cazul.
c) Natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul.
d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
nu este cazul.
e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate): impact redus.
f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

i) Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.

i) Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul.

iii) Folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul.
g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: nu este cazul.
3. In urma aparitiei anuntului public privind depunerea primei versiuni a PUZ-ului in
vederea obtinerii avizului de mediu (aparut in cotidianul “Zi de zi” din data de 28.04.2022 si din
data de 03.05.2022) si informarea publicului asupra deciziei privind etapa de incadrare a
planului (aparut in cotidianul “ ” din data de ) nu s-au inregistrat la A.P.M. Mures comentarii si
propuneri din partea publicului.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

4. Titularul planului are obligatia conform prevederilor art.15 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 195/ 2005 cu modificarile si completarile ulterioare, de a notifica A.P.M. Mures
daca intervin elemente noi necunoscute la data emiterii prezentei, precum si asupra oricaror
modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii prezentei, inainte de realizarea modificarii.
5. Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
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