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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MURES

Proiect DECIZIA DE INCADRARE
Nr. 6198 din 21.06.2022

a Planului Urbanistic Zonal - pentru Zona de activitati economice de tip comercial,
servicii, pe o suprafata totala de 27441 mp, situata in loc. Reghin, str. Pandurilor, f. nr., CF nr.
63494 Reghin, judeful Mures.

Titularul planului: OLTEAN MIRCEA EUGEN si OLTEAN VIOLETA

Ca urmare a notificarii adresate de: OLTEAN MIRCEA EUGEN si OLTEAN VIOLETA cu
domiciliul in loc. Reghin, str. Pr. loan Malos, nr. 10, jud. Mures, inregistrata la nr. 6198 din
10.05.2022, in baza Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, a Hotararii Guvernului
nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului
si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare,
APM Mures, decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 21.06.2022 ca acest plan nu se supune evaluarii de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr. 1 din H.G. 1076 / 2004 sunt
urmatoarele:

1. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare, fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor:

Prin Planul Urbanistic Zonal se doreste modificarea utilizarii functionale a terenului in suprafata
de 27 441 mp, precum si reglementarea profilelor strazilor Pandurilor si Koos Ferenc la care
parcela are deschideri. Se are in vedere detalierea conditilor de amplasare, echipare si
configurare a cladirilor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a incintei in scopul realizarii
unor spatii comerciale.

Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Reghin, in zona nordica a localitatii.
Terenul este amplasat la intersectia strazilor Pandurilor cu Koos Ferenc, aceasta delimiteaza
parcela la nord-vest si sud, iar la nord-est si est se invecineaza cu proprietati private, parcele cu
destinatia de locuire, respectiv incintd mixta (productie si invatamant).

Conform PUG, terenul este incadrat in UTR 27 “Zona pentru locuinte cu interdictie temporara
de construire”.

Se recomanda utilizarea fundatiilor de suprafata.

In cazul adoptarii adancimii minime de fundare se vor prevedea masuri constructive care sa
mareasca rigiditatea constructiei:

- Centuri de b.a., continue pe intreaga lungime a peretilor exteriori si interiori, portanti sau
autoportanti, amplasate la nivelul fiecarui etaj, inclusiv la nivelul soclului sau elevatiilor;

- Prevederea unei zidarii mixte (stalpisori b.a.);

- Planseul peste demisol se va executa monolit,
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- Conductele purtatoare de apa ce ies din cladire vor fi prevazute cu racorduri elastic etanse la
traversarea zidurilor sau fundatiilor;

- Se recomanda realizarea de trotuare etanse in jurul cladirilor, cu latimea minima de 1,00 m,
asezate pe un strat de pamant stabilizat (20 cm), cu panta spre exterior 5 %. Acestea se vor
rostui cu mortar de ciment sau mastic bituminous;

- Evacuarea apelor superficiale si amenajarea suprafetei terenului inconjurator cu pante de
scurgere spre exterior;

- Evitarea plantarii sau mentinerii de arbori, pomi, arbusti la o distantd mai mica de 3-5 m de
cladire;

- Anexele cladirilor vor fi fundate la aceeasi adancime de fundare cu constructia.

Sapaturile se vor lasa deschise timp foarte scurt, iar pamantul rezultat din sapatura se va
depozita la min. 2 m de marginea sapaturii. Drumurile si trotuarele se vor prevedea cu rigole cu
descarcare la debusee sigure.

Principala artera de acces in zona este strada Pandurilor, pe latura vestica. Aceasta are un
profil cu cate o banda pe sens si trotuare pe ambele laturi. Accesul se poate realiza si din
strada Koos Ferenc, pe latura sudica a parcelei, artera de importanta locala, neamenajata
corespunzator, cu profil variabil de la 5 m panala 5,47 m.

Suprafata reglementata este libera de constructii.

Cladirile vor fi retrase fatda de noul aliniament la strada Pandurilor, rezultat in urma
dezmemebrarii pentru largirea strazii, cu min. 10 m. De la strada Koos Ferenc se propune o
retragere min. de 5,00 m de la noul aliniament rezultat in urma dezmembrarii pentru largirea
acestei strazi.

Retrageri fata de limitele laterale:

Retragerile minime de la limitele nord si est sunt de 10 m.

Cladirile se vor retrage cu minimum 10 metri fatd de noul aliniament de la strada Pandurilor si
de 5 m fatd de cel nou de la strada Koos Ferenc. Aceasta prevedere nu se aplica constructiilor
anexe (casa poarta, cabina portar, totem, unipoli, posturi trafo, PG-uri) etc.

Amplasarea fata de limitele laterale:

Retragere minima de 10 m de la limita nordica si estica.

Amplasarea cladirilor unele fata de celelalte pe aceeasi parcela:

Intre fatadele a doua corpuri de cladire se va asigura o distanta minima de 3 m.

Se vor amplasa bariere verzi (arbori), cu rol de bariera fonica si vizuala fata de zonele de locuit.

- Planul Urbanistic Zonal creeaza cadrul pentru proiecte care sunt listate in anexa 2 din
Legea nr. 292/2018 — privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, pct. 10, lit. a) — Proiecte de dezvoltare a unitatilor/zonelor industriale;.

b) Gradul in care planul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau deriva din ele:

PUZ-ul propune incadrarea in UTR-1Sec — Zona de activitati economice.

Indicatorii urbanistici stabiliti prin PUZ:

POT maxim - 40 %

CUT maxim - 2,2 ADC/mp teren

Regim de Tnaltime H maxim - (S)+P+2E cu Hmx= 10,00 m, cu exceptia totemurilor si unipolilor,
care pot avea Hmax= 25,00 m

Bilant teritorial
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Nr. CATEGORII DE UTILIZARE A Existent Propus
crt. TERENULUI
mp % mp %
1. Suprafata teren 27 441 100 0,00 0,00
2. Constructii existente 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Constructii propuse 0,00 0,00 2370,00 8,64
0,00 0,00 5110,00 18,62
0,00 0,00 870,00 3,17
4. Circulatii auto/ parcari/ platforme auto 0,00 0,00 11747,71 | 42,81
5. Circulatii pietonale (inclusiv trafo) 0,00 0,00 1983, 28 7,23
6. Spatii verzi 0,00 0,00 4282,96 15,61
7. Suprafata rezervata amprize stradale 0,00 0,00 1077,05 3,92
Pandurilor si Koos Ferenc
TOTAL ZONA STUDIATA 27 441 100 27 441 100

c¢) Relevanta planului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Conditii de echipare edilitara

Zona beneficiaza de echipare tehnico-edilitara.

Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua centralizata de apa potabilad existenta pe strada
Pandurilor.

Canalizarea se va realiza prin bransament la reteaua de canalizare existentd pe strada
Pandurilor.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransament la reteaua de energie electrica
existenta in strada Pandurilor.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in pubele si preluate de operatorul de salubritate din
zona.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan: nu este cazul.

e) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu:
nu este cazul.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: prin masurile prevazute nu
apare efect permanent asupra mediului.

b) Natura cumulativa a efectelor: nu este cazul.

c) Natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
PUZ-ul nu prezinta risc pentru sanatatea umana si pentru mediu.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate): impact redus.
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f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

i) Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.

i) Depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului: nu este cazul.

iii) Folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul.
g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: nu este cazul
3. In urma aparitiei anuntului public privind depunerea primei versiuni a PUZ-ului in
vederea obtinerii avizului de mediu (aparut in cotidianul “Glasul Vailor’ din data de 18.05.2022
si din data de 20.05.2022) si informarea publicului asupra deciziei privind etapa de incadrare a
planului (aparut in cotidianul online “ ” din data de ) nu s-au inregistrat la A.P.M. Mures
comentarii si propuneri din partea publicului.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

4. Titularul planului are obligatia conform prevederilor art.15 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 195 / 2005 cu modificarile si completarile ulterioare, de a notifica A.P.M. Mures
daca intervin elemente noi necunoscute la data emiterii prezentei, precum si asupra oricaror
modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii prezentei, inainte de realizarea modificarii.
5. Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
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