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MEMORIU TEHNIC

privind obtinerea avizelor in scopul intocmire PUZ — STABILIRE REGLEMENTARI
URBANISTICE PENTRU CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT

loc. Sancraiu de Mures, Jud. Mures

beneficiar: Sarmasan Alexandru

1. PREZENTAREA INVESTITIEI
1.1. DATE GENERALE

Denumirea lucrarii: PUZ - STABILIRE REGLEMENTAR! URBANISTICE
PENTRU CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT

Adresa: Sancraiu de Mures, jud.Mures

Beneficiar: Sarmasan Alexandru

Proiectant : BAS STUDIO CONCEPT 5RL

Faza de proiectare: AVIZ DE OPORTUNITATE
Data: 2022
1.2. REGIM JURIDIC

-CF NR. 50812 (S - 3 500,00 mp); GF NR. 50813 (S - 4 400,00 mp); CF NR. 50814 (S
5 200,00 mp) -

Suprafata totala reglementata este de 13 100,00 mp.

1.3, SITUATIA EXISTENTA

Amplasamentul este situat in zona nordica a intravilanului localitatii Sancraiu de
Mures.

Din punct de vedere al regimului economic si tehnic terenul se afla intr-o zona cu
interdictie temporara de construire, functiunea dominanta in zona fiind locuirea, zone
verzi de protectie. Terenul este inscris in UTR 14 - Utilizar functionale pemise fiind:
zone verzi amenajate, spatii verzi, locuire, activitati de senvicii si microproductie
integrabile zonelor de locuit, precum si mica depozitare, activitati a caror poluare nu
depasteste limitele parcelei.

Amplasamentul studiat are o forma rectangulara si este pe o suprafata cu o
panta redusa. Acesta este liber, neconstruit, avand categoria de folosinta arabil.
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Accesul spre amplasamentul studiat se face de pe drumuri de acces ce
delimiteaza zona studiata pe laturile sale estice si vestice, conform planului de situatie
anexat.

Functiunea dominanta in zona este locuirea si terenuri libere, neconstruite.

Terenurile din zona sunt in mare parte libere neconstruite. In urma analizei la fata
locului s-au observat totusi multe investitii in curs de realizare (constructii realizate Ia
rosu), avand destinatia de case de locuit si imobile pentru locuinte colective.

In vecinatati sunt propristati apartinand persoanelor fizica/uridice, accesul pe

teren este realizat printr-un drum public, ce delimiteaza ampalsamentul studiat pe latura
astica, respectiv vestica g acestuia.

2.0PERATIUN! PROPUSE

Scopul si obiectivele planului

Se doreste incadrarea terenului in ZONA DE LOCUIT ¢u regim mic de inaltime.

Beneficiarii doresc reglementarea amplasamentului in scopul realizarii unui
ansambiu rezidential cu locuinte unifamiliale P; S+P; P+E(M); $+P+E(M) si functiuni A
compatibile conexe. '

Se va asigura accesul auto catre constructiile propuse prin drumurile de acces
existente in proximitatea amplasamentului si prin propunere de hoi strazii si alei auto,
dimensionate conform normelor in vigoare.

Locuintele propusa se doresc a fi organizate pe unul sau doua niveluri (trei
niveluri daca se doreste subsol), avand functiunle caracteristice unei astfel de
constructii. Deasemenea in spatiul dintre constructie si drumul de acces se solutioneaza
spatiul de parcare.

Parcelele propuse vor avea suprafete intre cca. 500.00 - ¢ea. 700.00mp,

Parcelarea se va realiza de o partea si de alta a drumului de acces propus, acesta
avand o ampriza de 8.00, fiind prevazuta alee carosabila de 6.00 m si trotuar de o parte
si de alta a acesteia.

Modul de amplasare a locuintelor vor fi realizate conform regulamentului de
urbanism in vigoare: vor fi permise retrageri fata de aliniament; fata de limitele |aterale
H/2, dar nu mai putin de 3.00 m; fata de limita postericara 5.00 m.

Prevederile dorite in acest Plan Urbanistic Zonal, vor completa actualul Plan

Urbanistic General.

Domeniul de aplicare

Se doreste "ELABORARE PUZ ~ STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE
PENTRU CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT",
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Bilant teritorial
BILANT EXISTENT PROPLUS
TERITORIAL mp Y0 mp %
Locuinte individuale si functiuni ) P
complementare compatibile 0.00 0.00° 1 4585.00 | 35.00
Circulatii carosabile si parcaje 0.00 0.00 | 1700.00 | 12.98
Circulatii pictonale 0.00 0.00 | 500.00 | 3.82
Spatii plantate 0.00 0.00 5660.00 ) 43.20
Terenuri libere neconstruite 13100001 100.00 | 6535.00 5.00
TOTAL 13100.00] 106.00 [13100.00| 100.00

«%_

Echipare edilitara

Zona studiata este in curs de dezvoltare, astfel echiparea cu retele edilitare este In
curs de completare si modernizare beneficiind de rezerve de capacitate suficients. —
Studiul-de-echipare-a-zonei-cu-utifitAt cuprinds posibiiGiea brangarii functiunilor propuse
la retelele stradale in functie de capacitati si conform avizelor gestionarilor acestora, in
etape.

In functie de avizele primite i de etapele de construire prevazute in proiectele de
dezvoltare peniru bransamente se va adopta solutia optimé.

Curentul electric §i gazul, ap3 si canalizarea se vor obtine prin racorduri la retelels
existente In apropierea amplasamentului (Str. Maciesului), prin prelungirea retelelor

Qexistente. ) "

Instalatii electrice

Se vor obfine prin racorduri la refelete existente in apropierea amplasamentului (strada
Maciesului), si prelungirea refelelor existente, conform prescriptiilor tehnice al
proprietarilor si gestionarilor de retele.

Instalatii sanitare

Se vor obtine prin racorduri la refelele existente in apropierea amplasamentului
{strada Maciesului), si prelungirea retelelor existente, canform prescriptiitor tehnice al
proprietarilor si gestionarilor de refele. Pana la echiparea completa a zonei cu retea de
canalizare, evacuarea apelor manjere se va rgzolva prin bazine acologice vidanjabile.
Evacuarea apalor pluviale rezultate de pe acoperisurile constructiilor, dar si cele de pe
teren vor fi captate prin rigole de scurgere si colectate in bazine amplasate individual pe
fiecare parcela in parte, fiind folosite pentru activitati gospodaresti.
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Instalatii termotehnice si instalatia de incalzire

Se vor obtine prin racorduri la retelele existente in apropierea amplasamentului
{strada Madarasului}, si prelungirea retelelor existente, conform prescriptiilor tehnice al
proprietarilor si gestionarilor de retele.

Telecomunicatii

In zon& se vor dezvolta retele de telecomunicatii de citre Telecom sau alti
operatori de telecomunicatil la comanda lansata de investitor. fn proiectare si executie se
respecta prevederile tuturor normativelor si normelor in vigoare. Retea TVC internet - in
functie de solicitarile investitorului se va extinde i reteaua de televiziune prin cablu si
internet. Aceste facilitaii sunt opfionale putandu-se rezolva in variate solutii tehnice.

Salubritate

Colectarea deseurilor menajere se va face cu europubele, pe tipuri de desuri
(sticla, deseuri metal, materiale plastice, textile, hartie, gunoi menajer). Deseurile
rezultate vor fi preluate pe baza de contract de firme specializate si transportate la firme
de reciclare a diferitelor materiale refolosibile. in partea de est, respectiv sud a parcelelor
propuse, in zona special amenajata vor fi amplasate pubele pentru colectarea deseurilor.

Protectia mediului

S-au prevazut prin PUZ zone plantate in conformitate cu legislatia in vigoare pe
terenul amenajate la limita vecinitétilor si a céilor de acces, de asemenea un procent
relativ redus de impermeabilizare a terenurilor.

Managementul deseurilor

Se produc urméatoarele categorii de dessuri:deseuri menajere - sunt colectate
selectiv in containere speciale si preluate periodic de agentul de salubritate din zona;

Surse de poluare enumerate gi mésuri ce se vor lua pentru eliminarea acestora:

Solul

Circulatia si stationarea autovehicolelor se va face numai pe drumurl si platforme
amenajate cu borduri pentru a se evita scurgerea produselor petroliere direct in sol. De
asemenea mentionam pozarea conductelor de canalizare in canale de beton care vor
preveni scurgerile accidentale de apa menajera din acestea in sol.

Apa

Retelele de canalizare vor fi pozate In canale de scurgere; se vor utiliza materiale
durabile.
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Aerul

Noxe provenite din tevile de esapament. Masuri ce se vor lua: prevederes de spatii verzi
$i plantarea de pomi in incinta pentru creearea de microclimat.

Zgomote si vibratii

Cele produse de circulatia auto a riveranilor.

Masuri ce se vor lua; prevederea de spatii verzi $i plantarea de pomi in incintd
pentru creearea de microciimat precum si amplasarea locurilor de parcare si circuatie
auto cat mai departe de vecin&tafi.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Nu este cazul, in zond nu s-au semnalat a se fi produs fenomene naturale periculoase.

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Apele menajere vor fi dirijate print-un sistem gravitational de canalizare i vor fi
descarcate in retaua de canalizare. Pana la echiparea completa a zonei cu retea de
canalizare, evacuarea apelor manjere se va rezolva prin bazine acologice vidanjabile.
Evacuarea apelor pluviale rezuitate de pe acoperisurile constructiilor, dar si cele de pe
teren vor fi captate prin rigole de scurgere si colectate in bazine amplasate individual pe
fiecare parcela in parte, fiind folosite pentru activitati gospodarest.

3. INDICATOR! PROPUS!

= POT max =35 %, CUT max.0,6 - 0,9;

4. MODUL DE INTEGRARE IN ZONA

Functiunea propusa este dorita de care beneficiari. Acestia doresc construirea
unor case de locuit unifamiliale iar regimul de inaltime si coeficientii urbanisfici convin
regiementarilor zonei. Constructiile propuse se vor iniegra in zona, in imprejurimi find
deja edificate pe mai multe parcele, locuinte in regim individual.

5. CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE

Constructiile propuse nu afecteaza in nici un fel negativ din punct de vedere
economic si social.

6. CATEGORII DE COSTURI

Investitia este privata si togtgwalififiesvqr fi suportate de baneficiari.
SN,

Intocmit,
Arh. Sergiu Borsa Adrian
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