AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MURES

Proiect - DECIZIA DE INCADRARE
Nr. 10357 din 06.09.2022

a Planului Urbanistic Zonal — pentru Introducere in intravilan si reglementare urbanistica
completare UTR 14, pe o suprafata totala de 37.500 mp, situatd in loc. Sancraiu de Mures,
str. Mesteacanului, fnr., jud. Mures.

Titularul planului: SC PAS IMOB CRIS SRL

Ca urmare a notificarii adresate de: SC PAS IMOB CRIS SRL cu sediul in
loc. S&ncraiu de Mures, str. Principald, nr. 118, jud. Mures, inregistratd la APM Mures cu
nr. 10357 din 11.08.2022, in baza Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, a Hotararii Guvernului
nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu modificarile si completarile
ulterioare, APM Mures, decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 06.09.2022 ca acest plan nu se supune evaluarii de
mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr.1 din H.G. 1076/2004 sunt urmatoarele:

1. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activititi viitoare, fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor:

Planul Urbanistic Zonal propune introducerea in intravilan a suprafetei de 15.500 mp si
reglementare urbanisticd a terenului in scopul construirii de locuinte colective (20 locuinte
colective) si functiuni complementare.

Prin acest Plan Urbanistic Zonal se propune:

- introducerea in intravilan a zonei din extravilan;

- reglementarea zonei intr-o unitate teritoriald de referintd specifica zonei rezidentiale
tinand cont de ponderea dintre locuinte colective, servicii/comert, alimentatie publica cat
si Intr-o unitate teritoriala de referintd specifica zonei aferente spatiilor verzi;

- realizarea infrastructurii edilitare si rutiere;

Obiectivele planului:

- organizarea circulatie;

- zonificarea functionald a terenurilor;

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic al terenurilor;

- masuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice;

- masuri de protectie a mediului;

- reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii.

Retrageri permise:
- retragere fatd de limita laterala: min, 3,00 m, dar nu mai putin de H/2;
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- retragere fata de limita posterioard: min. 5,00 m, dar nu mai putin de H/2;

- retragere fatd de aliniament drumuri interioare private: 3,50 m;

- retragere fata de aliniament drumuri publice: 6,00 m;
Accesul pe parcelele nou create se va realiza prin legatura existenta din cadrul strazii Maciesului
si a strazii Mesteacanului.
Se propune modificarea profilului stradal pentru strazile publice existente (la nordul si sudul
amplasamentului), dupa cum urmeaza:
Drumuri publice de categoria 111 (10,50 m) - 1.50m trotuar pe ambele parti; 1.50m pista de
biciclete cu dublu sens amplasat pe o parte a strazii; 6.00 m carosabil cu sens dublu.
Se propun strazi interioare cvartalelor:
Drumuri private de categoria IV (14,00 m): 1.50 m trotuar pe ambele parti; 2.00 m parcari
laterale pe o parte; 4.00 m carosabil cu sens unic; 5.00 m parcari la 45 de grade.

- Planul Urbanistic Zonal creeaza cadrul pentru proiecte care sunt listate in anexa 2 din
Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, pct. 10 Proiecte de infrastructura, lit. b — proiecte de dezvoltare urbana,
inclusiv constructia centrelor comerciale si a parcirilor auto publice;

b) Gradul in care planul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau deriva din ele:

Tn vederea introducerii in intravilan si reglementare urbanistici, PUZ-ul propune ncadrarea
terenului in subzona UTR LC1 — subzona de locuinte colective cu regim mic de inaltime.

Terenul este identificat prin:

- CF nr. 54342 in suprafatd de 4.100 mp, situat in intravilanul localitatii Sancraiu de Mures,
categoria de folosinta arabil

- CF nr. 56617 in suprafata de 10.400 mp, situat in extravilanul localitatii Sancraiu de Mures,
categoria de folosinta arabil

- CF nr. 54339 in suprafata de 5.100 mp, situat in extravilanul localitatii Sancraiu de Mures,
categoria de folosinta arabil

- CF nr. 51048 in suprafata de 17.900 mp, situat in intravilanul localitatii Sancraiu de Mures,
categoria de folosinta arabil

Bilant teritorial:

Suprafete publice amplasament
ID Denumire parcela Suprafata (mp)
D01 | Drum public categoria IV 622,49
D02 | Drum public categoria IV 640,12
DO3 | Drum public categoria IV 622,16
P1 Spatii pietonale publice 1.477,09
UO01 | Suprafata cedatd largire drum nord 663,57
U02 | Suprafata cedatd largire drum sud 502,93
V01 | Spatii verzi publice 288,18

Situatie propusa

Suprafata construita — 10.374,11 mp
Suprafete carosabile - 2.160,57 mp
Suprafata cedatd — 1.166,50 mp

Suprafata parcari — 2.709,76 mp

Suprafete pietonale — 5.515,08 mp
Suprafete spatii verzi — 9.358,63 mp
Suprafete verzi apartamente — 6.215,35 mp
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Indicatorii urbanistici:

POT maxim = 35%

CUT maxim =1,25

Regimul maxim de inaltime = (S)+D+P+2E+1ER

¢) Relevanta planului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Zona beneficiaza de echipare tehnico-edilitara. Sursa de alimentare cu apa o constituie sistemul
centralizat de alimentare al localitatii (retea existenta pe str. Maciesului). Canalizarea menajera
va fi racordatd la reteaua de canalizare a localitatii, prin extindere de la reteaua existentd
(prelungirea retelei existente pe str. Maciesului).

Locuintele colective vor fi date in folosinta numai dupa racordarea la retelele de alimentare cu
apa si canalizare.

Dupa darea in folosintd, emisiile provenite de la centralele termice vor fi evacuate in atmosfera
printr-un cos de dispersie la nivelul acoperisului fiecarui bloc de locuinte.

Alimentarea cu energie electricad se va realiza de la reteaua existentd in zona.

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza de asemenea de la reteaua existenta in zona.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in containere si preluate de operatorul de salubritate
din zona.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan:

In cadrul amplasamentului studiat existi o zona de protectie - LEA inalta tensiune — se impune o
zona de protectie cu latimea de 18.50 m din axul retelei edilitare.

¢) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu:
nu este cazul.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, n special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: prin masurile prevazute nu
apare efect permanent asupra mediului.

b) Natura cumulativi a efectelor: nu este cazul.

¢) Natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul.

d) Riscul pentru sinitatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor): nu
este cazul

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate): impact redus.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

i) Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.

i) Depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului: nu este cazul.

iii) Folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul.

3. in urma aparitiei anuntului public privind depunerea primei versiuni a PUZ-ului Tn
vederea obtinerii avizului de mediu (aparut in cotidianul “Zi de Zi” din data de 20.07.2022 si din
data de 25.07.2022) si informarea publicului asupra deciziei privind etapa de incadrare a planului
(aparut in cotidianul “Cuvantul liber” din data de 08.09.2022) nu s-au fnregistrat la
A.P.M. Mures comentarii §i propuneri din partea publicului.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

4. Titularul planului are obligatia conform prevederilor art.15 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 195/2005 cu modificdrile i completdrile ulterioare, de a notifica
A.P.M. Mures daca intervin elemente noi necunoscute la data emiterii prezentei, precum si
asupra oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii prezentei, inainte de
realizarea modificarii.
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5. Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
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