AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MURES

PROIECT pentru DECIZIA DE INCADRARE
Nr. 15027 din 17.11.2023

a Planului Urbanistic Zonal — Modificarea prevederilor PUZ, aprobat cu HCL nr.
244/2018” propus, pe o suprafata totald de 2,369 ha, situatd in mun. Targu Mures, str. Magurei-
Calea Sighisoarei-str. Parangului, jud. Mures.

Titularul planului: SC KATAN STONEHILL TOWER SRL /KAUFLAND ROMANIA SCS

Ca urmare a notificarii adresate de: SC KATAN STONEHILL TOWER SRL
IKAUFLAND ROMANIA SCS cu sediul in mun. Targu Mures, str. Braila, nr. 2-4, jud. Mures,
inregistrata la APM Mures cu nr. 15027 din 02.11.2023, in baza Hotararii Guvernului nr.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe, a Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei
Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu
modificarile si completarile ulterioare, APM Mures, decide, ca urmare a consultarilor desfagurate
in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 14.11.2023 ca acest plan nu se supune
evaluarii de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr.1 din H.G. 1076/2004 sunt urmatoarele:

1. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire, in special, la:
a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activititi viitoare, fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocarii resurselor:
Planul Urbanistic Zonal propune construirea a doua corpuri de cladiri distincte, cu urmatoarele
caracteristici:
- un corp amplasat la frontul Caii Sighisoarei cu functiunea de centru comercial avand regim
de ndltime parter deschis cu parcari si etaj 1 inalt, etaj 2 partial pentru suprafata comerciala;
- un corp cu functiune mixta de comert si locuire colectiva cu un regim de indltime
S+P+9E+etaj tehnic;
Obiectivele / prioritatile Planului Urbanistic Zonal:
- reglementare teren;
- stabilire zona functionald: servicii;
- stabilire accese carosabile si pietonale din drum public;
- stabilire acces la utilitati (apa, canalizare, electricitate, gaz metan);
- stabilire aliniamente la strada, laterale, posterioare;
- stabilire Indl{imi maxime;
- stabilire regulament de urbanism specific pentru acest teren.
Pentru acces se propune un sens giratoriu pe Calea Sighisoarei in dreptul strazii Parangului, care
va deservi cartierul existent si va fi acces principal catre spatiul comercial si cladirea mixta cu
spatiu comercial la parter si locuinte colective la etajele superioare. Un al doilea acces va fi de pe
str. Pasunii.
Se propun drumuri cu doud benzi de circulatie de 2x3,50 m, cu trotuare de 1,50- 2,00 m latime.
Locurile de parcare vor fi supraterane — sub amprenta cladirilor sau descoperite.
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Amplasamentul se afld in intravilan, are constructii limitrof — locuinte, statie de transformare a
S.C. Electrica S.A., strazi.

- Planul Urbanistic Zonal creeaza cadrul pentru proiecte care sunt listate in anexa 2 din
Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, pct. 10 Proiecte de infrastructura, lit. b — proiecte de dezvoltare urbanai,
inclusiv constructia centrelor comerciale si a parcarilor auto publice.

b) Gradul in care planul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau deriva din ele:

Urbanistic, zona a fost incadrata in:

- L1 — zona locuintelor colective medii (P+3,4) si mari (P+3, 4 P+8, 10), cu servicii
compatibile locuirii situate in ansambluri preponderent rezidentiale cu ”L1a” — zona
locuintelor colective mari (P+8, 10)

- V5 —culoare de protectie fata de infrastructura tehnica

Planul Urbanistic Zonal propune urmatoarele denumiri functionale:

e [Ec.z-subzona activitdtilor economice de tip comercial — desfasurate in macrounitati — pentru
terenul ocupat de cladirea comerciala propusa, cu indicatorii adaptati functiunii.

—POT MAX 50%

- CUT MAX 1,0

— H. MAX 20,00m fata de CTN ( exceptie fac totemurile publice mari care POT avea max
30,00m)

e Ll.c — Zona locuintelor colective mari, cu galerii comerciale la parter — pentru terenul
ocupat de cl[direa cu funtiuni mixte — locuinte si spatii comerciale la nivelul parterului, cu
indicatorii adaptati functiunii.

—POT MAX 30%
- CUT MAX 1,5
—H. MAX S+P+10 etaje
Terenul este cuprins In mai multe cérti funciare, dupa cum urmeaza:
- CF 132040/Tg. Mures, nr. cad. 132040, teren intravilan arabil 1n suprafata de 903mp.
- CF 143331/Tg. Mures, nr. cad. 143331, teren intravilan arabil 1n suprafata de 1.000mp.
- CF 143423/Tg. Mures, nr. cad. 143423, teren intravilan curti constructii in suprafatd de
1.200mp.
- CF 123316/Tg. Mures, nr. cad. 123316, teren intravilan curti constructii in suprafatd de
1.300mp.
- CF 132038/Tg. Mures, nr. cad. 132038, teren intravilan arabil in suprafata de 1.406mp.
- CF 131480/Tg. Mures, nr. cad. 131480, teren intravilan arabil in suprafata de 1.531mp.
- CF 125694/Tg. Mures, nr. cad. 125694, teren intravilan arabil in suprafata de 2.500mp.
- CF 140080/Tg. Mures, nr. cad. 140080, teren intravilan curti constructii in suprafatd de
6.158mp.
- CF 129899/Tg. Mures, nr. cad. 1465/1, teren intravilan “altele”, in suprafata de 1.371mp.
- CF 130608/Tg. Mures, nr. cad. 130608, teren intravilan arabil in suprafata de 1.467mp.
- CF 129293/Tg. Mures, nr. cad. 537-667-668, teren curti constructii in suprafatd de 2.656mp.
- CF 130121/Tg. Mures, nr. cad 130121, teren intravilan arabil in suprafatd de 1.000mp.
- CF 130114/Tg. Mures, nr. cad. 130114, teren intravilan arabil in suprafata de 1.206mp.

Bilantul teritorial:

Nr. Zone functionale Existent Propus
Crt. ha % ha %
1. Locuinte colective mari, cu galerii comerciale la parter - - 0,156 6.58
2. Activitati economice de tip comercial desfasurate in - - 0,573 24.18
macrounitati
3. Cii de comunicatie rutierd 0,672 28.36
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4. Spatii verzi amenajate - - 0,968 40.86

5. | Terenuri neproductive 2,369 100 - -

TOTAL 2,369 100 2,369 100

¢) Relevanta planului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovarii dezvoltarii durabile:
Zona beneficiaza de echipare tehnico-edilitara. Sursa de alimentare cu apa o constituie sistemul
centralizat de alimentare al localitatii (retea existenta in vecinatatea amplasamentului). Canalizarea
menajera va fi racordatd la reteaua de canalizare a localitatii (retea existentd in vecindtatea
amplasamentului).
Alimentarea cu energie electricd se va realiza de la reteaua existentd in zona.
Alimentarea cu gaze naturale se va realiza de asemenea de la reteaua existenta in zona.
Dupa darea in folosinta, emisiile provenite de la centrala termica vor fi evacuate in atmosfera prin
cos de dispersie la nivelul acoperisului blocului de locuinte.
Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in containere si preluate de operatorul de salubritate
din zona.
d) Probleme de mediu relevante pentru plan:

Terenul pe care se vor edifica constructiile este situat intre doud LEA 110kV:

- LEA 110kV Livezeni — Tg. Mures, intre stalpii nr. 17 —nr. 18;
- LEA 110kV Ungheni — Tg. Mures 1+2, intre stalpii nr. 36 —nr. 37.

Terenul se afla in zona de protectie si sigurantd a LEA 110kV (18,50m fata de axul LEA).
In timpul executiei lucririlor la viitorul ansablu imobiliar (transport materiale, transport utilaje,
deplasari macarale etc.) beneficiarul trebuie sa asigure protejarea instalatiilor 110KV aflate sub
tensiune.
e) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu: nu
este cazul.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: prin masurile prevazute nu
apare efect permanent asupra mediului.
b) Natura cumulativa a efectelor: nu este cazul.
¢) Natura transfrontieri a efectelor: nu este cazul.
d) Riscul pentru sinitatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor): nu
este cazul
e) Miarimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate): impact redus.
f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
) Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.
i) Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul.
iii) Folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul.
g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul.
3. in urma aparitiei anuntului public privind depunerea primei versiuni a PUZ-ului Tn
vederea obtinerii avizului de mediu (aparut in cotidianul “Zi de zi” din data de 27.10.2023 si din
data de 30.10.2023) si informarea publicului asupra deciziei privind etapa de incadrare a planului
(apdrut in cotidianul “Zi de zi” dindatade .......... ) nu s-au inregistrat la A.P.M. Mures comentarii
si propuneri din partea publicului.
Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.
4. Titularul planului are obligatia conform prevederilor art.15 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 195/2005 cu modificarile si completarile ulterioare, de a notifica A.P.M. Mures
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dacd intervin elemente noi necunoscute la data emiterii prezentei, precum §i asupra oricaror
modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii prezentei, inainte de realizarea modificarii.
5. Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
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